[image: 评估报告内页页眉.jpg]

	估价对象及
可比实例

比较因素
	估价对象
	系数
	实例A
	系数
	实例B
	系数
	实例C
	系数

	
	海格国际大厦
	
	亚泰中心
	
	太平街甲11号
	
	庄胜崇光百货
	

	交易时间
	2021年1月22日
	100
	2020年11月18日
	100
	2020年12月11日
	100
	2021年1月3日
	100

	交易情况
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100
	正常
	100

	权益
状况
	用途
	商业
	100
	商业
	100
	商业
	100
	商业
	100

	区位状况
	商业繁华度
	好
	100
	好
	100
	好
	100
	好
	100

	
	交通便捷度
	好
	100
	好
	100
	较好
	98
	好
	100

	
	公用服务设施完善度
	好
	100
	好
	100
	好
	100
	好
	100

	
	基础设施水平
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100
	七通
	100

	
	自然及人文环境
	好
	100
	好
	100
	好
	100
	好
	100

	
	临街状况
	单面临街
	100
	单面临街
	100
	单面临街
	100
	单面临街
	100

	
	道路级别
	城市主干道—宣武门外大街
	100
	城市主干道—菜市口大街
	100
	城市主干道—太平街
	100
	城市主干道—宣武门外大街
	100

	
	人流量
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	所在楼层
	1层
	100
	1层
	100
	1层
	100
	1层
	100

	实物状况

	商业类型
	临街店铺
	100
	临街店铺
	100
	临街店铺
	100
	购物中心
	102

	
	建筑面积（平方米）
	750.33
	100
	15
	104
	107
	104
	120
	104

	
	建筑结构
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100
	钢混
	100

	
	公共部分装修
	精装修
	100
	普通装修
	95
	普通装修
	95
	精装修
	100

	
	市政基础设施
	五通
	100
	五通
	100
	五通
	100
	五通
	100

	
	层高
	正常层高
	100
	正常层高
	100
	正常层高
	100
	正常层高
	100

	
	内部装修
	精装修
	100
	普通装修
	95
	普通装修
	95
	普通装修
	95

	
	内部装修维护情况
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100
	较好
	100

	
	是否可做餐饮
	否
	100
	是
	101
	是
	101
	是
	101

	
	成新度
	80%
	100
	82%
	102
	80%
	100
	82%
	[bookmark: _GoBack]102

	
	展示面宽
	10米以上
	100
	10米及以下
	93
	10米及以下
	93
	10米及以下
	93

	成交单价
（元/平方米）
	——
	16.67
	17
	16

	比较价值
（元/平方米）
	——
	18.5
	19.7
	16.6

	比较法租金水平
（元/平方米）
	——
	18.3
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估价对象及   可比实例     比较因素  估价对象  系数  实例 A  系数  实例 B  系数  实例 C  系数  

海格国际大厦   亚泰中心   太平街甲 11 号   庄胜崇光百货  

交易时间  2021 年 1 月 22 日  100  2020 年 11 月 18 日  100  2020 年 12 月 11 日  100  2021 年 1 月 3 日  100  

交易情况  正常  100  正常  100  正常  100  正常  100  

权益   状况  用途  商业  100  商业  100  商业  100  商业  100  

区位状况  商业繁华 度  好  100  好  100  好  100  好  100  

交通便捷 度  好  100  好  100  较好  98  好  100  

公用服务 设施完善 度  好  100  好  100  好  100  好  100  

基础设施 水平  七通  100  七通  100  七通  100  七通  100  

自然及人 文环境  好  100  好  100  好  100  好  100  

临街状况  单面临街  100  单面临街  100  单面临街  100  单面临街  100  

道路级别  城市主干道 — 宣武门外大街  100  城市主干道 — 菜市口大街  100  城市主干道 — 太平街  100  城市主干道 — 宣武门外大街  100  

人流量  较好  100  较好  100  较好  100  较好  100  

所在楼层  1 层  100  1 层  100  1 层  100  1 层  100  

实物状况    商业类型  临街店铺  100  临街店铺  100  临街店铺  100  购物中心  102  

建筑面积 （平方 米）  750.33  100  15  104  107  104  120  104  

建筑结构  钢混  100  钢混  100  钢混  100  钢混  100  

公共部分 装修  精装修  100  普通装修  95  普通装修  95  精装修  100  

市政基础 设施  五 通  100  五 通  100  五 通  100  五 通  100  

层高  正常层高  100  正常层高  100  正常层高  100  正常层高  100  

内部装修  精装修  100  普通装修  95  普通装修  95  普通装修  95  

内部装修 维护情况  较好  100  较好  100  较好  100  较好  100  

是否可做 餐饮  否  100  是  101  是  101  是  101  

成新度  80%  100  8 2 %  10 2  80%  100  8 2 %  10 2  

展示面宽  10 米以上  100  10 米及以下  93  10 米及以下  93  10 米及以下  93  

成交单价   （元 / 平方米）  ——  16.67  17  16  

比较价值   （元 / 平方米）  ——  18.5  19.7  16.6  

比较法租金水平   （元 / 平方米）  ——  18.3  

   

