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补充说明
估价对象为北京市房山区广阳新路9号院1号楼商业、地下商业、地下仓储及地下车库用房房地产，为估价委托人北京中粮万科商业运营管理有限公司所有的“中粮万科funmix半岛广场”商业项目。我公司已于2017年12月14日出具评估报告，报告编号为：康正评字2017-1-0983-F01DYGJ1号，价值时点为2017年12月12日，评估总值为242723万元。估价对象分套价值详见下表：
	序号
	不动产权证书编号
	楼层
	房号
	建筑面积（㎡）
	用途
	房地产价值（万元）

	1
	京（2017）房不动产权第0051736号
	-2层
	-201
	3445.82
	仓储
	2258

	2
	京（2017）房不动产权第0051751号
	-2层
	-202
	9656.39
	商业
	8917

	3
	京（2017）房不动产权第0051723号
	-2层
	-203
	12.35
	仓储
	8

	4
	京（2017）房不动产权第0051721号
	-2层
	-204
	12.35
	仓储
	8

	5
	京（2017）房不动产权第0051730号
	-2层
	-205
	55.51
	仓储
	36

	6
	京（2017）房不动产权第0051907号
	-2层
	-206
	6606.09
	车库
	3708

	7
	京（2017）房不动产权第0051787号
	-2层
	-209
	67.64
	仓储
	44

	8
	京（2017）房不动产权第0051729号
	-1层
	-104
	13077.69
	车库
	7341

	9
	京（2017）房不动产权第0051727号
	-1层
	-105
	50.82
	仓储
	33

	10
	京（2017）房不动产权第0051731号
	1层
	101
	778.03
	商业
	3580

	11
	京（2017）房不动产权第0051733号
	1层
	102
	3981.65
	商业
	18319

	12
	京（2017）房不动产权第0051737号
	1层
	103
	897.12
	商业
	4127

	13
	京（2017）房不动产权第0051738号
	1层
	104
	1076.36
	商业
	4952

	14
	京（2017）房不动产权第0051752号
	1层
	105
	1563.61
	商业
	7194

	15
	京（2017）房不动产权第0051743号
	1层
	106
	1286.26
	商业
	5918

	16
	京（2017）房不动产权第0051744号
	1层
	107
	38.89
	商业
	179

	17
	京（2017）房不动产权第0051746号
	1层
	108
	7122
	商业
	32767

	18
	京（2017）房不动产权第0051747号
	1层
	109
	883.8
	商业
	4066

	19
	京（2017）房不动产权第0051748号
	1层
	110
	299.9
	商业
	1380

	20
	京（2017）房不动产权第0051908号
	1层
	111
	171.61
	商业
	789

	21
	京（2017）房不动产权第0051734号
	2层
	201
	19568
	商业
	49516

	22
	京（2017）房不动产权第0051786号
	3层
	301
	1587.86
	商业
	3288

	23
	京（2017）房不动产权第0051785号
	3层
	302
	299.8
	商业
	621

	24
	京（2017）房不动产权第0051783号
	3层
	303
	396.2
	商业
	820

	25
	京（2017）房不动产权第0051782号
	3层
	304
	7846.56
	商业
	16246

	26
	京（2017）房不动产权第0051781号
	3层
	305
	626.98
	商业
	1298

	27
	京（2017）房不动产权第0051779号
	3层
	306
	1132.07
	商业
	2344

	28
	京（2017）房不动产权第0051778号
	3层
	307
	407.2
	商业
	843

	29
	京（2017）房不动产权第0051889号
	3层
	308
	922.64
	商业
	1910

	30
	京（2017）房不动产权第0051776号
	3层
	309
	598.23
	商业
	1239

	31
	京（2017）房不动产权第0051775号
	3层
	310
	807.9
	商业
	1673

	32
	京（2017）房不动产权第0051774号
	3层
	311
	2565.64
	商业
	5312

	33
	京（2017）房不动产权第0051773号
	3层
	312
	4013.99
	商业
	8311

	34
	京（2017）房不动产权第0051755号
	3层
	313
	331.66
	商业
	687

	35
	京（2017）房不动产权第0051757号
	3层
	314
	692.82
	商业
	1434

	36
	京（2017）房不动产权第0051754号
	3层
	315
	198.65
	商业
	411

	37
	京（2017）房不动产权第0051772号
	3层
	316
	639
	商业
	1323

	38
	京（2017）房不动产权第0051770号
	3层
	317
	229.59
	商业
	475

	39
	京（2017）房不动产权第0051769号
	3层
	318
	625.69
	商业
	1293

	40
	京（2017）房不动产权第0051759号
	4层
	401
	20679.49
	商业
	38055

	合计
	115253.86
	——
	242723


注: 估价对象“中粮万科funmix半岛广场”为整体运营的购物中心，其各部分价值的体现需以项目整体使用为前提条件。上表中仅以其权属分割情况剥离各部分房地产价值，该价值非其单独处置得以实现的房地产价格。在此提请金融机构注意。
                                            

                                           北京康正宏基房地产评估有限公司
                                                  
[bookmark: _GoBack]                                                    2017年12月25日
 2 / 2
image1.png
| s ooz a

FJE IF. T Al kanozuenc consutTng | wwwke-consultcom | @ 010-82253558 | FAX: 010-8225356





