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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：德化阳光隆恩房地产开发有限公司

·浙金信托：浙商金汇信托股份有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1. 项目基本情况
标的项目为德化阳光隆恩房地产开发有限公司开发建设的 “阳光城 隆恩•丽景湾”住宅项目。项目位于福建省泉州市德化县龙浔镇丁溪村，项目周边2公里范围教育资源丰富有幼儿园、德化实验三小、德化一中等、同时德化中医院（三甲）在项目东侧，在建中的万达广场位于项目南侧，项目地理位置优越。项目西侧德化G2020-07号地块，住宅毛坯限价10610元/㎡，相较本项目毛坯限价8440元/㎡高出2170元，价格优势明显。
标的项目用地面积为68942.35㎡，总建筑规模为272959.64㎡，其中计容住宅面积为196,812.07㎡，不计容住宅面积66133.41㎡，建筑占地面积20375.33㎡，建筑密度29.55%，容积率3.0，绿地率30.01%。

该项目分为两期开发，一、二期规划建设12幢高层住宅楼、10幢多层住宅楼及1幢低层商业。1#-3#、5#-13#楼为高层住宅楼，15#-23#、25#楼为多层住宅楼，1A#楼为低层商业。一期建设2#、3#、5#-8#楼，二期建设1#、9#-13#、15#-23#、25#楼。1A#楼为地上2层建筑，1#、2#、5#、6#、9#-11#楼为地上32层，3#、7#、8#、12#、13#楼为地上33层，除1A#楼外其他楼宇地下均为1层。其中2#、3#、5#-8#、15#-25#楼为毛坯销售，建筑面积109611.67平方米， 1#、6#、9#-13#楼精装销售，建筑面积99661.84平方米。项目一期、二期于2020年2月开工建设，交付时间为2023年6月。

2. 本月项目运营情况
2020年9月16日项目公司取得13#楼住宅的商品房预售证（132套住宅），项目公司于9月19日进行了13#楼的预售。

截至到9月30日，住宅2#楼、3#楼、5#楼、7#楼、8#楼已售罄，1#楼销售123套，6#楼销售74套，9#楼销售92套，10#楼销售52套，13#楼销售74套，3号楼底商销售3套，7号楼底商销售3套，8号楼底商销售1套，车位销售417套。

本月工程施工方面，.一期已开6栋：2#、3#、5# 、6# 、7#、8#主体施工阶段。二期已开8栋：1#主体施工阶段，9#、10#、11#、13#、20#、21#、22#为底板施工阶段。

项目公司各部门运营方面，本月各部门运营正常，无人员离职频繁变动等异常情况的出现。
3. 重大事件披露

1， 项目公司于9月15日整体去化率达到40%节点，还款保证金未达到监管协议要求。

2， 项目公司于9月16日取得13#楼住宅的商品房预售证。

3， 项目公司于9月19日进行了13#楼的预售。
4. 项目五证办理及施工进度情况

4.1项目五证办理情况说明

截至2020年09月项目五证办理进度情况

	序号
	证件名称
	取证日期
	证载面积
	备注

	1
	不动产权证书
	2020年01月09日
	68942.35㎡
	

	2
	建设用地规划许可证
	2020年01月06日
	68942.35㎡
	

	3
	建设工程规划许可证
	2020年02月03日
	272785.08㎡
	

	4
	施工许可证
	2020年03月20日

（售楼部1A#）
	1799.43㎡


	

	
	
	2020年4月02日

（2#~3#、5#~8#楼及一期地下室）
	112078.34㎡
	

	
	
	2020年4月02日

（1#、9#~13#、15#~23#、25#及二期地下室）
	158907.4㎡
	

	5
	商品房预售许可证
	2020年05月19日

（3#、7#、8#）
	46193.48㎡
	384套住宅

35套底商

	
	
	2020年6月9日
（2#）
	13837.92㎡
	124套住宅

12套底商

	
	
	2020年6月23日

（1#、5#）
	29372.87㎡
	248套住宅

26套底商

	
	
	2020年7月23日

（6#）
	13820.34㎡
	124套住宅

16套底商


	
	
	2020年8月20日

(9#、10#)
	35680.99㎡
	248套住宅

24套底商

459车位

	
	
	2020年9月16日

（13#）
	15943.95㎡
	132套住宅


4.2项目9月施工进度情况

截至2020年09月30日，.一期已开6栋：2#、3#、5# 、6# 、7#、8#楼主体施工阶段。二期已开8栋：1#主体施工阶段，9#、10#、11#、13#、20#、21#、22#为基础底板施工阶段。
各楼栋详细工程进度情况如下：

一期各楼栋工程进度情况：

2#：十三层墙柱钢筋安装已完成

3#：九层顶板混凝土浇筑已完成

5#：四层顶板混凝土浇筑已完成
6#：四层墙柱钢筋安装已完成

7#：十一层顶板混凝土浇筑已完成

8#：十四层顶板混凝土浇筑已完成
二期各楼栋工程进度情况：

1#：七层墙柱钢筋安装已完成

9#：地下室一层墙柱钢筋绑扎
10#：地下室顶板钢筋安装已完成

11#：地下室顶板钢筋安装已完成

13#：二层顶板混凝土浇筑已完成

21#：底板钢筋绑扎已完成

15#-20 、22#-25#：桩基础施工已完成。

标的项目现场照片（2020年9月30日）：
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2#楼十三层墙柱钢筋安装已完成                     3#楼九层顶板混凝土浇筑已完成
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5#楼四层顶板混凝土浇筑已完成                        6#楼四层墙柱钢筋安装已完成
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7#楼十一层顶板混凝土浇筑已完成                        8#楼十四层顶板混凝土浇筑已完成
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二期1# 楼七层墙柱钢筋安装已完成                          9#楼地下室一层墙柱钢筋绑扎
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10#楼地下室顶板钢筋安装已完成                         11#楼地下室顶板钢筋安装已完成
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          13#楼二层顶板混凝土浇筑已完成
10月施工计划：
2#楼
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工程进度情况：根据项目公司提供的《开发进度表》。9月暂无工程目标节点考核：7月考核内容中“基础施工完成”节点在9月中旬完成。

根据项目公司提供的监理月报，核实本月施工进度稍晚于施工计划，因德化9月雨水较多，施工不便，导致施工进度稍晚于施工计划。

5. 印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，重大事项通过邮件等方式向浙金信托有关人员提交用印申请，待浙金信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

印章使用情况表
	日期
	事由
	材料
	印鉴名称
	申请人
	部门

	2020/9/1
	项目部栏杆供货及安装合同盖章
	福建大区德化丽景湾栏杆供货及安装合同（6份）
	公章
	邵劼
	行政部

	2020/9/1
	20份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（20*4份）、不动产申请登记表（20*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/1
	住建局请款材料盖章
	预售款使用申请表147485.09元（3份）、发票147485.09元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表99112.06元（3份）、中国建设银行客户专用回单99112.06元（1份）、发票99112.06元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表360000元（3份）、中国建设银行客户专用回单360000元（1份）、发票360000元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表2000000元（3份）、德化县商品房预收款使用申请表360000元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单360000元（1份）、发票360000元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表130000元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单130000元（1份）、发票（1份）、德化县商品房预售款使用申请表2218400元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单2218400元（1份）、发票2218400元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表402757元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单402757.00元（1份）、发票402707.00元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表300000元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单300000元（1份）、发票300000元（1份）、德化县商品房预售使用申请表33665元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单33665元（1份）、发票33665元（1份）、建筑工程施工图审查合同（1份）、工程勘察设计合同（一份）、技术咨询合同（1份）、阳光城隆恩.丽景湾叠墅样板房室内装饰工程设计合同（1份）、阳光城隆恩.丽景湾项目售楼处室内装饰工程设计合同（1份）、阳光城泉州德化项目土石方工程施工合同（1份）、【阳光城.隆恩丽景湾售楼处及样板间】项目室内软装设计合同（1份）、关于德化阳光丽景湾项目建筑工程一切险付款申请99112.06元（1份）
	公章
法人章
	郑涵培
	财务部

	2020/9/2
	关于房管局车位投诉的回复盖章
	关于阳光城隆恩.丽景湾项目购买车位不成功投诉的回复盖章文件（1份）
	公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/2
	商品房买卖合同注销申请书盖章
	商品房买卖合同注销申请书（1份）
	公章
法人章
	陈文静
	营销部

	2020/9/2
	50份资金入账证明盖章
	德化阳光城隆恩丽景湾预收款缴交专用账户证明（50份）
	公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/2
	50份发票复印件盖章
	福建省增值税普通发票（50份）、发票复印件（50份）
	发票章 公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/3
	建行协定存款合同盖章
	中国建设银行人民币单位协定存款合同（4份）
	公章
法人章
	郑涵培
	财务部

	2020/9/3
	关于桩基单位申请项目相关楼栋选桩、验收会议纪要盖章
	图纸会审记录（2份）、阳光城隆恩.丽景湾（2#-3#、5#-8#及一期地下室）一期地下室钢筋混凝土预制桩验收会议纪要（1份）、阳光城隆恩.丽景湾1A#桩基工程图纸会审、设计交底会议纪要（1份）、阳光城隆恩.丽景湾（2#-3#、5#-8#及一期地下室）地下室钢筋混凝土预制桩基础分项工程 选桩会议纪要（1份）、阳光城隆恩.丽景湾（1#、9#-13#、15#-23#、25#及二期地下室）桩基工程图纸会审、设计交底会议纪要（1份）、 阳光城隆恩.丽景湾（1#、9#-13#、15#-23#、及二期地下室）9#、10#及周边地下室泥浆护壁成孔灌注桩基础分项工程选桩会议纪要(1份)、阳光城隆恩丽景湾（1#、9#~13#、15#~23#、25#及二期地下室）12、13#楼及周边地下室钢筋混凝土预制桩基础分项工程选桩会议纪要（1份）
	公章
	邵劼
	工程部

	2020/9/7
	64份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（66*4份）、不动产申请登记表（66*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/8
	信托查询不动产抵押状况所需资料盖章
	营业执照副本复印件（2张）、法人身份证复印件（2张）、经办人身份证复印件（2张）、介绍信（1张）、泉州市市场监督管理局企业资料档案查询申请表（1张）
	公章
	刘莉
	财务部

	2020/9/8
	50份资金入账证明盖章
	德化阳光城隆恩丽景湾预收款缴交专用账户证明（50份）
	公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/8
	50份发票复印件盖章
	福建省增值税普通发票（50份）、发票复印件（50份）
	发票章 公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/8
	配合工行检查资料盖章
	国有建设用地使用权出让合同复印件（1份）、国有建设用地使用权出让合同补充条款复印件（1份）
	公章
	黄雯雯
	财务部

	2020/9/8
	监管户支付工程款、及转基本户支票盖章
	中国建设银行转账支票（10份）
	财务章
法人章
	郑涵培
	财务部

	2020/9/9
	因支票写错，重写支票盖章
	中国建设银行转账支票（4份）
	财务章
法人章
	郑涵培
	财务部

	2020/9/10
	50份资金入账证明盖章
	德化阳光城隆恩丽景湾预收款缴交专用账户证明（50份）
	公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/10
	50份发票复印件盖章
	福建省增值税普通发票（50份）、发票复印件（50份）
	发票章 公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/10
	8份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（8*4份）、不动产申请登记表（8*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/11
	认购通知函盖章
	通知函-黄庆秩（2份）
	公章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/14
	办理13#楼预售证房管资料盖章
	德化县商品房预售申请表（1份）、商品房预（销）售方案（1份）、法人身份证复印件（1份）、土地使用权证复印件（1份）、工程规划证复印件（1份）、泉州市新建房屋白蚁预防工程施工合同复印件（1份）、预售资金监管协议（1份）、房产面积计算报告书（预测算）（1份）、投资形象证明（1份）、材料真实性承诺（1份）、办理行政许可事项委托书（1份）、国有建设用地使用权出让合同复印件（1份）、国有建设用地使用权出让合同补充协议复印件（1份）、商品房买卖合同样本（1份）、经办人身份证（1份）、办理《商品房预售许可证》完成投资证明（1份）
	公章
法人章
	范忠
	报建部

	2020/9/14
	18份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（18*4份）、不动产申请登记表（18*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/14
	50份资金入账证明及50份发票盖章
	德化阳光城隆恩丽景湾预收款缴交专用账户证明（50份）、福建省增值税普通发票（50份）、发票复印件（50份）
	发票章 公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/14
	13#楼预售房管备案文件
	德化县商品房预售申请表（1份）、德化阳光城隆恩丽景湾13#楼预售认筹公告（2份）、德化阳光城隆恩丽景湾项目摇号选房方案（2份）、认筹规则（1份）、商品房预（销）售方案（1份）、商品房房源信息表（1份）、德化广播影视文化传媒有限公司广告制作、播放合同书（2份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/15
	2020“智建杯”中国智慧建造应用大赛报名表盖章
	2020“智建杯”中国智慧建造应用大赛报名表（2份）
	公章
	陈辉祥
	设计部

	2020/9/15
	住建局请款材料盖章
	预售款使用申请表883711.44元（3份）、发票复印件883711.44元（1份）、中国建设银行单位客户专用回单（1份）、预售款使用申请表10000元（3份）、发票复印件10000元（1份）、中国建设银行单位客户专用回单（1份）、预售款使用申请表7000000元（3份）、预售款使用申请表100000元（3份）、发票复印件100000元（1份）、中国建设银行单位客户专用回单（1份）、预售款使用申请表762947.33元（3份）、发票复印件762947.33元（1份）、中国建设银行单位客户专用回单（1份）、预售款使用申请表484704.46元（3份）、发票复印件484704.46元（1份）、中国建设银行单位客户专用回单（1份）、预售款使用申请表1829339.41元（3份）、发票复印件1829339.41元（1份）、中国建设银行单位客户专用回单（1份）、预售款使用申请表3495800.48元（3份）、中国建设银行网上电子回执（1份）、城镇土地使用税房产税纳税申报表（1份）、印花税纳税申报（报告）表（1份）、土地增值税纳税申报表（1份）、增值税预缴税款表（1份）、附加税申报表（1份）、阳光城泉州德化项目土石方工程施工合同复印件（1份）、【福建大区厦门战区公司德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年2月户外广告牌投放】项目广告发布合同复印件（1份）、阳光城隆恩丽景湾城市展厅装修工程施工合同复印件（1份）、电力建设工程承包合同（阳光城隆恩丽景湾变压器安装工程）复印件(1份）、泉州市新建房屋白蚁预防工程施工合同复印件（1份）、德化阳光城丽景湾项目示范区精装工程施工合同复印件（1份）
	公章
法人章
	郑涵培
	财务部

	2020/9/15
	32份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（32*4份）、不动产申请登记表（32*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心5月拓客宣传品采购合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年5月拓客宣传品采购】产品买卖合同（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心4月展厅认筹活动合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年度4月展厅认筹活动合同-星海】项目营销活动合作合同（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心3月拓客宣传品采购合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年3月拓客宣传品采购合同-朗文】产品买卖合同（4份)
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心6月业主答谢活动合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年6月业主答谢活动合同 -星海】项目营销活动合作合同（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心5月暖场活动合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年5月营销中心暖场活动合同-星海】项目营销活动合作合同（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心6月端午活动合作合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年6月端午活动合作合同-睿智】项目营销活动合作合同（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心4月拓客宣传品采购合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年4月拓客宣传品采购合同-民志欣】产品买卖合同（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心6月开盘加推活动合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年6月开盘加推活动合同-星海】项目营销活动合作合同（4份)
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心6月采购一次性纸杯、打印机单据盖章
	业务执行单-天天印(2份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心五一展厅暖场活动合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年五一展厅暖场活动合同-星海】项目营销活动合作合同（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/17
	营销中心2月户外广告牌投放合作合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾】项目2020年2月户外广告牌投放合作合同-新光补充协议（4份）
	公章
法人章
	林培圳
	营销部

	2020/9/18
	农行、工行、中行、邮储按揭个人贷款合作协议
	开发商合作及担保协议-邮储（4份）、按揭贷款合作协议-工行（4份）、个人房屋贷款合作协议-中行（2份）、一手房贷款业务银企合作协议-农行（2份）
	公章
法人章
	黄雯雯
	财务部

	2020/9/18
	13#楼预售认筹信息公示文件盖章
	德化阳光城隆恩丽景湾项目摇号、选房方案（1份）、认筹规则（1份）、商品房预售许可证复印件（1份）、德化阳光城隆恩丽景湾项目认筹购房名单（1份）
	公章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/18
	100份资金入账证明
	德化阳光城隆恩丽景湾预收款缴交专用账户证明（100份）
	公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/21
	100份发票盖章
	福建省增值税普通发票（100份）、发票复印件（100份）
	发票章 公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/21
	德化阳光城隆恩丽景湾项目9月宣传品采购合同盖章
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年9月宣传品采购合同-馨博美】产品买卖合同（4份）
	公章
法人章
	陈怡然
	营销部

	2020/9/22
	130份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（130*4份）、不动产申请登记表（130*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/23
	11份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（11*4份）、不动产申请登记表（11*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/23
	催缴首付款的函盖章
	办理贷款手续催告函-陈晓梅、郑德平（2份）、办理贷款手续催告函-陈忠锐（2份）、办理贷款手续催告函-赖桂妹（2份）、办理贷款手续催告函-郑玉宾（2份）、办理贷款手续催告函-寇业挺（2份）、办理贷款手续催告函-陈一春（2份）、办理贷款手续催告函-庄桂云（2份）、办理贷款手续催告函-许吉安（2份）
	公章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/24
	已付网签备案账户转基本户资金
	中国建设银行转账支票（9份）
	财务章
法人章
	黄雯雯
	财务部

	2020/9/24
	43份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（43*4份）、不动产申请登记表（43*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/25
	100份资金入账证明
	德化阳光城隆恩丽景湾预收款缴交专用账户证明（100份）
	公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/25
	100份发票盖章
	福建省增值税普通发票（100份）、发票复印件（100份）
	发票章 公章
	陈文静
	营销部

	2020/9/27
	项目公司建行最高额保证合同盖章
	申请（1份）、诉讼文书送达地址确认书（1份）、法人代表签字样卡（1份）、个人住房（商用住房）借款最高额保证合同（3份)、商品房销售按揭贷款合作协议（2份）
	公章
法人章
	王晓云
	财务部

	2020/9/27
	项目公司送房管局关于分批次办理预售许可的报告盖章
	关于阳光城隆恩丽景湾申请分批次办理预售许可的报告（1份）
	公章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/28
	住建局请款材料盖章
	德化县商品房预售款使用申请表64376.82元（3份）、中国建设银行客户专用回单64376.82元（1份）、发票复印件64376.82元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表36000元（3份）、中国建设银行客户专用回单36000元（1份）、发票复印件36000元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表40000元（3份）、中国建设银行客户专用回单40000元（1份）、发票复印件40000元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表2000000元（3份）、德化县商品房预收款使用申请表360000元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单360000元（1份）、发票360000元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表1133139元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单1133139元（1份）、发票复印件1133139元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表16000元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单16000元（1份）、发票复印件16000元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表417169.4元（3份）、中国建设银行单位客户专用回单417169.4元（1份）、发票复印件417169.4元（1份）、德化县商品房预售款使用申请表13887249.79元（3份）、发票复印件13887249.79元（1份）、德化县商品房预售使用申请表2000000元（3份）、德化县商品房预售款使用申请表1057361.25元（3份）、发票复印件1057361.25（1份）、德化县商品房预售使用申请表647084.32元（3份）、发票647084.32元（1份）、德化阳光城丽景湾项目人防工程施工合同复印件（1份）、建设工程招标代理合同复印件（1份）、阳光城隆恩丽景湾项目基坑支护合同复印件（1份）、示范区空调设备安装合同（德化阳光城丽景湾项目）复印件（1份）、阳光城隆恩丽景湾项目售楼处室内装饰工程设计合同复印件（1份）、阳光城隆恩丽景湾项目建筑方案扩初及施工图设计合同复印件（1份）、
	公章
法人章
	郑涵培
	财务部

	2020/9/28
	70份网签备案合同盖章
	商品房买卖合同（70*4份）、不动产申请登记表（70*4份）
	公章
法人章
	许碧芳
	营销部

	2020/9/28
	一二标段铝合金门窗合同盖章
	德化丽景湾二标段铝合金门窗工程施工合同（4份）、德化丽景湾一标段铝合金门窗工程施工合同（4份）
	公章
法人章
	邵劼
	工程部


6. 合同签订情况

2020年9月1日到9月30日，项目公司共签订合同14份，营销类合同11份、工程类合同3份。驻场监管人员审核项目公司提供的合同相关流程及内容，根据项目公司提供的议标定标流程及《项目总成本测算表》审核，确认合同属于成本控制范围内且无重大影响甲方利益的事项后用印。合同签订情况详见下表：

合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	用印日期

	1
	福建省博高建设发展有限公司
	福建大区德化丽景湾项目栏杆供货及安装合同
	栏杆供货及安装
	5,773,708.04 
	2020/9/1

	2
	厦门民志欣商贸有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年5月拓客宣传品采购】产品买卖合同
	5月拓客宣传品采购
	18,000.00 
	2020/9/17

	3
	安溪县星海文化发展有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年度4月展厅认筹活动合同-星海】项目营销活动合作合同
	4月展厅认筹活动合同
	11,700.00 
	2020/9/17

	4
	泉州市丰泽朗文贸易有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年3月拓客宣传品采购合同-朗文】产品买卖合同
	3月拓客宣传品采购合同
	45,000.00 
	2020/9/17

	5
	安溪县星海文化发展有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年6月业主答谢活动合同 -星海】项目营销活动合作合同
	6月业主答谢活动合同
	37,500.00 
	2020/9/17

	6
	安溪县星海文化发展有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年5月营销中心暖场活动合同-星海】项目营销活动合作合同
	5月营销中心暖场活动合同
	40,400.00 
	2020/9/17

	7
	厦门睿智文化传播有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年6月端午活动合作合同-睿智】项目营销活动合作合同
	6月端午活动合作合同
	18,000.00 
	2020/9/17

	8
	厦门民志欣商贸有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年4月拓客宣传品采购合同-民志欣】产品买卖合同
	4月拓客宣传品采购
	23,150.00 
	2020/9/17

	9
	安溪县星海文化发展有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年6月开盘加推活动合同-星海】项目营销活动合作合同
	6月开盘加推活动合同
	21,000.00 
	2020/9/17

	10
	安溪县星海文化发展有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年五一展厅暖场活动合同-星海】项目营销活动合作合同
	五一展厅暖场活动合同
	15,100.00 
	2020/9/17

	11
	德化县新光广告有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾】项目2020年2月户外广告牌投放合作合同-新光补充协议
	2月户外广告牌投放合作合同
	2,800.00 
	2020/9/17

	12
	泉州市永春馨博美贸易有限公司
	【福建大区厦门战区德化阳光城隆恩丽景湾项目2020年9月宣传品采购合同-馨博美】产品买卖合同
	9月宣传品采购合同
	38,190.00 
	2020/9/21

	13
	厦门金鼎达建设工程有限公司
	德化丽景湾一标段铝合金门窗工程施工合同
	一标段铝合金门窗工程施工
	9,056,621.02 
	2020/9/28

	14
	厦门金鼎达建设工程有限公司
	德化丽景湾二标段铝合金门窗工程施工合同
	二标段铝合金门窗工程施工
	17,731,617.94 
	2020/9/28


7. 项目销售情况

住宅销售情况表
	住宅
	单位
	本月新增
	累计

	房源套数
	套
	132
	1260

	已售套数
	套
	125
	1047

	网签套数
	套
	246
	798

	房源面积
	㎡
	15,943.96 
	141,947.38

	已售面积
	㎡
	14,642.91
	116,632.26

	网签面积
	㎡
	27,001.30
	88,917.84

	房源货值
	元
	171,475,500.00
	1,330,477,491.00

	已售总额
	元
	156,921,620.00
	1,067,022,519.00 

	网签总额
	元
	248,957,162.00
	776,862,086.00

	回款总额
	元
	46,280,156.03
	326,145,800.47


商铺销售情况表
	商铺
	单位
	本月新增
	累计

	房源套数
	套
	0
	113

	已售套数
	套
	0
	7

	网签套数
	套
	0
	0

	房源面积
	㎡
	0 
	8341.78

	已售面积
	㎡
	0
	306.78

	网签面积
	㎡
	0
	0

	房源货值
	元
	0
	130,103,560.00

	已售总额
	元
	0
	5,513,447.00 

	网签总额
	元
	0.00
	0.00

	回款总额
	元
	2,840,618.00
	3,340,618.00


车位销售情况表
	车位
	单位
	本月新增
	累计

	房源套数
	套
	0
	459

	已售套数
	套
	89
	417

	网签套数
	套
	100
	100

	房源面积
	㎡
	0 
	6185.26

	已售面积
	㎡
	1116.00
	5158.40

	网签面积
	㎡
	1304.24
	1304.24

	房源货值
	元
	0.00
	88,731,000.00

	已售总额
	元
	13,797,000.00
	64,773,000.00

	网签总额
	元
	16,399,000.00
	16,399,000.00

	回款总额
	元
	9,090,500.00
	27,750,000.00


根据项目公司提供的《销售明细总表》，截至2020年9月30日，阳光隆恩丽景湾项目可售住宅面积141,947.38㎡，可售商铺面积8341.78㎡，可售车位面积6185.26㎡。包括1260套住宅、113套底商、459车位，项目住宅已销售1047套，项目商铺已销售7套，项目车位已销售417套。
截止到9月30日签约住宅1009套，认购38套，总计销售住宅1047套，已售建筑面积共计116,632.26㎡。网签套数798套，网签面积88,917.84㎡，项目公司地上计容总可售住宅建筑面积为196,812.07㎡，项目整体去化率45.18%。

本月销售收款额58,211,274.03元，其中建行基本户收款56,149,817.81元，建行监管户收款1,294,000.00元，中行一般户收款767,456.22元。监管人员经过核对pos机及收款台账确认所有收款均已收入监管账户中。

8. 资金情况

上期账户资金余额为179,395,359.37元。9月1到9月30日监管范围内资金流出总额共计19,100,302.51元，一般性资金流入为9,699,973.41元，销售资金流入58,211,274.03元，截至9月30日监管账户资金余额为228,206,304.30元。

8.1项目银行账户情况

截止到2020年9月30日，项目公司已开立账户：建行基本户、建行预售资金监管户、中行一般户、农行一般户、农行预售资金监管户、邮储银行一般户、邮储银行预售资金监管户、工行一般户、工行预售资金监管户。上述银行账户中：建行基本户、中行一般户、邮储银行一般户、工行一般户网银转账监管人员均具有最高权限。上述预售资金监管账户及农行一般户转款方式均为柜台转账。

根据项目公司提供的银行对账单，截至2020年9月30日，项目公司各资金账户余额总计228,206,304.3元，各账户余额见下表。

截至2020年9 月30日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账户性质
	账号
	预留印鉴明细
	网银权限
	是否开通结算卡等其他功能
	余额（元）

	1
	中国建设银行股份有限公司德化支行
	基本户
	3505 0165 6607 0988 8666
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	查询、转账
	结算卡查询、打印回单功能
	60,309,748.96

	2
	中国建设银行股份有限公司德化支行
	 预售资金监管账户 
	3505 0165 6607 0988 6666
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	查询
	无结算卡
	143,735,598.44

	3
	中国银行德化支行
	一般户
	4065 7869 3532
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司公章、陈德恩法人章
	查询、转账
	无结算卡
	5,178,653.44

	4
	中国农业银行德化县支行
	信托资金放款户
	1358 0101 0400 2776 9
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	查询
	无结算卡
	11,412.95

	5
	中国农业银行德化县支行
	预售资金监管账户
	1358 0101 0400 2999 7
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	查询
	无结算卡
	0.00

	6
	中国邮政储蓄银行德化县支行
	一般户
	9350 0301 0017 1300 10
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	查询、转账
	无结算卡
	10,000.80

	7
	中国邮政储蓄银行德化县支行
	预售资金监管账户
	935009010017130022
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	无，柜台查询及转账
	无结算卡
	0.00

	8
	中国工商银行德化支行
	一般户
	1408 0180 1960 1066 692
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	查询、转账
	无结算卡
	3,519,652.43

	9
	中国工商银行德化支行
	预售资金监管账户
	1408 0180 2960 1084 012
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司财务专用章、陈德恩法人章
	查询
	无结算卡
	15,441,237.28

	
	合计
	
	
	
	
	
	228,206,304.3


8.2银行账户支出情况

资金使用表
	支付时间
	资金用途
	金额（元）
	收款方
	用款类型
	出款行

	2020/9/1
	德化项目申报下午费用
	395.90 
	邵劼
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/1
	德化项目采购酒水
	4,788.00 
	贵州泰鼎和贸易有限公司
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/1
	物业外包服务费
	7,148.23 
	泉州德化阳光城物业服务有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/7
	B8616报销费
	434.85 
	庄标平
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/7
	B8633差旅费
	298.20 
	庄标平
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/7
	B1027报销费
	4,000.00 
	郑文亮
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/7
	A8932差旅费
	700.00 
	林柯冉
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/7
	差旅费
	3,823.00 
	上海携程宏睿国际旅行社有限公司
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/7
	项目部租房押金
	3,000.00 
	颜建彬
	往来款
	建设银行基本户

	2020/9/7
	工程款
	40,000.00 
	深圳市大集空间设计有限公司
	建筑工程费用
	建设银行基本户

	2020/9/7
	账户管理费
	20.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	工商银行监管户

	2020/9/7
	自助打印回单手续费
	360.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	工商银行监管户

	2020/9/7
	账户管理费
	20.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	工商银行监管户

	2020/9/7
	账户开户费
	100.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	工商银行监管户

	2020/9/7
	账户管理费
	20.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	工商银行监管户

	2020/9/9
	人民币通存通兑-本行同城转账（按笔）
	2.00 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行监管户

	2020/9/9
	支票手续费-对公
	10.00 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行监管户

	2020/9/10
	B3297报销费
	1,759.00 
	邵劼
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/10
	工程款
	2,427,322.01 
	福建省森泰然景观工程有限公司
	建筑工程费用
	建设银行基本户

	2020/9/10
	工资
	1,127,491.05 
	个人／单位存款
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/11
	工程款
	147,485.09 
	福建九卿建设有限公司德化分公司
	建筑工程费用
	建设银行监管户

	2020/9/11
	退预约金
	10,000.00 
	苏忠昌
	收费退缴
	建设银行基本户

	2020/9/11
	退预约金
	10,000.00 
	林文城
	收费退缴
	建设银行基本户

	2020/9/11
	退预约金
	20,000.00 
	苏丽芳
	收费退缴
	建设银行基本户

	2020/9/11
	退预约金
	10,000.00 
	苏清全
	收费退缴
	建设银行基本户

	2020/9/11
	德化阳光隆恩房地产开发有限公司教育捐赠
	1,594,395.00 
	德化县财政局
	前期费用
	建设银行基本户

	2020/9/11
	工资
	20,443.33 
	个人／单位存款
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/12
	生育保险费17.5|基本医疗保险费332.5
	350.00 
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	税费
	建设银行基本户

	2020/9/14
	印花税71061.70|土地增值税1649929.71|城镇土地使用税18384.63|房产税9213.12
	1,748,589.16 
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	税费
	建设银行基本户

	2020/9/14
	城市维护建设税79418.70|教育费附加47651.22|地方教育附加31767.48|增值税1588373.92
	1,747,211.32 
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	税费
	建设银行基本户

	2020/9/15
	A8558差旅费
	117.19 
	綦松雪
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/15
	广告企划合同跟标
	60,000.00 
	福州嘉美行广告有限责任公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/15
	个人所得税34874.53
	34,874.53 
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	税费
	建设银行基本户

	2020/9/18
	中智关爱通平台服务协议
	34,095.00 
	中智关爱通（上海）科技股份有限公司
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/18
	A6888报销费
	325.00 
	王晓云
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/18
	A2561差旅费
	906.74 
	陈杰彪
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/18
	A4895差旅费
	1,379.25 
	潘金柱
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/18
	住房补贴
	18,736.00 
	颜建彬
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/18
	五险一金费用付款
	124,543.74 
	北京外企人力资源服务福建有限公司
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/18
	宣传品采购
	20,695.00 
	上海圆迈贸易有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/18
	物资采购合同
	20,000.00 
	厦门新华都购物广场有限公司
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/19
	收费项目:对公人民币转账、汇款（含退汇）-对公资金划转跨行异地
	248.55 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/19
	收费项目:对公人民币转账、汇款（含退汇）-对公资金划转本行同城
	8.00 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/19
	收费项目:对公人民币转账、汇款（含退汇）-对公资金划转本行异地
	125.98 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/19
	收费项目:对公人民币转账、汇款（含退汇）-对公资金划转跨行同城
	24.00 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/23
	B3940差旅费
	275.95 
	苏素娥
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/23
	A1138差旅费
	565.00 
	杨清派
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/24
	宣传品采购
	49,626.05 
	上海圆迈贸易有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/24
	办公费
	258.00 
	中国邮政速递物流股份有限公司泉州市分公司德化营业部
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/24
	代发-本行同城
	146.00 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/24
	支票手续费-对公
	7.00 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/24
	账户管理费
	20.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	利息
	9,532,869.89 
	浙商金汇信托股份有限公司
	财务费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	线下活动渠道费
	15,600.00 
	厦门艺视觉数字科技有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	线下活动渠道费
	19,612.00 
	厦门崇谷文化传播有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	办公费
	8,940.00 
	鲤城区奋发电脑技术服务中心
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	线下活动渠道费
	11,700.00 
	泉州市丰泽朗文贸易有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	沃尔玛购物卡采购付款
	4,000.00 
	深圳沃尔玛百货零售有限公司厦门世贸分店
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	线下活动渠道费
	39,200.00 
	厦门彩晔工贸有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	新华都购物卡采购
	15,000.00 
	厦门新华都购物广场有限公司
	管理费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	宣传品采购合同
	30,000.00 
	泉州市永春馨博美贸易有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	线上推广费-其他
	47,500.00 
	德化县精典装饰广告有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	退预约金
	10,000.00 
	苏忠昌
	收费退缴
	建设银行基本户

	2020/9/25
	线上推广费-其他
	5,900.00 
	德化广播影视文化传媒有限公司
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/25
	A9621报销费
	3,550.00 
	林莘芸
	营销费用
	建设银行基本户

	2020/9/27
	企业职工基本养老保险费1680.00|失业保险费105.00
	1,785.00 
	待报解预算收入（财库联网集中户）
	零星费用
	建设银行基本户

	2020/9/28
	中秋物资采购合同预付款
	40,500.00 
	厦门新华都购物广场有限公司
	零星费用
	建设银行基本户

	2020/9/28
	中智关爱通平台服务协议
	10,120.00 
	中智关爱通（上海）科技股份有限公司
	零星费用
	建设银行基本户

	2020/9/28
	差旅费
	6,792.50 
	上海携程宏睿国际旅行社有限公司
	零星费用
	建设银行基本户

	2020/9/29
	支票工本费-对公
	20.00 
	中国建设银行德化支行
	财务费用
	建设银行监管户

	2020/9/29
	凭证工本费(对公)
	20.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	工商银行监管户

	2020/9/29
	凭证手续费(对公)
	50.00 
	中国工商银行德化支行
	财务费用
	工商银行监管户

	
	
	19,100,302.51
	
	
	


8.3资金计划使用情况

9月1日-9月11日项目公司资金计划未获得审批，无资金计划可执行。在此期间共计发生费用3,621,692.24元。其中财务费用532.00元，管理费用1,142,990.00元，工程费用2,467,322.01元，营销费用7,848.23元、往来款3,000.00元。遵照监管协议监管协议规定，上述费用中单笔金额超过100万元的1笔付款报送浙商金汇信托有限公司项目组审批，项目组审批通过后进行支付。

项目公司9月8日递交2020年9月资金计划，资金计划合计56,578,700.00元。其中：工程类计划支出37,538,700.00元；营销类计划支出2,000,000.00元；管理类计划支出1,000,000.00元；税金4000,000.00元、零星费用1,000,000.00元、信托贷款利息9,540,000.00元、教育基金1,500,000.00元。我司按照监管协议权限要求审核后于2020年9月8日报送浙商金汇信托有限公司项目组审批，于2020年9月11日审批通过。截至2020年9月30日，项目公司资金计划金额与执行情况对比如下表所示：

	资金类别
	9月资金计划申请金额（元）
	9月实际支付金额（元）
	计划资金使用率
	备注

	工程类
	37,538,700.00
	2,614,807.10
	6.97%
	

	营销类
	2,000,000.00
	321,270.23
	16.06%
	

	管理类
	1,000,000.00
	1357049.85
	135.70%
	

	税金
	4,000,000.00
	3,531,025.01
	88.28%
	

	零星费用
	1,000,000.00
	85885.43
	8.59%
	

	信托贷款利息
	 9,540,000.00 
	9532869.89
	99.93%
	

	教育基金
	 1,500,000.00 
	1,594,395.00 
	106.29%
	

	合计
	 56,578,700.00 
	19037302.51
	33.65%
	


本月资金计划与实际使用情况相差较大，因工程款实际拨付较少，项目公司预计将于10月初拨付剩余实际发生工程款。
9. 资金账户沉淀情况

监管协议规定：当标的项目整体去化率（网签住宅建筑面积/地上计容总可售住宅建筑面积，网签住宅面积以当地住建局官网信息为准，下同）小于40%（不含）时，沉淀资金为自抵押项目开盘销售之日至整体去化率达到40%期间累计销售回款金额的20%，并且沉淀资金包括建委备案账户留存部分；当整体去化率达到40%（含）以上时，沉淀资金均为销售回款金额的40%，且沉淀资金不包括建委备案账户留存部分。

标的项目整体去化率达到40%（含）、60%（含）时，其监管账户须沉淀或归集的还款保证金还应分别不低于届时信托贷款融资余额的30%、50%。当标的项目整体去化率达到80%时，乙方需归还甲方全部贷款本息。

项目公司提供阳光城隆恩丽景湾项目地上计容总可售住宅建筑面积为196,812.07㎡。截至2020年9月30日，项目公司在当地住建局网签住宅面积为88,917.84㎡，整体去化率为45.18%。

因项目公司于2020年9月15日去化率达到40%，按照监管协议要求沉淀资金应为回款金额的20%，截至到9月15日销售回款326,950,775.74元，20%沉淀金额为65,390,155.15元。

9月16日-9月30日销售回款累计回款30,285,642.73元，按照监管协议要求沉淀资金应为回款金额的40%，应沉淀资金应为12,114,257.09元，上述沉淀资金合计77,504,412.24元，且应以一般户留存资金为准，截至到9月30日，项目公司一般账户余额为69,029,468.58元，建委备案账户留存资金159,176,835.72元。项目公司一般账户留存小于应沉淀金额，按照与项目公司沟通结果，项目公司将于10月10日调拨外部资金归还信托贷款54,200,000.00元，归还后项目公司一般账户留存及已归还金额大于应沉淀金额。

附件

附件一 银行对账单
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中国建设银行股份有限公司德化支行（基本户）
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中国建设银行股份有限公司德化支行（监管户）
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中国银行德化支行（一般户）
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中国农业银行德化县支行（放款户）
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中国农业银行德化县支行（预售资金监管户）
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中国工商银行德化县支行（一般户）
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中国工商银行德化县支行（监管户）
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邮政储蓄银行德化县支行（一般户）
附件二 标的项目平面图
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