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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·标的项目：武汉英赫当代城MOMΛ

·项目公司：武汉原绿英赫置业有限公司

·民生信托：中国民生信托有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目位于湖北省武汉市东西湖区柏泉街张柏路以东、外环线以南（宗地编号：P（2019）048号）。根据《国有建设用地使用权出让合同》[电子监管号：4201122019B00410]，2019年7月1日取得建设用地规划许可证；2019年10月30日项目取得《建设工程规划许可证》；2019年11月6日项目取得一期《建筑工程施工许可证》；2019年12月10日取得二期《建设筑工程施工许可证》年。

标的项目含A、B、C三个地块209亩，总用地面积139342.22㎡，总建筑面积382742.21㎡，总计容建筑面积288902.94㎡；容积率2.12；

其中A地块为城镇住宅用地64亩，用地面积42680.73㎡，建筑面积138811.22㎡；计容建筑面积为106694.06㎡；

B地块为城镇住宅用地109亩，用地面积72661.69㎡，建筑面积为219421.83㎡，计容建筑面积为167112.87㎡，其中含配建幼儿园建筑面积2732.5㎡；

C地块为教育用地36亩，用地面积23999.80㎡，建筑面积为24509.16㎡，计容建筑面积为15096.01㎡。

A、 B地块国有建设用地使用权出让年期为城镇住宅用地70年，使用期限至2089年6月18日；C地块教育用地50年，使用期限至2069年6月18日止。

项目一期为 G1、G2、G3、G5、G6、G7、G8、地下室及配电房等， 建筑总面积约 141,666.59㎡。

项目二期为 G19、G22、G23、G24、中小学、幼儿园，7、8号楼配电房，地下室等， 建筑总面积约 94,190.90㎡。

项目三期为G10、G11、G12、G13、G15、G16、G17、G18、G20、G21、Y1、地下室及配电房等。
各地块位置和项目分期详见附件三供地条件附图。

2重大事件披露

2月20日，湖北省新型冠状病毒感染肺炎疫情防控指挥部通告，省内各企业（除涉及保障疫情防控必需、公共事业运行必需、群众生活必需及其他涉及重要国计民生的相关企业外）先按不早于3月10日24时前复工。

3月9日，召开省防控指挥部工作会议，研究部署“健康码”发放工作，研究制定人员安全有序流动、企业复工复产和促进经济社会发展等工作预案。根据各地疫情风险等级，实行分区分级管控，在实施省内人员“健康码”管理的基础上，适时推动人员安全有序流动和企业分类分时复工复产。

3月10日，湖北省新型冠状病毒感染肺炎疫情防控指挥部通告，为落实分区分级分类分时差异化防控策略，推进企业复工复产和人员安全有序流动，决定开展湖北健康码发放工作：

1、健康码由个人通过手机申领，经与全省防疫数据库比对核验后，生成专属二维码。健康码作为个人出行的电子凭证，在疫情防控期间全省通用，也是疫情防控查验的依据。

2、健康码分为绿码、黄码和红码。经比对核验全省防疫数据库中“四类人员”数据，对未查询到的人员，发放绿码；比对核验发现申请人记录为在管的密切接触者，发放黄码；比对核验发现申请人记录为确诊病例、疑似病例、发热病例、无症状感染者，发放红码。对低风险地区人员，申领健康码后4小时内赋码；对中风险地区人员12小时内赋码；对高风险地区人员24小时内赋码。

3、健康码根据个人健康状况进行转换。

4、中、低风险地区持绿码人员，全省通行；高风险地区持绿码人员，按照当地防控指挥部规定出行，县域内通行规则由县（市、区）防控指挥部确定，市域内通行规则由市（州）防控指挥部确定，武汉市以外高风险地区人员凭绿码与流入地采取“点对点”运输方式安全有序流动。持黄码人员不予放行，持红码人员按疫情防控要求由当地收治、隔离。

目前项目公司正在等待政府部门的具体措施，再开展针对性复工工作。

3项目五证办理情况及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以民生信托与项目公司、当代节能置业股份有限公司、武汉原绿创变置业有限公司签订的《对赌协议》[合同编号：2019-MSJH-136-11]中约定为准。

             截至2020年2月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	不晚于2019年7月31日
	已于2019年7月9日核发

	建设用地规划许可证
	不晚于2019年8月10日
	已于2019年7月1日核发

	建设工程规划许可证
	首批不晚于2019年8月30日
	已于2019年10月30日核发

	建筑工程施工许可证（一期）
	首批不晚于2019年10月31日
	已于2019年11月6日核发

	建筑工程施工许可证（二期）
	首批不晚于2019年10月31日
	已于2019年12月10日核发

	预售许可证
	首批不晚于2019年12月30日
	已逾期，暂无预计


3.2项目2020年2月施工进度情况

春节放假加上冠状病毒流行假期延长暂无施工进度。
3.3项目2020年3月施工计划

春节放假加上冠状病毒流行假期延长暂无施工计划。
（转下页）

3.4项目2020年2月施工现场图片
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一期施工工地                              2、一期施工工地1号楼 [image: image1.jpg]
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3、 一期施工工地 2号楼                        4、一期施工工地3号楼
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5、一期施工工地5号楼                        6、一期施工工地6号楼
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一期施工工地7号楼                       8、一期施工工地8号楼
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9、二期现场图片                             10、 二期23号楼期现场图片
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11、 二期学校现场图片                        12、三期现场图片

[image: image11.jpg]


 [image: image12.jpg]



4印鉴使用情况

无用印
5合同签订情况

无合同签订

6资金情况

6.1资金流出情况

康信资管通过对项目公司的资金监管工作并结合项目公司提供的资金日报，统计得出项目公司2020年2月共计资金流出1,173,017.47元，详见资金流出明细表。

2020年2月资金流出明细

	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款行
	用款类型

	1
	中国银行武汉汉阳支行
	手续费
	25.00 
	2020-2-1
	中国银行汉阳
	财务费用

	2
	招商银行武汉分行营业部
	手续费
	27.94 
	2020-2-2
	招商银行
	财务费用

	3
	招商银行武汉分行营业部
	手续费
	155.38 
	2020-2-2
	招商银行
	财务费用

	4
	汉口银行东西湖支行
	代扣个人所得税
	17,364.37 
	2020-2-5
	汉口银行
	管理费

	5
	招商银行武汉分行营业部
	代发工资
	1,011,678.72 
	2020-2-10
	招商银行
	管理费

	6
	招商银行武汉分行营业部
	代发工资
	3.00 
	2020-2-10
	招商银行
	财务费用

	7
	国网武汉供电公司
	代扣电费
	44,059.96 
	2020-2-21
	汉口银行
	管理费

	8
	东西湖财政局
	代扣印花税
	99,703.00 
	2020-2-25
	汉口银行
	税费

	9
	中国建设银行
	欠费补收
	0.10 
	2020-2-29
	中国建设银行
	财务费用

	
	
	合计
	1,173,017.47
	
	
	


6.2资金流入情况

根据项目公司提供的资金日报，统计得出项目公司2020年2月共计资金流入930,000.20元，详见资金流入明细表。

2020年2月资金流入明细表

	日期
	款项
	金额
	款项来源
	收款行

	20120-2-8
	往来款
	930,000.00 
	武汉原绿创变置业有限公司
	招商银行

	20120-2-18
	往来款
	0.10 
	法大大认证收入
	汉口银行

	20120-2-29
	销售款
	0.10 
	POS机账户测试
	中国建设银行

	
	合计
	930,000.20 
	
	


6.3各银行账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2020年2月29日，项目公司各资金账户余额总计13,366,423.58元，各账户余额见下表，详见附件二银行对账单。

截至2020年2月29日各银行账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	汉口银行（基本户）
	566011000676166
	416,669.70

	2
	华夏银行武汉盘龙城支行
	15853000000063300
	12,808,256.27

	3
	中国银行武汉晴川支行
	574276841239
	484.77

	4
	招商银行分行营业部
	127912959910806
	96,377.10

	5
	中国银行武汉汉阳支行
	569077360966
	44,635.74

	6
	中国建设银行东西湖支行
	42050126690800001507
	0.00 

	7
	工商银行武汉软件园支行
	3202105829100231346
	0.00 

	8
	工商银行武汉软件园支行
	3202105819100231263
	0.00 

	9
	湖北银行江岸支行
	10050280000000102
	0.00 

	10
	湖北银行临空港分行
	10041250000000086
	0.00 

	总    计
	——
	13,366,423.58 


附件

附件一 各月资金流出分类情况表

	资金用途/月份
	土地费
	前期费
	建筑工程费
	开发间接费
	财务费用
	税费
	管理费
	营销费
	往来款
	营业外支出
	收费退款
	总计

	2019年6月
	362,300,000.00 
	99,959.24 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	36,684,900.00 
	20,050.20 
	0.00 
	334,900,000.00 
	0.00 
	0.14 
	734,004,909.58

	2019年7月
	0.00 
	483,000.00 
	0.00 
	0.00 
	10,169,753.00 
	7,500.00 
	208,991.24 
	0.00 
	328,452,093.00 
	0.00 
	0.00 
	339,321,337.24

	2019年8月
	0.00 
	1,068,200.00 
	1,741,974.00 
	0.00 
	818.84 
	0.00 
	4,493,194.08 
	651,520.00 
	85,600.00 
	0.00 
	140,000.15 
	8,181,307.07

	2019年9月
	0.00 
	147,643.96 
	2,500,000.00 
	0.00 
	14,407,856.66 
	22,994.50 
	1,344,758.40 
	814,922.04 
	0.00 
	0.00 
	40,000.57 
	19,278,176.13

	2019年10月
	0.00 
	198,802.00 
	3,547,220.73 
	0.00 
	354.29 
	28,905,225.00 
	1,593,077.98 
	751,893.09 
	6,300.00 
	0.00 
	320,000.00 
	35,322,873.09

	2019年11月
	0.00 
	458,500.00 
	211,433,878.00 
	143,642.00 
	754.60 
	54,293.22 
	4,594,719.93 
	494,172.00 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	217,179,959.75

	2019年12月
	0.00 
	0.00 
	57,541,527.19 
	1,620,558.83 
	28,577,152.99 
	40,498.07 
	1,544,972.44 
	166,763.52 
	784,851.05 
	0.00 
	0.00 
	90,276,324.09

	2020年1月
	0.00 
	0.00 
	8,543,644.37 
	514,394.37 
	3,374.96 
	1,370,674.49 
	3,327,368.16 
	581,667.70 
	1,092,100.00 
	0.00 
	0.00 
	15,433,224.05

	2020年2月
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	211.42 
	99,703.00  
	1,073,103.05  
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	1,173,017.47

	总计
	362,300,000.00 
	2,456,105.20 
	285,308,244.29 
	2,278,595.20 
	53,160,276.76 
	67,185,788.28  
	18,200,235.48
	3,460,938.35 
	665,320,944.05 
	0.00 
	500,000.86 
	1,460,171,128.47 


                                                                                                                                 币种：人民币   单位：元
注：以上统计自康信资管驻场之日起计算。    

附件二 银行对账单

中国银行汉阳分行对账单
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中国银行晴川支行对账单
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招商银行对账单
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华夏银行对账单

[image: image16.png]R 15853000000063353

HPER EURARSRERAR

e amnn BB 202001 - 2020030
[po[ 2nem [enmslnammfenen]  wes [ meaw [ wm [ wme  [wmenlwsoe
s o 25
) SV e — e T i [ el i e
AR | EUR s pesied
2 fomoansfsamcufroooomon i S - [Pl e
v
= 0l i
» fomoansmcufsssoomon [roomonoosornamsvnf v |ooorssososzscrol g AR
N ||
ot
[T —-—
4 fooorefststm| 22000000 [roosonsorsmfiamais s | sssosoonrzre |k "5
[T —
s fomoansmson| 209 e Lt IV R -
e
|
o fozoansemcoooomon [roosomscomrrss s rmss | smmorovnorrc (R Aac
o |min
it
 fomordfsmon] masaz) e e
; o
o foroarse] wz o R
e
s
o foranoear - nssos| wam | smosromrneo (Rt ms|ma)
E Ll | R B
it
[ETET N
1o uznovsems ] oomoce [rosomscorrsrn s 1o s | rrsoosmorne [t o
2]
v
s i
1t fosorrscaemomoce roosomscomrrsdn s 10| s oo momonncoscf R AR
i
0
. s
e roorsin] zvommse [roomiscorrsafnnron o sams | osouzonors [T
) TS e e e e )
; o
whomor] o e
| merma(E )
s pusoor s nosze oo oaa] s | smrooros |ERELASIERA
e |
‘oo i) oo [ rososomoos o omaso 2 pms | szmorourom (i (o oo
o | an
p— =
] P O - onsoocsorso o aso ]l SELER | emononmonrs (X e
e
TSR, RPISENILE, BH10069301. 237, RASEHOE, RW2350289.078 AR 1 RS 17





汉口银行对账单
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中国建设银行
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湖北银行对账单
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附件三 供地条件附图

东（供）条【2019】6号附图
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