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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：无锡盛基置业有限公司
·南京恒大：恒大地产集团南京置业有限公司
·外贸信托：中国对外经济贸易信托有限责任公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
[bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc34819702]1项目基本情况
标的项目为恒大无锡御峰项目，位于无锡市锡山区二泉东路与纺达路交汇处。项目分为A、B地块，用地面积63661平方米，规划总建筑面积233727 平方米，规划用途为商住两用、以居住为主，容积率2.5。宗地使用年限为：商业用地至 2057 年4 月13 日止，住宅用地至 2087 年 4 月13 日止。
[bookmark: _Hlk8029751]其中A地块规划总建筑面积112603平方米，地上建筑面积78985平方米，地下建筑面积33618平方米，规划建设12#-19#共8栋住宅楼，S1#-S3#配套公建及商业用房。B地块规划总建筑面积121124平方米，地上建筑面积81057平方米，地下建筑面积40067平方米，规划建设1#-8#、10#-11#共10栋住宅楼，9 #商业楼，地下车库及其他配套用房。
A地块开工日期为2018年2月8日，计划竣工日期为2020年6月。B地块开工日期为2017年9月10日，计划竣工日期为2019年12月。
[bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc34819703]2重大事件披露
1、受政府因新型冠状病毒感染的肺炎疫情防控工作对开工时间做出的明确规定，项目公司于2020年2月20日正式恢复办公，项目工地复工时间待定。
2、项目公司于2020年2月25日取得13-15#楼《商品房预（销）售许可证》【（2019）锡山预销准字第51号】，详见附件一；
3、项目公司于2020年2月26日向无锡市物价局提交16#、17#、19#商品住房价格备案申请资料。

[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc34819704]3项目证照办理情况及施工进度情况
[bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc34819705]3.1项目证照办理情况说明
项目公司已办理证照情况如下：
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	苏（2017）无锡市不动产权第0155361号
	2017.8.18
	A地块，27416㎡

	不动产权证书
	苏（2017）无锡市不动产权第0155389号
	2017.8.18
	B地块，36245㎡

	建设用地规划许可证
	地字第3202052017B0012号
	2017.5.26
	标的项目整体

	建设工程规划许可证
	建字第3202052018B0013号
	2018.2.9
	A地块变更

	建设工程规划许可证
	建字第3202052017B0059号
	2017.8.23
	B地块

	建筑工程施工许可证
	320205201709280101
	2017.9.28
	B地块

	建筑工程施工许可证
	320205201711300101
	2017.11.30
	A地块

	建筑工程施工许可证
	320205201806150401
	2018.6.15
	A地块变更

	建筑工程施工许可证
	320205201806220101
	2018.6.22
	B地块1#、2#、3#变电所，门卫

	商品房预售许可证
	（2017）锡山预销准字
第44号
	2017.10.27
	1#、5#、7#、10#楼（4幢）

	商品房预售许可证
	（2018）锡山预销准字
第4号
	2018.2.13
	8#楼（1幢）

	商品房预售许可证
	（2018）锡山预销准字
第7号
	2018.3.16
	6#、11#楼（2幢）

	商品房预售许可证
	（2019）锡山预销准字
第51号
	2019.12.6
	2#、3#、4#楼（3幢）


[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc34819706]3.2项目2020年2月施工进度情况
受政府因新型冠状病毒感染的肺炎疫情防控工作对开工时间做出的明确规定，项目公司工地2月未施工。
(转下页)
[bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535570753]
B地块现场照片（2020年1月）
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1、2#楼洋房                                           2、4#楼洋房
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3、5#楼洋房                                           4、6#楼洋房
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5、10#楼高层                                          6、11#楼高层外立面施工


A地块现场照片（2020年1月）
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7、12#楼洋房                                         8、13#楼洋房
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[bookmark: _Hlk13486048]9、14#楼洋房结构封顶                                 10、15#楼洋房

[image: C:\Users\ADMINI~1.PC-\AppData\Local\Temp\WeChat Files\0b0c1f2fa922c6db02b5a190bac4fed.jpg][image: 微信图片_20190506104237]	







11、17#楼外立面施工                                  12、综合楼S1



[bookmark: _Toc34819707]4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向外贸信托有关人员提交用印申请（简单事务、日常事务用印除外），待外贸信托有关人员批复后方给予盖章。2月份印鉴使用情况如下：
2020年2月印章使用情况表
	日期
	事由
	材料
	印鉴名称及
使用次数
	申请人
	用印依据
	备注

	2020/2/21
	盘活预售监管资金
	商品房重点监管资金拨付申请表、商品房重点监管资金以外资金拨付申请表、监管账户拨付资金明细表、商品房预售资金监管跨环节点拨付申请表、工程款发票
	公章（13）
	孙璀华
	20200221微信审批
	共4笔

	2020/2/21
	北京银行担保合同用印
	北京银行担保合同2份
	公章(6)、法人章（6）
	夏青
	无需审批
	

	2020/2/24
	预售办理材料用印
	营业执照、法人身份证复印件、承诺书、委托授权书、预售许可申请书、申请表、国有建设用地使用权出让合同、施工合同、工规证、地规证、测绘报告
	公章（29）法人章（2）
	傅强
	20200224邮件审批
	

	2020/2/24
	购房合同用印
	7套网签合同
	公章（42）、法人章（42）
	张宇丹
	20200223微信、202020224邮件审批
	

	2020/2/25
	300份促销版《认购书》、《认购协议》用印
	无锡恒大翡翠公园商品房认购书、无锡恒大翡翠公园商品房认购协议
	公章（2400）
	侯伟晴
	20200223微信审批
	

	2020/2/25
	预售资金监管协议用印
	商品房预售资金监管协议
	公章（8)、法人章（4）
	傅强
	无需审批
	

	2020/2/25
	国土局查档申请资料用印
	授权委托书、营业执照、受托人身份证、土地证复印件
	公章（5）
	傅强
	无需审批
	

	2020/2/25
	购房合同用印
	3套网签合同
	公章（16）、法人章（16）
	张宇丹
	202020225邮件审批
	

	2020/2/26
	购房合同用印
	1套网签合同
	公章（7）、法人章（7）
	张宇丹
	2020226徐晶群微信审批
	

	2020/2/26
	购房人借款合同用印
	中行借款合同1份
	公章（3）、法人章（3）
	张宇丹
	内部审批
	

	2020/2/26
	“锡康码”管理员证明
	保密承诺书
	公章（4）
	张宇丹
	内部审批
	

	2020/2/26
	16#、17#、19#预售价格备案资料用印
	关于“熙悦府”商品住房价格备案的申请、物价备案申请、承诺书、无锡市商品住房销售价格备案申报表、无锡市商品住房（一房一价）价格公示表，营业执照、资质证书、土地证、工规证、施工证、测绘报告、项目核准批复、地名办批复、物业合同复印件
	公章（59）
	傅强
	20200226徐晶邮件审批
	

	2020/2/27
	供电招标代理合同用印
	江苏省建设工程招标代理合同
	公章（8)、法人章（8）
	王士玮
	内部审批
	

	2020/2/27
	存预售资金的说明
	无锡盛基置业有限公司关于销售资金监管账户入账情况说明
	公章（2）
	孙璀华（缪麟祥代）
	内部审批
	　


[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535570754]
[bookmark: _Toc34819708]5合同签订情况
2019年2月期间，项目公司共计签订合同1份，详见合同签订情况表：
2020年2月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同编号
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	用印日期

	
	
	
	
	
	
	

	1
	江苏翔顺工程管理咨询有限公司
	
	江苏省建设工程招标代理合同
	XDG-2016-34号地块住宅商业及公建配套用房项目居配工程设计、施工、设备、材料的代拟发包方案、发布招标公告、组织接收投标申请人报名、编制招标文件、组织现场踏勘和答疑、组织开标、评标、草拟工程合同、编制招投标情况书面报告、与发包有关的其它事宜。
	18,000.00
	2020/2/27


[bookmark: _Toc532281662][bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535580096][bookmark: _Toc535508641][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]
[bookmark: _Toc34819709]6项目销售情况
[bookmark: _Toc34819710][bookmark: _Toc532281663]6.1 销售概况
根据项目公司提供的销控表，截至2020年2月29日，标的项目可售套数共计702套，可售面积共计95,604.03㎡（与预售证所载数据一致）；标的项目累计认购620套，认购面积11,995.65平米；累计签约615套，签约面积83,278.73平米，累计销售回款898,617,767元。
截至2020年2月29日，标的项目完成网签备案手续217套，网签备案面积25,6755.32平方米。
[bookmark: _Toc34819711][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097]6.2项目竞品分析
[image: ]
本项目地处无锡市锡山区锡山板块，周边临近一些回迁房及工业厂区，竞品主要为东北塘板块及锡东新城板块的在售项目，离本项目最近且同处环外的主要竞品楼盘为蓝光雍锦园。本月份竞品楼盘情况如下：
	锡山板块项目
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2020年1月主力在售产品报价（单位:元/ ㎡）

	华润江南府
	华润江南府位于锡山区东安路与云竹路交汇处，项目涵盖院墅、洋房和高层多业态产品，整体规划南低北高；整个项目由5个别墅组团、7栋高层、11栋洋房组成。
	精装洋房
	102-118㎡
	均价20000元/㎡

	
	
	精装高层
	89-107㎡
	均价19000元/㎡

	
	
	毛坯叠墅
	89㎡
	均价30000元/㎡

	长泰国际社区
	长泰国际社区位于锡山区纺城大道与先锋路交界处，两路交汇分割出的四幅地块都属于这个楼盘，规模体量庞大，包括有住宅、办公和商业等多种形态。
	双拼别墅
	160-170㎡
	均价250-300万元/套

	
	
	高层
	120㎡
	均价16000元/㎡


[bookmark: _Toc34819712]7资金情况
[bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc34819713]7.1资金流出情况
项目公司2020年2月期间监管账户范围内（以外贸信托与南京恒大签订的监管协议为准，银行账户监管情况详见下表）无资金流入与流出。
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	监管情况

	1
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040227513
	基本户
	　

	2
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040233651
	非预算单位专用存款账户
	　

	3
	中信银行无锡惠山支行
	8110501012900861954
	一般户
	　

	4
	交通银行无锡东亭支行
	322000651018018018133
	一般户
	　

	5
	盛京银行上海分行
	0880140102000001701
	一般户
	　

	6
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100133929
	一般户
	　

	7
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100134060
	一般户
（熙悦府1、5、7、10#预售监管户）
	已加监管印鉴

	8
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100148291
	一般户
（熙悦府6#、11#预售监管户）
	已加监管印鉴

	9
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800100187
	虚拟户
	　

	10
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800119237
	虚拟户
	　

	11
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192276
	一般户
	已加监管印鉴

	12
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192307
	一般户
	已加监管印鉴

	13
	建行胜利门支行
	32050161473600001052
	一般户
	　

	14
	中信银行惠山支行
	8110501012601032842
	一般户
（熙悦府8#预售监管户）
	　

	15
	建设银行锡山支行东亭支行
	32050161717400000682
	一般户
	已加监管印鉴

	16
	中国银行无锡梁溪支行营业部
	494973857973
	一般户
	已加监管印鉴

	17
	工行无锡锡山支行营业部
	1103025019200769966
	一般户
	已加监管印鉴

	18
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100204518
	一般户
（熙悦府2#、3#、4#预售监管户）
	

	19
	招商银行无锡分行城西支行
	510904229710601
	一般户
	

	20
	建行锡山支行
	32050161713600001326
	人民币专用存款账户
（熙悦府13-15#楼预售监管户）
	



以上数据以项目公司提供的电子对账单、监管驻场人员于银行用印时留存的转款资料为准确定，两种数据相互印证时方可采用，但因监管驻场人员并不获取项目公司记账凭证，因此并不对该款项往来的具体会计记账科目进行确认，只以项目公司提供材料为准。另外，鉴于康正未对企业所有银行账户监管这一事实，对于不在监管范围内的银行用款支出，查证核实暂不具备可行性，但监管驻场人员应将其认为重要的情况向委托人报告，并可记载于监管月报。
[bookmark: _Toc34819714]7.2资金流入情况
7.2.1销售回款流入
根据售楼处收银日记账，2020年2月项目公司收到意向金、定金、房款（含按揭款）合计74,872,428元，该金额包含2020年2月已记录收款的未达账金额及POS机刷卡手续费。
项目销售现场收款账户为项目公司农行基本户（7513），项目公司已与9家银行及无锡公积金管理中心签定按揭合作协议，按揭放款对应账户如下表所示：
	序号
	按揭合作银行
	对应按揭款收款账户

	1
	中国工商银行无锡锡山支行
	工行无锡锡山支行营业部1103025019200769966

	2
	中国银行无锡梁溪支行
	中国银行无锡梁溪支行营业部494973857973

	3
	中国银行无锡南湖支行
	浙商银行无锡分行3020000010120100148291
浙商银行无锡分行3020000010120100134060
中信银行惠山支行8110501012601032842

	4
	中国银行无锡锡山支行
	浙商银行无锡分行3020000010120100148291
浙商银行无锡分行3020000010120100134060
中信银行惠山支行8110501012601032842

	5
	招商银行无锡城西支行
	农行锡山营业厅10650101040227513

	6
	建设银行无锡锡山支行
	建设银行锡山支行东亭支行32050161717400000682

	7
	渤海银行无锡支行
	浙商银行无锡分行3020000010120100148291

	8
	北京银行梁溪分行
	浙商银行无锡分行3020000010120100148291
浙商银行无锡分行3020000010120100134060
中信银行惠山支行8110501012601032842

	9
	农行锡山支行
	农行锡山营业厅10650101040227513

	10
	公积金管理中心
	浙商银行无锡分行3020000010120100148291
浙商银行无锡分行3020000010120100134060
建设银行锡山支行东亭支行32050161717400000682
农行锡山营业厅10650101040227513
工行无锡锡山支行营业部1103025019200769966
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[bookmark: _Toc535508647][bookmark: _Toc535570761][bookmark: _Toc535580034][bookmark: _Toc535580102]项目公司提供了部分银行2020年1、2月对账单，详见附件三，截至2020年2月29日项目公司各资金账户余额总计207,356,393.21元。账户余额见下表：
截至2020年2月29日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	盛京银行上海分行
	0880140102000001701
	一般户
	505,521.69

	2
	工行无锡锡山支行营业部
	1103025019200769966
	一般户
	26,181,422.14

	3
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100133929
	一般户
	38,465.01

	4
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100134060
	一般户
（熙悦府1、5、7、10#预售监管户）
	10,783,976.89

	5
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100148291
	一般户
（熙悦府6#、11#预售监管户）
	56,000,956.77

	6
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192276
	一般户
	68,000,875.00

	7
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192307
	一般户
	4,674.97

	8
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100204518
	一般户
（熙悦府2#、3#、4#预售监管户）
	0

	9
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800100187
	虚拟户
	4,719.87

	10
	浙商银行无锡分行
	3020000010121800119237
	虚拟户
	8,186.46

	11
	建行胜利门支行
	32050161473600001052
	一般户
	94,871.41

	12
	建行锡山支行
	32050161713600001326
	人民币专用存款账户
（熙悦府13-15#楼预售监管户）
	0

	13
	建设银行锡山支行东亭支行
	32050161717400000682
	一般户
	30,190,336.67

	14
	交通银行无锡东亭支行
	322000651018018018133
	一般户
	157,133.28

	15
	中国银行无锡梁溪支行营业部
	494973857973
	一般户
	1,510,255.50

	16
	招商银行无锡分行城西支行
	510904229710601
	一般户
	0

	17
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040227513
	基本户
	8,142,227.75

	18
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040233651
	非预算单位专用存款账户
	2,223,558.95

	19
	中信银行惠山支行
	8110501012601032842
	一般户
（熙悦府8#预售监管户）
	2,569,618.03

	20
	中信银行无锡惠山支行
	8110501012900861954
	一般户
	939,592.82

	总计
	207,356,393.21
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印鉴使用登记薄
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（注：上述表格中第一列序号数字仅作为底稿标记使用，对外无特殊含义，用印序号以监管电子版记录为准）


证照使用登记簿
[image: ]（注：上述表格中第一列序号数字仅作为底稿标记使用，对外无特殊含义，用印序号以监管电子版记录为准）
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2020年1月对账单：
盛京银行上海分行（1701）
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工行无锡锡山支行营业部（9966）
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交通银行无锡东亭支行（8133）
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中国农业银行无锡锡山支行（基本户7513）
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2020年2月对账单：
工行无锡锡山支行营业部（9966）
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浙商银行无锡分行（4060）
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浙商银行无锡分行（8291）
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浙商银行无锡分行（2276）
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交通银行无锡东亭支行（8133）
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中国银行无锡梁溪支行营业部（7973）
[image: ]
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