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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：天津永元置业有限公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康正：北京康正国际资产评估有限公司

1项目基本情况
标的项目位于天津市武清区高村镇学院道北侧，包括两宗土地，一宗为城镇住宅用地，用地面积110573㎡，一宗为商服用地，用地面积为49917.8㎡，两宗土地面积合计160490.8㎡。两宗土地现状为净地，尚未施工开发建设。
2重大事件披露
（1）2019年2月12日在中诚信托有关人员的见证下，康正与项目公司有关人员进行了标的项目共管资料的交接工作，主要的共管资料有印鉴：公章、财务专用章、发票专用章、法人名章（王立文）、个人名章（蒋和斌）；证照：《营业执照》（正副本）、《开户许可证》、《机构信用代码证》、《不动产权证书》[津（2018）武清区不动产权第1062944、1062360号]，交接清单见附件二。

（2）由于项目公司开发的其他非标的项目尚未完结，2019年2月18日项目公司申请借出处于监管中发票专用章，鉴于项目公司已声明该印鉴仅用于以上未完结项目，不涉及标的项目，康正监管人员在取得中诚信托有关人员同意后，配合完成了以上印鉴的借出工作，借出时间为期两个月。
（3）由于项目公司原合作方珠海思平投资咨询合伙企业的退出，项目公司于2019年2月22日完成注销了涉及以上合作的工商银行大郊亭支行及平安银行知春路支行的银行账户。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况

标的项目五证中已经取得两地块的《不动产权证书》，其他四证尚未取得。
截至2018年2月项目五证办理进度情况
	五证
	实际进度

	建设用地规划许可证
	尚未取得

	不动产权证书[津（2018）武清区不动产权第1062944、1062360号]
	商服用地于2018-10-29登记颁发
城镇住宅用地于2018-10-30登记颁发

	建设工程规划许可证
	尚未取得

	建筑工程施工许可证
	尚未取得

	预售许可证
	尚未取得


3.2项目2019年2月施工进度情况

截至2019年2月底，标的项目尚未开工建设，标的项目用地现状为净地，土地已经平整。

现场情况见标的项目现场照片。

（转下页） 
标的项目现场照片（2019年2月）
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1、标的项目现场                                      2、标的项目现场
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3、标的项目现场                        4、标的项目现场
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5、标的项目现场                                      6、标的项目现场
4印鉴、证照使用情况

对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康正监管人员了解用印事由，在标的项目土地手续未办理完成前，康正监管人员通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2019年2月印章使用情况表
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办人
	监印人

	2019/2/12
	公章
	中诚信托融资资料盖章
	出资证明（1份）
	张子洋
	田鲁、佟宁

	2019/2/14
	公章、财务章、蒋和斌名章
	年度审计向中行发送询证函
	审计业务银行询证函（4份）
	田鑫
	袁苑、佟宁、田鑫

	2019/2/18
	公章
	项目公司3-6/3-7办理土地评估资料用印
	评估函、优先受偿权查询表、土地出让金及契税复印件、土地出让合同及补充协议复印件（各2份）
	张子洋
	袁苑、佟宁

	2019/2/18
	公章
	办理津MJK096车ETC变更
	介绍信、营业执照副本复印件（各2份)
	许新竹
	袁苑、佟宁

	2018/2/18
	公章
	首创国际半岛（8-2项目）签订销售代理合同
	天津首创国际半岛项目销售代理合同(2份）
	王嫣然
	袁苑、佟宁

	2018/2/19
	公章
	办理发票专用章外借事宜
	声明函（1份）、天津永元置业有限公司发票专用章借用申请（1份）
	韩连成
	袁苑、佟宁

	2019/2/19
	公章
	标的项目办理融资土地评估所需资料用印
	土地证3-6、3-7复印件（各2份）
	张子洋
	袁苑、佟宁

	2019/2/20
	公章、财务章、蒋和斌名章
	集团备案招行大连分行开户情况
	天津永元置业有限公司公司银行账户预留印鉴备案表（1份）
	田鑫
	袁苑、佟宁、田鑫

	2019/2/22
	公章
	办理馨桐雅苑（8-2项目）地下车库交付手续
	馨桐雅苑地下车位交付通知书（若干），房屋出库单（若干）
	齐迹
	袁苑、佟宁

	2019/2/22
	公章
	关于（8-2）项目地下车库启用告知函
	致北京盛世物业服务公司工作联系单（2份）
	齐迹
	袁苑、佟宁

	2019/2/26
	公章、法人章
	投资资金偿还首创朝阳垫付款往来款申请审批表盖章
	资金使用申请（1份）
	韩连伟
	袁苑、佟宁

	2019/2/27
	公章、法人章
	项目方与天津华苑建筑工程咨询有限公司签订施工图纸设计文件审查咨询合同
	技术咨询合同（6份）
	许莉
	袁苑、佟宁


2019年2月印鉴、证照外出使用情况表
	外出/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印/证人

	2019/2/19
	发票专用章
	武清8-2项目尚未完结，办理有关手续需要长期（拟借两个月）借出
	武清国际半岛售楼处财务
	韩连伟
	——

	2019/2/22
	公章、财务章、法人章
	因珠海思平退出需办理有关账户注销：北京工行大郊亭支行（1个账户）、平安知春路支行（2个账户）
	北京工行大郊亭支行、北京平安知春路支行
	田鑫
	田鑫、佟宁


5合同签订情况

2019年2月期间，项目公司签订合同1份，详见合同签订情况表：
2019年2月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	天津华苑建筑工程咨询有限公司
	技术咨询合同
	津武（拍）2016-019地块项目施工图设计文件审查，出具审查意见和《审查合格书》
	727,000 
	　2019-2-27


6资金情况
6.1资金流出情况
自康正监管正式开始，至2019年2月底，监管范围内账户资金流出总额共计1,510,000,000元,出款行为招商银行股份有限公司大连分行（账号：122904663710404）。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费。
2019年2月资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	用款类型

	1
	首创朝阳房地产发展有限公司
	归还往来款（武清3-6/3-7前期投入开发费用(垫付））
	1,510,000,000
	2019/2/27
	往来款


6.2资金结算
根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年2月28日，项目公司监管范围内账户余额总计1,000元。

附件

附件一 银行对账单
招商银行股份有限公司大连分行
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附件二 共管资料移交清单
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