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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：廊坊市盛宏房地产开发有限公司
·委托方：嘉兴泰民投资合伙企业（有限合伙）
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

[bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc42071090]1项目基本情况
[image: ]
标的项目为廊坊市盛宏房地产开发有限公司开发建设的“锦绣书院项目”，对外推广名为“荣盛·锦绣书院”，位于河北省廊坊市安次区光明西道以南，规划一路以东，顺安街以北，1206军工厂以西。标的项目用地面积76597.91㎡，其中，廊安2020-3号地块用地面积16201.1㎡，容积率2；廊安2020-4号地块用地面积46456㎡，容积率2；廊安2020-5号地块用地面积13940.81㎡，容积率2。规划总建筑面积261204.71㎡，目前规划拟建物为15栋住宅楼、2栋幼儿园及附属商业、地下车库组成的综合住宅小区。预计在2021年4月22日前开工，在2024年4月21日前竣工。
[bookmark: _Toc42071091][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc535508635]2重大事件披露
1、2020年5月1日，康信君安与项目公司完成交接，交接资料为《机构信用代码证》，编号：G1013100200857140W，共一份，具体交接资料清单详见附件。
2、2020年5月18日，项目公司已取得廊安2020-3、4、5号三宗地块的不动产权证书，编号分别为：冀（2020）廊坊市不动产权第0020022号、冀（2020）廊坊市不动产权第0020023号、冀（2020）廊坊市不动产权第0020024号，并与康信君安方完成上述证件交接，具体交接资料清单详见附件。
3、2020年5月21日，项目公司因暂时流动资金紧张，与永清荣之地房地产开发有限公司签订《借款协议》，拟从永清公司借用资金人民币22,000,000.00元，借款期限预计为6个月，自借款发放完成之日起计息。如借款分批发放，则为每笔借款分别实际划付至指定账户之日起按日计息。借款年利率为【15%】，日利率=年利率/360，自借款发放完成之日起计收利息。为了接收该笔借款，项目公司新开立一般账户，新账户基本信息：账号：601115020000000557，开户行：廊坊银行股份有限公司和平路支行。网银信息及复核权限已加挂至基本户账户下。
[bookmark: _Toc42071092]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc42071093][bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535508637]3.1项目五证
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	冀（2020）廊坊市不动产权第0020022号
	2020年5月18日
	宗地面积：16201.17㎡

	不动产权证书
	冀（2020）廊坊市不动产权第0020023号
	2020年5月18日
	宗地面积：13940.81㎡

	不动产权证书
	冀（2020）廊坊市不动产权第0020024号
	2020年5月18日
	宗地面积：46456.00㎡

	建设用地规划许可证
	—
	正在办理
	—

	建设工程规划许可证
	—
	正在办理
	—

	建筑工程施工许可证
	—
	尚未取得
	—

	预售许可证
	—
	尚未取得
	—


[bookmark: _Toc42071094]3.2项目2020年5月施工进度情况
截止2020年5月31日：标的项目施工进度如下：
（1）二、三地块降水井施工完成，目前进行降水，三地块护坡已开始施工。
（2）二、三地块土方单位已开始施工，目前共出土约8万方；
（3）售楼处主体封顶完成，屋面找平完成，二次结构完成；外墙石材完成。精装已进场施工，进行二层隔断、吊顶施工完成70%，地砖开始施工；
[bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc532281660]（4）样板间主体封顶完成，精装进场施工进行石膏、吊顶施工，完成80%，地砖开始施工； 
（5）景观区停车场地形整理完成，垫层施工完成，示范区垫层施工完成80%，苗木进场栽植；示范区大门基础已破碎完成70%；
注：廊安2020-3地块为一地块；廊安2020-4地块为二地块；廊安2020-5地块为三地块。

标的项目现场照片（2020年5月）
[image: 6474e9e72cbcb07761a64a4eddb8caf][image: 4be5dba39a625dcb8fc06008e97ad24]
















  1、一地块场区现状                            2、二地块场区现状
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3、三地块场区现状                              4、一地块——售楼处施工现状
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5、一地块——售楼处内部                          6、一地块——样板间施工现状
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7、一地块——示范区园林施工                        8、一地块外部——停车场施工

[bookmark: _Toc42071095]4印鉴、证照、网签密钥使用情况
[bookmark: _Toc42071096]4.1印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，通过微信、邮件等方式向委托方有关人员提交用印申请，待信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

（转下页）


2020年5月印章使用情况表
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办人
	申请部门
	监印人

	2020-05-06
	合同章
	与“廊坊市鑫润成装饰装修工程有限公司”签订《廊坊市区公司锦绣书院项目售楼处、样板间精装修工程施工合同》
	《廊坊市区公司锦绣书院项目售楼处、样板间精装修工程施工合同》，一式七份。
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-07
	合同章
	与“廊坊市金囤建筑工程有限公司”签订《锦绣书院项目临时路工程施工合同》
	《锦绣书院项目临时路工程施工合同》，一式七份。
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-08
	合同章
	与“廊坊市欧新达装饰装修工程有限公司”签订《锦绣书院项目景观示范区园林工程施工合同》
	《锦绣书院项目景观示范区园林工程施工合同》，一式七份。
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-09
	公章
	签订《承诺书》，向政府承诺：严格按照《城市建筑垃圾管理规定》选用合格的渣土清运企业。
	《承诺书》一份。
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-14
	公章、法人章
	与“中国民生信托有限公司”签订《财务顾问协议》
	《财务顾问协议之民生信托》，一式六份。
	唐佳琦
	财务管理部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-14
	公章、法人章
	与“廊坊市文物保护研究所”签订《锦绣书院项目文物勘探协议书》
	《锦绣书院项目文物勘探协议书》，一式五份。
	杜宇崴
	开发部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-14
	公章、法人章
	与“廊坊市运达房屋拆除有限公司”签订《地上物拆除及渣土清运协议之补充协议》
	《地上物拆除及渣土清运协议之补充协议》，一式四份。
	耿功明
	投资拓展部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-18
	公章、法人章
	与“嘉兴泰民投资合伙企业（有限合伙）”签订《资金占用协议》
	《资金占用协议》，一式四份。
	唐佳琦
	财务管理部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-19
	公章
	锦绣书院项目CFG桩桩基工程《中标通知书》（沈阳核工业建设工程有限责任公司）加盖公章
	《中标通知书》，一式四份。
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-22
	合同章
	与“石家庄瑞卡秋商贸有限公司”签订《廊坊市盛宏房地产开发有限公司锦绣书院项目售楼处及样板间家具定制合同》
	《廊坊市盛宏房地产开发有限公司锦绣书院项目售楼处及样板间家具定制合同》，一式六份
	刘欢
	营销策划部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-22
	公章
	绣书院项目向廊坊市供电公司办理临时电及正式电用电申请
	1、书面申请（临时、正式）
2、营业执照（正本）复印件
3、法人身份证复印件
4、开户许可证复印件
5、国有土地使用权证
6、承诺书、授权委托书、授权身份证复印件
7、高压电工证明、高压电工本复印件、高压电工身份证复印件
8、报装表格
两套资料，详细见资料清单
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-26
	合同章
	与“荣万家生活服务有限公司”签订《锦绣书院项目营销示范区深水井施工合同》
	《锦绣书院项目营销示范区深水井施工合同》，一式七份
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-26
	合同章
	与“河北科博锐程电力工程有限公司”签订《锦绣书院项目临时用电工程施工合同》
	《锦绣书院项目临时用电工程施工合同》，一式七份。
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-26
	公章、法人章
	拟与“永清荣之地房地产开发有限公司”签订《借款协议》
	《借款协议》，一式四份。
	唐佳琦
	财务管理部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-27
	公章
	拟开始办理廊安2020-3、4、5号三宗地块开发贷款，需向廊坊银行提供开发贷前期资料并加盖公章
	1、营业执照正副本
2、开户许可证
3、机构信用代码证
4、房地产开发资质证明
5、土地证
6、土地款票据
以上资料均为复印件，一式两份。
	唐佳琦
	财务管理部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-27
	公章、法人章
	与“北京荣盛金安投资管理有限公司”签订《融资服务协议》
	《融资服务协议》，一式四份。
	唐佳琦
	财务管理部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-29
	公章、法人章
	办理廊安2020-3、4、5号三宗地块开发贷款，向廊坊银行提供前期资料并加盖公章与法人章
	1、《公司类授信业务申请书》，一式四份；
2、《企业征信授权书》，一式四份。
	唐佳琦
	财务管理部
	巨丽强、刘晶

	2020-05-29
	合同章
	与“河北科宁建筑工程有限公司”签订《廊坊市区公司锦绣书院项目售楼处中央空调安装工程施工合同》
	《廊坊市区公司锦绣书院项目售楼处中央空调安装工程施工合同》，一式七份。
	董馨
	项目工程部
	巨丽强、刘晶



[bookmark: _Toc42071097]4.2印鉴、证照外出使用情况
2020年5月印鉴、证照外出使用情况表
	借出日期
	归还日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印人

	2020-5-12
	2020-5-12
	公章、法人章、财务章
	缴纳廊安2020-3、4、5三宗地块契税印花税共3310.7535万元
	安次区税务局
	刘小萌
	刘晶、巨丽强、刘小萌

	2020-5-18
	2020-5-18
	公章、营业执照副本
	办理廊安2020-3、4、5三宗地块不动产权证书
	廊坊市不动产登记中心
	孙旺艳
	刘晶、巨丽强、孙旺艳

	2020-5-21
	2020-5-21
	公章、法人章、财务章、营业执照正副本、开户许可证
	新开一般账户
	廊坊银行和平路支行
	郭正康
	刘晶、巨丽强、郭正康


[bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc373309851][bookmark: _Toc411430359]


[bookmark: _Toc42071098]5合同签订情况
2020年5月1日至5月31日期间，项目公司共计合同用印12份，详见合同签订情况表：
[bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc535580096][bookmark: _Toc535508641]2020年5月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	金额（元）
	签约日期

	1
	廊坊市鑫润成装饰装修工程有限公司
	廊坊市区公司锦绣书院项目售楼处、样板间精装修工程施工合同
	锦绣书院项目售楼处、样板间精装修工程
	4,480,000.00
	2020-5-6

	2
	廊坊市金囤建筑工程有限公司
	锦绣书院项目临时路工程施工合同
	光明西道以南、规划一路以东、西昌路以西、顺安街以北锦绣书院项目临时路工程
	648,000.00
	2020-5-7

	3
	廊坊市欧新达装饰装修工程有限公司
	锦绣书院项目景观示范区园林工程施工合同
	锦绣书院项目景观示范区园林景观工程图纸范围所有涉及的土建（含道路铺装）、安装及苗木栽种养护工程等图纸、清单包含的一切内容）
	2,100,000.00
	2020-5-8

	4
	中国民生信托有限公司
	财务顾问协议
	盛宏聘请民生信托担任其财务顾问，接受财务顾问服务，并按照本协议的约定向民生信托支付财务顾问费用。民生信托接受聘请，并担任财务顾问，将利用其作为金融机构的业务优势及财务管理能力提供专业的财务顾问服务。
	7,119,000.00
	2020-5

	5
	廊坊市文物保护研究所
	锦绣书院项目文物勘探协议书
	为做好锦绣书院建设项目的文物保护工作，根据《中华人民共和国文物保护法》、《河北省实施<中华人民共和国文物保护法>办法》的有关规定，建设项目开工前需进行考古调查、勘探。
	229,680.00
	2020-5

	6
	嘉兴泰民投资合伙企业（有限合伙）
	资金占用协议
	资金占用金额：预计为人民币【玖】亿元，最终以合伙企业向项目公司实际发放的资金金额为准。
资金占用期限：预计不超过【20】个月，最终以项目公司实际占用资金期限为准。
资金占用费计算标准：【11.87】%/年，日计算标准=年计算标准/360，自资金发放完成之日起计收。
	900,000,000.00
	2020-2

	7
	石家庄瑞卡秋商贸有限公司
	廊坊市盛宏房地产开发有限公司锦绣书院项目售楼处及样板间家具定制合同
	为售楼处及样板间精装修定制家具。
	283,000.00
	2020-5

	8
	荣万家生活服务有限公司
	锦绣书院项目营销示范区深水井工程施工合同
	锦绣书院项目地进行深水井工程施工
	115,000.00
	2020-5

	9
	河北科博锐程电力工程有限公司
	锦绣书院项目临时用电工程施工合同
	锦绣书院项目临时用电工程。
	1,270,000.00
	2020-5

	10
	[bookmark: _Hlk42090227]永清荣之地房地产开发有限公司
	借款协议
	盛宏公司因暂时流动资金紧张，拟从永清公司处借用资金人民币22,000,000.00元）；借款期限预计为6个月，自借款发放完成之日起计如借款分批发放，则为每笔借款分别实际划付至借款人指定账户之日起按日计息。借款年利率为15%，日利率=年利率/360，自借款发放完成之日起计收利息。
	22,000,000.00
	2020-5

	11
	北京荣盛金安投资管理有限公司
	融资服务协议
	（1） 乙方向项目公司推介了【嘉兴泰民投资合伙企业（有限合伙）】（以下简称“投资方”），且乙方向项目公司提供了相关的融资服务。
（2） 投资方、【项目公司】以及其他相关方于【2020】年【2】月【12】日签署了《合作协议》等相关交易文件（以下统称“交易文件”），且根据交易文件的约定，投资方拟对项目公司进行股权投资。
（3） 按照双方的约定，项目公司负有向乙方支付服务费的义务。
	18,000,000.00
	2020-5

	12
	河北科宁建筑工程有限公司
	廊坊市区公司锦绣书院项目售楼处中央空调安装工程施工合同
	锦绣书院项目售楼处中央空调安装工程
	100,000.00
	2020-5


[bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097]
[bookmark: _Toc42071099]6资金情况
[bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc42071100]6.1资金流出情况
根据项目公司提供的银企对账单，2020年5月1日至2020年5月31日，监管账户范围内对外资金流出总额共计68,955,666.19元，具体情况详见下表：
2020年5月监管账户对外资金流出情况表
	序号
	交易时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	用款类型

	1
	2020-5-1
	廊坊市欧新达装饰装修工程有限公司
	《关于廊坊市区公司锦绣书院项目停车场施工及使用合同》第一次付款
	50,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	前期费

	2
	2020-5-6
	廊坊市欧新达装饰装修工程有限公司
	《关于廊坊市区公司锦绣书院项目停车场施工及使用合同》第二次付款
	585,550.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	前期费

	3
	2020-5-11
	孙旺艳
	垫付制图费报销
	2,200.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	管理费用

	4
	2020-5-11
	北京荣盛金安投资管理有限公司
	《财务顾问协议》之荣盛金安财务顾问费
	3,051,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	5
	2020-5-11
	廊坊银行
	手续费
	30.51 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	6
	2020-5-12
	廊坊市欧新达装饰装修工程有限公司
	《锦绣书院项目景观示范区园林工程施工合同》第一次付款
	420,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	建筑工程费

	7
	2020-5-12
	廊坊市鑫润成装饰装修工程有限公司
	《锦绣书院项目售楼处、样板间精装修工程施工合同》第一次付款
	1,792,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	建筑工程费

	8
	2020-5-12
	廊坊银行
	手续费
	17.92 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	9
	2020-5-12
	安次区税务局
	廊安2020-3，契税
	6,926,800.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	税费

	10
	2020-5-12
	安次区税务局
	廊安2020-3，印花税
	86,585.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	税费

	11
	2020-5-12
	安次区税务局
	廊安2020-4，契税
	19,804,400.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	税费

	12
	2020-5-12
	安次区税务局
	廊安2020-4，印花税
	247,555.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	税费

	13
	2020-5-12
	安次区税务局
	廊安2020-5，契税
	5,967,600.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	税费

	14
	2020-5-12
	安次区税务局
	廊安2020-5，印花税
	74,595.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	税费

	15
	2020-5-15
	泽荣集团工程设计咨询有限公司
	锦绣书院交通影响分析评价报告费（无合同付款）
	100,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	前期费

	16
	2020-5-15
	廊坊银行
	手续费
	5.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	17
	2020-5-15
	廊坊市广阳区新华路文汇办公用品商店
	办公用品报销
	182.20 
	廊坊银行开发区支行1532
	管理费

	18
	2020-5-21
	廊坊市金囤建筑工程有限公司
	《锦绣书院项目临时路工程施工合同》第一次付款
	353,593.80 
	廊坊银行开发区支行1532
	前期费

	19
	2020-5-22
	廊坊市文物保护研究所
	《锦绣书院项目文物勘探协议书》全额付清
	229,680.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	前期费

	20
	2020-5-22
	廊坊银行
	手续费
	7.50 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	21
	2020-5-29
	石家庄瑞卡秋商贸有限公司
	《锦绣书院项目售楼处及样板间家具定制合同》第一次付款
	155,650.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	建筑工程费

	22
	2020-5-29
	廊坊银行
	手续费
	7.50 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	23
	2020-5-29
	廊坊市欧新达装饰装修工程有限公司
	《锦绣书院项目景观示范区园林工程施工合同》第二次付款。
	840,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	建筑工程费

	24
	2020-5-29
	恒泰证券股份有限公司嘉兴泰民投资合伙企业（有限合伙）托管专户
	《资金占用协议》5月31日的资金占用费
	10,000,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	25
	2020-5-29
	廊坊银行
	手续费
	100.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	26
	2020-5-29
	恒泰证券股份有限公司嘉兴泰民投资合伙企业（有限合伙）托管专户
	《资金占用协议》5月31日的资金占用费
	9,734,022.10 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	27
	2020-5-29
	廊坊银行
	手续费
	97.34 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	28
	2020-5-29
	中国民生信托有限公司
	《财务顾问协议》之民生信托财务顾问费
	7,119,000.00 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	29
	2020-5-29
	廊坊银行
	手续费
	71.19 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	30
	2020-5-29
	嘉兴泰民投资合伙企业（有限合伙）
	《资金占用协议》5月31日的资金占用费
	1,414,901.98 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	31
	2020-5-29
	廊坊银行
	手续费
	14.15 
	廊坊银行开发区支行1532
	财务费用

	合      计
	——
	[bookmark: _Hlk36804936]68,955,666.19
	——


注：（1）以上资金流出中不含项目公司监管账户内互转款项明细。

[bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc42071101]6.2资金流入情况
[bookmark: _Toc42071102][bookmark: _Toc535508645][bookmark: _Toc535570759][bookmark: _Toc535580100][bookmark: _Toc535580032]6.2.1其他资金流入
2020年5月1日至2020年5月31日，项目公司监管账户资金流入共计0元。
2020年5月其他资金流入统计表
	日期
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	款项来源
	收款行

	合   计
	——
	0.00
	——


[bookmark: _Toc42071103]6.3资金结算
[bookmark: _Toc42071104]6.3.1各账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2020年5月31日，项目公司监管账户余额总计2,289,193.86元，各账户余额详见下表。
截至2020年5月31日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	余额（元）
	备注

	1
	廊坊银行开发区支行
	601104020000001532
	2,289,193.86
	基本户

	2
	廊坊银行和平路支行
	601115020000000557
	0.00
	一般户

	总  计
	——
	2,289,193.86
	——


2020年5月监管报告
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[bookmark: _Toc535580033][bookmark: _Toc535508646][bookmark: _Toc532281664][bookmark: _Toc535580101][bookmark: _Toc535570760][bookmark: _Toc42071105][bookmark: _Toc532281665][bookmark: _Toc535508647][bookmark: _Hlk13754499][bookmark: _Toc535570761][bookmark: _Toc535580102][bookmark: _Toc535580034]附件
[bookmark: _Toc42071106]附件一《共管资料交接清单》及交接资料扫描件
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[bookmark: _Toc42071107]附件二《银行对账单》
廊坊银行开发区支行
（基本户1532）
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