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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：广州辉瑾房地产发展有限公司

·民生信托：中国民生信托有限公司

·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1.项目基本情况
项目公司拟建设的南沙莲溪村项目位于广州市南沙区黄阁镇市南大道西侧、鸡骨山路南侧。项目总用地面积79130.3平方米，其中二类居住用地、商业服务业设施用地59839.3平方米，防护绿地面积6680.4平方米，水域面积3951.9平方米，道路用地面积8658.7平方米。总建筑面积209462平方米，其中计容建筑面积158260.6平方米。项目拟建设以高层住宅及洋房为主，同时涵盖商业办公配套，项目拟统一打造成为中高端综合社区。
2.重要事件披露
2.1广佛肇人事调整
自2019年3月1日起原董事局赖明同志不再兼任广佛肇区域总裁职位，调整后由钟智威同志担任广佛肇区域总裁聘期二年。
2.2项目公司变更3#楼预售证
3#楼预售证于2018.09.13日变更，变更后增加工商银行广州流花支行预收款专用账号。（详见附件）
2.3银行机构信用代码证变更
项目公司由于营业执照变更，随之银行机构信用贷码证变更（详见附件）
以上事宜提请民生信托予以关注。
（转下页）
3.证照办理情况
证照办理进度表
	五证
	实际进度

	建设用地规划许可证
	已于2017年9月取得

	土地使用证
	已于2018年2月取得

	建设工程规划许可证
	1#、2#、4#、5#、12#、13#楼于2018年3月取得；3#楼及地下室于2018年4月取得；16#楼幼儿园、19#、20#楼及地下室于2018年5月取得
7#、8#、10#、11#楼于2018年8月份取得，6#、9#楼于2018.09月份取得，18#楼于2018.06月取得

	建筑工程施工许可证
	已于2018年5月取得一期施工证
已于2018年10月取得二期施工证

已于2018年9月已取得商业工程（19#20#及地下室）施工证

	预售许可证
	2018年6月已取得1#、2#楼商品房预售许可证
2018年9月已取得3#楼商品房预售许可证
2019年01月已取得4#5#楼商品房预售许可证


取得建筑工程施工许可证明细表
	序号
	证号
	工程名称
	建设规模（平方米）
	备注

	1
	440115201805240201
	南沙2017NJY-5地块一期住宅工程
	98918.06
	备注：用地批准文号：穗南国土建字【2017】第0040号

建设工程规划许可证：穗国土规划建证（2018）1218号、穗国土规划建证（2018）1334号、穗国土规划建证（2018）1334号、穗国土规划建证（2018）816号

	2
	440115201810240101
	南沙2017NJY-5地块二期住宅工程
	68478.08
	备注：用地批准文号：穗南国土建字【2017】第0040号

建设工程规划许可证：穗国土规划建证（2018）3612号、3152号、3613号3329号、3345号、2713号、2984号、1755号、3628号、2336号

	3
	40115201809290201
	南沙2017NJY-5地块商业工程（19#20#及地下室）
	46186.89
	备注：用地批准文号：穗南国土建字【2017】第0040号

建设工程规划许可证：穗国土规划建证（2018）2057号


（转下页）
取得建设工程规划许可证明细表
	序号
	证号
	建设项目名称
	层 数
	建筑面积（m2）

	
	
	
	地上
	地下
	地上
	地下

	1
	穗国土规划建证（2018）1218号
	1#
	22
	——
	9447
	——

	
	
	2#
	22
	——
	9803.98
	——

	
	
	12#
	2
	——
	1693.65
	——

	2
	穗国土规划建证（2018）1334号
	3#
	31
	——
	14985.54
	——

	
	
	地下室
	——
	1
	——
	37566.3

	3
	穗国土规划建证（2018）1334号
	4#1幢
	31
	——
	13799.19
	——

	
	
	5#1幢
	26
	——
	11222.4
	——

	4
	穗国土规划建证（2018）816号
	13#（公厕、社区卫生站）
	2（部分1层）
	——
	400
	——

	5
	穗国土规划建证（2018）1755号
	16#幼儿园
	2层（部分1层）
	——
	1804.42
	——

	6
	穗国土规划建证（2018）3152号
	6#住宅
	20层
	——
	9087.86
	——

	
	
	7#住宅
	25层
	——
	10571.17
	——

	7
	穗国土规划建证（2018）3152号
	8#住宅
	25层
	——
	10584.12
	——

	8
	穗国土规划建证（2018）3613号
	9#住宅
	25层
	——
	11355.93
	——

	9
	穗国土规划建证（2018）3329号
	10#住宅
	21层
	——
	9347.94
	——

	10
	穗国土规划建证（2018）3345号
	11#住宅
	25层
	——
	11115.29
	——

	11
	穗国土规划建证（2018）2336号
	18#垃圾站
	1层
	——
	150.3
	——

	12
	穗国土规划建证（2018）2057号
	19# 
	20层（部分3层）
	——
	34572.30
	——

	
	
	20#
	3层
	——
	2134.47
	——

	
	
	地下室
	——
	1层
	——
	9480.12

	合计：
	地上建筑面积
	162075.3

	
	地下建筑面积
	47046.42

	
	总建筑面积
	209122.02


（转下页）
取得商品房预售许可证明细表
	序号
	证号
	项目名称
	预售房屋建筑面积（平方米）
	预售房屋栋号及楼层
	预售款专用账号
	预售房屋占用土地是否抵押

	1
	穗房预（网）字第20180511号（变更前）
	南沙水恋（1#2#12#4#5#）
	17736.6平方米（168套）住宅
	水恋花园（1#2#）/22层
	平安银行股份有限公司平安银行股份有限公司广州中石化大厦支行，15111222333666
	未抵押

	2.
	穗房预（网）字第20180511号（变更后）
	南沙水恋（1#2#12#4#5#）
	17736.6平方米（168套）住宅
	水恋花园（1#2#）/22层
	平安银行股份有限公司平安银行股份有限公司广州中石化大厦支行15111222333666，工商银行中国工商银行股份有限公司广州流花支行3602005029200679882
	未抵押（变更后）

	3.
	穗房预（网）字第20180511号
	南沙水恋（3#及地下室）
	13895.1平方米（120套）住宅
	水恋花园（3#）/21层
	平安银行股份有限公司平安银行股份有限公司广州中石化大厦支行，15111222333666
	未抵押

	4.
	房预（网）字第20180511号
	南沙水恋（1#2#12#4#5#）
	40917.75平方米（328）套
	水恋花园（1#、2#）22层/(4#)/31层（5#）/26层
	平安银行股份有限公司平安银行股份有限公司广州中石化大厦支行15111222333666，工商银行中国工商银行股份有限公司广州流花支行
	未抵押

	5
	穗房预（网）字第20180511号
	南沙水恋（3#及地下室）
	13895.1平方米（120套）住宅
	水恋花园（3#）/21层
	平安银行股份有限公司平安银行股份有限公司广州中石化大厦支行，15111222333666
	未抵押（变更后）


4.项目现场情况（2019年02月28日）
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图1.南沙水恋沙盘模型                                            图2.1#2#3#4#5#楼施工现现场
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图3. 3#4#5#楼及地下室                                         图4.地铁站旁现场图
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图5.位于3#楼施工现场图                                     图6.酒店商业区施工现场图
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图7.位于10#楼施工现场图                                           图8. 11#楼施工现场图
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图9 . 12#楼地铁口便利店已营业                                              图10. 地块内现场图
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图11. 地块内现场图                                               图12. 地块内现场图
5.印鉴、证照使用情况
对于印鉴的使用，项目公司工作人员严格按照监管计划及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，给予盖章。各印鉴使用具体使用情况详见下表：
2019年02月印鉴使用情况表
	日期
	印鉴名称及个数
	事由
	材料
	经办人
	最终审批人

	2019.02.02
	公章（1）
	（修改后）萧岗经济合作社诉广方、蒙特利案件授权文件用印
	管辖区上诉异议上诉书
	朱润玉
	赖明

	2019.02.02
	财务章（1）付涛章（1）
	辉瑾支付辉晟往来款（13600000）
	支票（35915236）
	潘欢欢
	徐珺

	2019.02.15
	公章（12）
	签订南沙水恋项目展示区停车场景观提升工程承包合同
	园林（绿化）工程承包合同
	张超
	赖明

	2019.02.18
	公章（12）
	签订南沙水恋2019年工程评估合同
	工程评估合同
	张超
	赖明

	2019.02.18
	公章（2）
	签订南沙莲溪村项目购买建筑一切险、第三者责任险
	投保单
	麦翠明
	赖明

	2019.02.19
	公章（5）
	关于南沙水恋各类信函用印申请
	关于尽快履行付款义务的函
	黄凤贤
	许桂芳

	2019.02.20
	公章（12）
	签订南沙水恋商业、酒店灯光设计顾问合同
	室内灯光设计咨询合同
	张超
	赖明

	2019.02.21
	公章（6）
	辉瑾建行续签协定存款合同事宜
	中国建设银行人民币单位协定存款合同
	潘欢欢
	赖明

	2019.02.25
	公章（22）
	80套在建工程抵押给民生信托图纸用印
	3#楼图纸
	陈映虹
	李靖哲

	2019.02.26
	公章（3）
	南沙区建筑施工工地复工审批表申请用印
	广州市南沙区建筑施工工地复工审批表
	周璇
	赖明

	2019.02.26
	公章（92）
	抵押材料用印
	1.广州市不动产登记申请表2.法人证明书3.廖可身份证4.营业执照5.许桂芳身份证6.民生信托与辉瑾公司之抵押合同之补充协议7.民生信托与辉瑾公司之抵押合同8.对赌协议9.预算商品房面积预算书
	陈映虹
	李靖哲

	2019.02.26
	公章（12）
	签订南沙水恋项目2栋板房通道墙纸更换合同
	工程承包合同
	张国威
	赖明

	2019.02.26
	公章（8）
	签订南沙水恋项目招牌发光字制作安装合同
	方圆合景南沙水恋销售中心招牌发光字制作安装合同
	张国威
	赖明

	2019.02.26
	公章（1）
	平安银行征信授权书
	企业征信授权书
	陈映虹
	李靖哲

	2019.02.26
	公章（6）
	南沙水恋专变负荷报装答复书盖章
	用电咨询服务答复书
	徐炯
	赖明

	2019.02.27
	公章（12）
	签订南沙水恋项目展示区室内装修工程承包合同补充协议二
	南沙水恋项目展示区室内装修工程承包合同补充协议二
	张超
	赖明

	2019.02.27
	公章（15）
	签订南沙水恋项目渠道代理销售协议-新房
	南沙水恋项目渠道代理销售协议
	张国威
	赖明

	2019.02.27
	公章（1）
	为配合“广州方圆地产顾问有限公司”询证，需在以下附件询证函上盖公章，已核实我司账面与“方圆地产顾问公司”的挂账往来，金额一致，申请用印。
	广州方圆顾问有限公司询证函
	林少萍
	赖明

	2019.02.28
	公章（15）
	南沙莲溪项目二押需补充用印材料以及查册资料
	1.3号楼照片2.抵押清单3.3号楼建筑功能表4.规划许可证5.预售许可证6.营业执照7.廖可身份证8.授权委托书9.不动产权证
	陈映虹
	李靖哲

	2019.02.28
	公章(4)
	营业执照复印件并加盖公章
	营业执照
	朱润玉
	何土生

	2019.02.28
	公章（11）
	辉瑾机构信用代码证变更地址事宜
	1.变更银行结算账户申请书2.开户许可证3.营业执照4.营业执照变更备案通知书5.许桂芳身份证6.
	潘欢欢
	赖明


6.合同签订情况
2019年02月份，项目公司共签订8份合同，具体情况见下表：
2019年 02月项目公司合同签订情况表
	合同编号
	对方单位
	合同内容
	合同文件名称
	合同金额（元）
	签约日期

	辉瑾—D05-004-004
	广州市乐东园林景观工程有限公司
	签订南沙水恋项目展示区停车场景观提升工程承包合同
	园林（绿化）工程承包合同
	278380.86
	未签署日期

	辉瑾—D05-004-005
	中国人民财产保险股份有限公司广州市分公司
	签订南沙水恋2019年工程评估合同
	签订南沙水恋2019年工程评估合同
	76000
	2019.02.16

	辉瑾—D11-001-003
	深圳瑞捷工程咨询股份有限公司
	签订南沙莲溪村项目购买建筑一切险、第三者责任险
	签订南沙莲溪村项目购买建筑一切险、第三者责任险
	152791.26
	未签署日期

	辉瑾—D04-001-013
	深圳市索氏照明设计事务所有限公司
	签订南沙水恋商业、酒店灯光设计顾问合同
	室内灯光设计咨询合同
	80000
	2019.02.14

	辉瑾—D07-003-012
	四川中宇建设工程有限公司 
	签订南沙水恋项目2栋板房通道墙纸更换合同
	工程承包合同
	38883
	未签署日期

	辉瑾—D04-004-006
	广州壹方广告有限公司
	签订南沙水恋项目招牌发光字制作安装合同
	方圆合景南沙水恋销售中心招牌发光字制作安装合同
	69229.66
	2018.08.17

	辉瑾—D05-004-007
	四川中宇建设工程有限公司 
	签订南沙水恋项目展示区室内装修工程承包合同补充协议二
	南沙水恋项目展示区室内装修工程承包合同补充协议二
	1500000
	未签署日期

	辉瑾—D07-003-013
	广州新房网络技术有限公司
	签订南沙水恋项目渠道代理销售协议-新房
	南沙水恋项目渠道代理销售协议
	600000
	未签署日期


7.付款申请获批情况
7.1对公支付
2019年02月项目公司共计获批39笔用款，总额74213282.57元。其中对公支付23笔，共计74094228.70元；项目公司员工报销支付16笔，共计119053.87元。详情见下表：
2019年01月项目公司对公支付申请获批情况表
	收款方
	事由
	支出账号
	本月付款金额（元）
	累计付款金额（元）
	合同金额（含税元）
	未付金额（元）

	广州南沙区税务局东涌税务所
	缴纳2018年12月预缴增值税附加税、土地增值税;第四季度企业所得税
	44050139210100000270
	3,455,010.69
	30000
	3,455,010.69
	0

	广州方圆辉晟房地产发展有限公司
	往来款
	44050139210100000270
	13,600,000.00
	30000
	13,600,000.00
	0

	广州市方圆房地产发展有限公司
	往来款（用于支付民生信托贷款本金）
	44050139210100000270
	20000000
	20000000
	0
	0

	广州市方圆房地产发展有限公司
	往来款（用于支付民生信托贷款利息）
	44050139210100000270
	328493.69
	328493.69
	0
	0

	广州市景逸投资有限公司
	往来款（用于支付民生信托贷款利息）
	44050139210100000270
	164246.84
	164246.84
	0
	0

	广州市景逸投资有限公司
	往来款（用于支付民生信托贷款本金）
	44050139210100000270
	10000000
	10000000
	0
	0

	广州市弘益置业发展有限公司
	往来款（用于支付民生信托贷款本金
	44050139210100000270
	20000000
	20000000
	0
	0

	广州市弘益置业发展有限公司
	往来款（用于支付民生信托贷款利息）
	44050139210100000270
	328493.69
	328493.69
	0
	0

	广州南沙发展燃气有限公司
	根据《南沙水恋项目管道燃气设施代建合同》支付
	44050139210100000270
	330000
	330000
	3300000
	2970000

	广州南沙区税务局东涌税务所
	缴纳2018年合同印花税
	44050139210100000270
	174131.5
	174131.5
	0
	0

	广州市辉瑾房地产发展有限公司南沙分公司
	拔款（用于支付分公司帐户网银KEY等费用）
	44050139210100000270
	1000
	1000
	0
	0

	郭智均；许影霞（个人）
	9栋-1203退房款
	44050139210100000270
	30000
	30000
	0
	0

	陈超群；程盛（个人）
	2栋-203退房款
	44050139210100000270
	30000
	30000
	0
	0

	陈耿权；付鸿梅（个人）
	 3栋-23B01 退房款
	44050139210100000270
	637549
	637549
	0
	0

	杨建平；谭珊建（个人）
	2栋-1403退房款  
	44050139210100000270
	2927591
	2927591
	0
	0

	陈永志（个人）
	3栋-3104退房款
	44050139210100000270
	840971
	840971
	0
	0

	郄芃（张国威）
	该费用为南沙水恋项目2019年1月份宿舍费用，费用已由营销部同事张国威垫付，现申请报销
	44050139210100000270
	3400
	3400
	0
	0

	郄芃（张国威）
	该费用为南沙水恋项目2018年12月份宿舍费用，费用已由营销部同事张国威垫付，现申请报销
	44050139210100000270
	3400
	3400
	0
	0

	郄芃（张国威）
	该费用为南沙水恋项目2019年2月份宿舍费用，费用已由营销部同事张国威垫付，现申请报销
	44050139210100000270
	3400
	3400
	0
	0

	日立电梯（中国）有限公司
	根据《商业及酒店垂直梯合同》支付，合同签订生效后，在电梯生产前15天，甲方向乙方支付每批次货款总额的10%
	44050139210100000270
	233166.9
	233166.9
	2331669
	2098502.1

	广州南沙区税务局东涌税务所
	缴纳2019年1月预缴增值税附加税、土地增值税;
	44050139210100000270
	930001.75
	930001.75
	0
	0

	深圳市合泰文化发展有限公司
	单位已完成我司委托集团公仔制作服务，按《南沙水恋项目第二批方小圆制作分摊费用》合同支付
	44050139210100000270
	27500
	27500
	27500
	0

	广州晟禾家具有限公司
	该单位已完成南沙水恋办公家具供货服务，按《南沙水恋项目展示区二楼办公室家具供货安装工程承包合同》支付
	44050139210100000270
	45872.64
	45872.64
	50,969.60
	5,096.96 

	合        计（元）
	本月付款金额：74,094,228.70
	 累计付款金额：74,094,228.70


（转下页）
7.2报销情况
2019年02月项目公司费用报销申请获批情况表

	报销部门
	报销人
	用途
	报销金额（元）

	广佛肇设计管理部
	张阳立根
	交通费
	40

	广佛肇南沙莲溪项目工程部
	许嘉俊
	交通费
	1353.82

	广佛肇财务管理部
	刘佩芯
	交通费
	93

	广佛肇营销管理部
	刘桂莹
	交通费
	194

	广佛肇人力行政部
	姚磊
	交通费 
	325.74

	广佛肇人力行政部
	税局
	2019年2月个税（1月所得、12月薪资）
	8540.05

	广佛肇人力行政部
	税局
	2019年2月个税（1月所得、12月薪资）
	20895.64

	广佛肇人力行政部
	社保
	2019年2月社保费用
	11769.84

	广佛肇人力行政部
	公积金
	2019年2月公积金（公司部分、个人部分） 
	24683

	广佛肇人力行政部
	社保
	2019年2月社保费用（公司部分、个人部分）
	42928.44

	广佛肇人力行政部
	刘智峰
	交通费  
	1485.84

	广佛肇财务管理部
	林少萍
	交通费
	51

	广佛肇南沙综合管理部
	孙剑超
	采购费用
	2709.1

	广佛肇南沙综合管理部
	孙剑超
	采购费用
	2500.4

	广佛肇人力行政部
	关兆帆
	交通费 
	24

	广佛肇人力行政部
	广州市龙凤汽车租赁有限公司
	1月租车
	1460

	合         计（元）
	119053.87


（转下页）
附件.

附件一机构信用代码证
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附件二3#楼商品房预售证（增加工行）
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