关于海盐恒大都汇华庭项目2021年4月资金计划
审核说明
中航信托股份有限公司：
海盐丰涛置业有限公司（以下简称项目公司）于2021年4月2日提交了《海盐恒大都汇华庭2021年4月支付计划》，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 海盐恒大都汇华庭项目2021年4月资金汇总
项目公司2021年4月2日提交的2021年4月资金支出计划，计划资金支出共计36笔，合计3,216.55万元。根据尽调报告中的目标成本分类方式，我司对资金计划中的支付项进行整理、分类，其中：前期费用支出约214.25万元，工程费用支出1,815.08万元，管理费支出38.36万元,营销费支出291.98万元，财务费用支出150.00万元，其他支出706.88万元。
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	资金类别
	合同金额
	实际累计已付款
	本月申请金额

	前期费用
	2,257.15
	1,235.74 
	214.25

	工程费用
	38,858.68  
	11,639.60 
	1,815.08

	管理费用
	1,525.79
	102.34
	38.36

	营销费用
	1,472.99
	426.75
	291.98

	财务费用
	0.00
	127.66
	150

	其他
	0.00
	224.2
	706.88

	总计
	13,756.29
	3,216.55 


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。



二、3月份资金计划使用情况
项目公司2021年3月资金支出计划4,856.77万元，实际资金支付1,396.82万元，其中：前期费用129.98万元；工程费用支出931.36万元；管理费用支出31.46万元；财务费用支出5.81万元；营销费用74.01万元，其他费用224.02万元。3月份资金计划金额与执行情况对比如下表所示：
3月份资金计划金额与执行情况对比表
	资金
类别
	3月份资金计划申请金额（万元）
	3月份资金计划执行金额
（万元）
	月度计划资金使用率
	支出说明

	前期费用
	324.97
	129.98
	40.00%
	前期检测费、评估费、咨询费、测绘费等开发报建费用

	工程费用
	3,105.55
	931.36
	29.99%
	主体工程费、土石方工程、园建施工工程、人防安装工程、材料款、施工水电

	管理费用
	32.85
	31.46
	95.77%
	工资、社保公积金

	营销费用
	513.40
	74.01
	14.42%
	广告费、租赁费、印刷费、样板房智能工程、营销物资、展示区亮化工程

	财务费用
	150.00
	5.81
	3.87%
	税费、手续费

	其他费用
	730.00
	224.20
	30.71%
	退认筹

	合计
	4,856.77 
	1,396.82 
	28.76%
	


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。
根据《3月份资金计划金额与执行情况对比表》显示，项目公司的资金计划与实际支付差异较大，主要原因为计划工程费用、营销费用未支付，前期费用中部分合同未签订，款项未支付；其他费用中不可预见费实际未产生。
三、付款情况审核说明
（1） 前期费用支出计划说明
项目公司在2021年4月前期费用计划支出金额共计214.25万元，具体分析如下：
（1）预计在4月向浙江省建设工程质量检验站有限公司支付结构鉴定费10万元，经核查，该合同尚未签订，此金额为项目公司预估金额。
（2）预计在4月向海盐县财政局支付水土保持补偿费8.94万元，实际支付时以政府出具的缴款单为准。
（3）依据项目公司2020年7月21日和江苏博森建筑设计有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭项目施工图设计合同》，合同金额431.57万元，按合同约定，合同签订后开始设计5个工作日内支付20%预付款，全套规划设计图纸审核通过后支付40%，全套规划设计图纸经当地政府部门审批通过提供相应的电子图后10个工作日内支付剩余款项。累计支付89.58万元，本次申请支付180.00万元，本次支付完成后，累计付款比例62%，实际支付时，我司会严格审核付款资料，并按合同条款进行支付。
（4）预计在4月向上海康业建筑装饰工程有限公司支付项目图设计费7.51万元，施工图配合报外审费7.8万元。此合同为与华东公司签订的框架协议，实际支付时，我司会严格审核付款资料，并按合同条款进行支付。
经审核，我司认为资金计划表中的金额为预估金额，对于未签订合同的款项，需待合同签订后根据合同条款确定是否合理，后期我司会对合同签订严格把控，实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算：对于行政单位事业性收费，我司会在后期申请相关款项支付时，对付款申请、票据、流程、通知等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（2） 工程款资金支出计划说明
项目公司在2021年4月工程款计划支出金额共计1,815.08万元，工程支出明细详见附件，具体分析如下：
（1） 依据项目公司2020年8月11日和江苏省苏中建设集团股份有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭项目主体及配套建设工程施工合同》，合同金额21,500.00万元。累计已付3,140.15万元。第五次进度款核定产值1,322.00万元，本次拟支付1,057.45万元。本次支付完成后，累计付款比例19%。实际支付时，我司会严格审核付款资料，并按合同条款及贵司审批意见进行支付。
（2） 依据项目公司2020年7月10日和江苏骏兴建设工程有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭项目基坑支护及降排水工程施工合同》，合同金额4,055.13万元，按合同约定，进度款按每月实际完成并验收合格的工程量支付80%。累计支付2,362.25万元，其中10-12月核定产值1,820.70万元，累计已付1,175.12万元，本次申请支付281.45万元，支付完成后，累计付款比例65%。实际支付时，我司会严格审核付款资料，并按合同条款及贵司审批意见进行支付。
（3） 依据项目公司2021年2月22日和江苏骏兴建设工程有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭项目桩基工程施工合同》赶工奖（商票贴息），合同金额216.36万元，本次申请支付216.36万元，实际支付时，我司会严格审核付款资料并按合同条款严格审核后执行。
（4） 依据项目公司2020年8月5日和深圳恒大材料设备有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭材料物资供货合同》，预计在4月向深圳恒大材料设备有限公司项目材料款20.00万元，实际支付时，我司会以工地收货单等签收资料为准，严格审核付款资料并按合同条款严格审核后执行。
（5） 依据项目公司2020年8月5日和广州恒大材料设备有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭材料物资供货合同》，预计在4月向广州恒大材料设备有限公司项目材料款10.00万元，实际支付时，我司会以工地收货单等签收资料为准，严格审核付款资料并按合同条款严格审核后执行。
（6） 预计4月向恒大园林集团有限公司支付园林款40.00万元，经核查，该合同尚未签订，此金额为项目公司预估金额。实际支付时，我司会严格审核付款资料并按合同条款严格审核后执行。
（7） 依据项目公司2020年7月2日和浙江尚都建设有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭项目土石方工程施工合同》，合同金额1,060.70万元，9-10月核定产值524.59万元，按合同约定，进度款按每月实际完成并验收合格的工程量支付80%，累计支付232.54万元，本次申请支付130.78万元，本次支付完成后，累计付款比例34%。实际支付时，我司会严格审核付款资料，并按合同条款进行支付。
（8） 预计4月支付工程用水电费9.00万元。
（9） 预计支付奥的斯电梯（中国）有限公司设备款及安装费28.60万元。实际支付时，我司会依据发票对实际支付金额把控，并按合同条款严格审核后执行。
（10） 预计支付无锡江南电缆有限公司电缆费4.06万元。实际支付时，我司会依据发票对实际支付金额把控，并按合同条款严格审核后执行。
（11） 预计支付工程电气、瓷砖、塑管材料款17.38万元。实际支付时，我司会依据发票对实际支付金额把控，并按合同条款严格审核后执行。
经审核，我司认为以上合同付款符合合同约定，实际支付时，我司会对付款申请、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算，确保资金支付合理、合规；支付的材料款为项目公司预估金额；后期我司会对合同签订严格把控，实际支付时，我司会严格按照相关合同付款条款严格执行，确保资金支付合理、合规。
（3） 管理费用资金支出计划说明
项目公司在2020年4月的管理费用支出金额共计38.36万元，具体分析如下：
预计本期支付工资社保费用32.00万元，办公用品6.36万元。
经审核，我司认为4月管理费用资金支出计划编制合理，实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、协议等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（4） 营销费用资金支出计划说明
项目公司在2020年4月的营销费用支出金额共计291.98万元，具体分析如下
（1） 依据项目公司2020年7月1日和上海鹤琢广告有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭项目全案广告代理合同》，合同金额90.00万元，项目开盘前，每月支付广告费约8.60万元，开盘后，每月广告费约6.50万元。本次申请支付2020年9-12月全案广告费35.60万元，2021年1-3月全案广告费28.4万元。实际支付时，我司会依据发票对实际支付金额把控，并按合同条款严格审核后执行。
（2） 预计4月支付海盐鼎圣广告传媒有限公司10月物料费用2.26万元；11-12月物料费用14.25万元；设立巡展点费用4.5万元；恒大温情回馈 畅游海盐活动费用2.3万元；“恒大·华庭杯”广场舞大赛主题3.9万元；12月第三周库外物料2.9万元；梦回大唐，遇鉴都汇活动费3.1万元；牛年大赢家，年货抱回家活动费2.05万元；春节礼包包装费8.56万元；户外灯箱7.80万元，以上活动费用共计52.11万元，此合同为华东区框架协议，我司会依据发票对实际支付金额把控，并按合同条款严格审核后执行。
（3） 预计4月支付嘉兴火舞传媒有限公司营销展示区开放魔术活动费用23.90万元；绿野仙踪，都汇奇遇记活动费用8.49万元；双旦节包装物料4.28万元；缤纷圣诞，冬至好食光主题活动费用1.43万元；梦幻迪士尼活动费用4.65万元；展厅圣诞氛围包装物料采购费1.59万元；魅力夜宴，欢乐嘉年华活动费用1.57万元；异国风情美食节活动费用6.6万元；寻味中国年，贺福腊八节活动2.9万元；喜迎新春0.41万元;元宵喜乐活动1.14万元，以上活动费用共计58.70万元，此合同为华东区框架协议，我司会依据发票对实际支付金额把控，并按合同条款严格审核后执行。
（4） 预计4月向嘉兴佰赢文化传媒有限公司支付大型广告牌广告费用10.73万元，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（5） 预计4月向嘉兴市艾可广告传媒有限公司支付电梯框架广告费用10.18万元，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（6） 预计4月向嘉兴市嘉兴市名成企业策划有限公司支付女神节活动费用1万元，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（7） 预计4月向衢州信德广告有限公司支付售楼处大厅广告字工程费11.48万元，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（8） 预计4月向嘉兴市金诚印刷有限公司支付2020年11月-2021年1月印刷广告费25.54万元；此合同为华东区框架协议，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（9） 预计在4月向上海锋艺广告有限公司支付示范区开放包装物料采购货款20.5万元，经核查，该合同尚未签订，此金额为项目公司预估金额。
（10） 预计在4月向浙江海纳传媒有限公司支付拓客物料费9.29万元，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（11） 预计在4月向上海路鸣模型设计有限公司支付新增单体模型的定标申请费1.01万元，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（12）预计在4月向嘉兴市双丰广告有限公司支付新增户外广告费3.00万元，实际支付时我司会依据费用单据、发票对实际金额把控，严格审核后执行。
（13）依据项目公司2020年12月14日和南京长岛建设工程有限公司签订的《海盐恒大都汇华庭售楼处室内装修工程施工合同》补充协议（1-赶工奖框架协议）及补充协议（2-赶工奖）预计在4月支付赶工奖（商承贴息）6.65万元，实际支付时，我司会严格审核付款资料，并按合同条款进行支付。
（14）预计4月向南京长岛建设工程有限公司展示区瓷砖美缝工程款4.4万元，样板房前厅工程工程款13.39万元，经核查，该合同尚未签订，此金额为项目公司预估金额。实际支付时，我司会严格审核付款资料并按合同条款严格审核后执行。
经审核，营销费用中已签订合同部分的计划资金支付均符合合同的规定付款时间，未签订合同的需待合同签订后根据合同条款确定是否合理。后期我司会对合同签订严格把控，实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（5） 财务费用支出计划说明
项目公司在2021年4月预估支付税金150.00万元，实际支付时，我司将严格按当月实际需缴纳的税款执行。
（6） 其他费用计划说明
项目公司在2021年4月预计退房款516.88万元，退认筹50万元，退网上认购锁定金60万元，其他不可预见费用预估总计80.00万元。
经审核，其他费用中退认筹金、不可预见费、退房款为预估金额，实际支付时我司会根据协议约定进行审核，并报贵司审批通过后进行支付。我司会对付款申请、发票、流程、相关合同、现场签证等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
四、结论：
本次海盐丰涛置业有限公司申报的4月资金计划包含六大项目，分别为前期费用、工程款、管理费用、营销费用、税金，其他费用，分类方式为项目公司各部门提供，与目标成本分类不符，但费用明细与现场实际情况基本吻合，资金计划编制基本合理。我司重新整理、统计了项目公司的资金计划，对上述费用的类别进行了调整，对费用明细进行审核分析，拟同意项目公司4月份资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，对于其中单笔支付超1,000万的，上报贵司，经审批后，据实支付，请审批。
                                          

       北京康信君安资产管理有限公司
            海盐恒大都汇华庭项目组
                                                   2021年4月6日
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附件 工程支出明细
	费用类型
	施工单位名称
	款项用途
	合同金额（万元）
	合同付款条件
	已完成产值（万元）
	累计已付款（万元）
	累计支付比例(%)
	本月拟支付额（万元）
	付款后累计支付比例(%)
	备注

	一般工程款
	江苏省苏中建设集团股份有限公司
	海盐恒大都汇华庭项目主体及配套建设工程进度款
	21,500.00
	按月进度的80%
	3,938.07
	3,140.15
	14%
	1,057.45
	19%
	

	工程材料款
	深圳恒大材料设备有限公司
	海盐恒大都汇华庭工程材料款
	0.00
	甲方于每月20日前，将上月所领用乙方的所有材料物资款支付给乙方
	/
	324.74
	
	20.00
	
	

	工程材料款
	广州恒大材料设备有限公司
	海盐恒大都汇华庭工程材料款
	0.00
	甲方于每月20日前，将上月所领用乙方的所有材料物资款支付给乙方
	/
	9.04
	
	10.00
	
	

	工程材料款
	恒大园林集团
	
	
	
	
	
	
	40.00
	
	

	一般工程款
	浙江尚都建设有限公司
	海盐恒大都汇华庭土方工程进度款
	1,060.70
	进度款付月产值80%--竣工验收97%--质保期满100%
	524.59
	232.54
	22%
	130.78
	34%
	

	一般工程款
	江苏骏兴建设工程有限公司
	海盐恒大都汇华庭支护工程进度款，用于支付农民工工资和材料款
	4,055.13
	进度款付月产值80%--结算付清
	3,304.63 
	2,362.25
	58%
	281.45
	65%
	

	一般工程款
	江苏骏兴建设工程有限公司
	商票贴息
	216.36
	
	
	
	
	216.36
	
	

	一般工程款
	
	工程用水电
	
	
	
	
	
	9.00
	
	

	一般工程款
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	电梯款
	
	
	
	
	
	28.6
	
	

	一般工程款
	无锡江南电缆有限公司
	工程电缆费
	
	
	
	
	
	4.06
	
	

	一般工程款
	
	工程电气、瓷砖、塑管材料款
	
	
	
	
	
	17.38
	
	

	合计
	7,767.29
	6,068.72 
	23%
	1,815.08 
	29%
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