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中冶天工·珠海岸芷汀兰项目
监管月报
1、 [bookmark: _Toc55489179]项目基本情况介绍
[bookmark: _Toc43557227][bookmark: _Toc43570562][bookmark: _Toc292986063][bookmark: _Toc218055379][bookmark: _Toc292419603][bookmark: _Toc43570069][bookmark: _Toc292986138][bookmark: _Toc292985974][bookmark: _Toc292985739][bookmark: _Toc292986209]1. 项目位置
项目案名岸芷汀兰，位于斗门区桥东开发区12号地，时代双生花项目南侧，格力地块西侧。方圆3公里范围内教育、医疗、商业配套齐全，交通便利。
[bookmark: _Toc43570563][bookmark: _Toc43557228][bookmark: _Toc43570070]2．项目概况
项目占地27715.735㎡（41.57亩），总建筑面积为71941㎡，规划建设8栋住宅（其中4栋含底商），其中1-4栋为17层，5-8栋为26层。项目已取得《房地产权证》（证载面积为33791平米，因市政道路占地问题，需要换发成27715.735平米的《房地产权证》，目前正在申请中）、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、住建局《关于同意“岸芷汀兰”桩基础施工的批复》。目前项目基坑挖掘完成，即将进行桩基工程。
	[bookmark: _Toc43557229][bookmark: _Toc41648155][bookmark: _Toc43570564][bookmark: _Toc43570071]项目概况

	[bookmark: _Toc43557230][bookmark: _Toc43570565][bookmark: _Toc43570072][bookmark: _Toc41648156]项目位置
	[bookmark: _Toc41648157][bookmark: _Toc43557231][bookmark: _Toc43570566][bookmark: _Toc43570073]珠海市斗门区白蕉镇桥东开发区12号地

	[bookmark: _Toc41648158][bookmark: _Toc43570074][bookmark: _Toc43557232][bookmark: _Toc43570567]房产年限
	[bookmark: _Toc43570075][bookmark: _Toc43570568][bookmark: _Toc43557233][bookmark: _Toc41648159]住宅70年，商业50年

	[bookmark: _Toc41648160][bookmark: _Toc43557234][bookmark: _Toc43570569][bookmark: _Toc43570076]总用地面积
	[bookmark: _Toc41648161][bookmark: _Toc43557235][bookmark: _Toc43570570][bookmark: _Toc43570077]27715.735㎡

	[bookmark: _Toc43570078][bookmark: _Toc41648162][bookmark: _Toc43557236][bookmark: _Toc43570571]容积率
	[bookmark: _Toc43570572][bookmark: _Toc43570079][bookmark: _Toc43557237][bookmark: _Toc41648163]2.19

	[bookmark: _Toc43570573][bookmark: _Toc41648164][bookmark: _Toc43570080][bookmark: _Toc43557238]计容建筑面积
	[bookmark: _Toc43570081][bookmark: _Toc43570574][bookmark: _Toc43557239][bookmark: _Toc41648165]60823.26㎡

	[bookmark: _Toc41648166][bookmark: _Toc43570575][bookmark: _Toc43557240][bookmark: _Toc43570082]绿地率
	[bookmark: _Toc41648167][bookmark: _Toc43570576][bookmark: _Toc43570083][bookmark: _Toc43557241]35.41%

	[bookmark: _Toc43557242][bookmark: _Toc41648168][bookmark: _Toc43570084][bookmark: _Toc43570577]总套数
	[bookmark: _Toc43570578][bookmark: _Toc43570085][bookmark: _Toc41648169][bookmark: _Toc43557243]655套（1-4栋17层共255套，5-8栋26层共400套）

	[bookmark: _Toc41648170][bookmark: _Toc43570579][bookmark: _Toc43557244][bookmark: _Toc43570086]车位数
	[bookmark: _Toc43557245][bookmark: _Toc41648171][bookmark: _Toc43570087][bookmark: _Toc43570580]机动车位：495个；非机动车位：183个

	[bookmark: _Toc41648172][bookmark: _Toc43557246][bookmark: _Toc43570581][bookmark: _Toc43570088]主力户型
	[bookmark: _Toc43557247][bookmark: _Toc43570089][bookmark: _Toc41648173][bookmark: _Toc43570582]74-99㎡二房至三房



（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
      本期暂无。
（2） 建议措施及后期需关注事项。
      本期暂无。


[bookmark: _Toc55489180]二、项目证件办理情况
项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期
	证载面积
	备注（注明进展及逾期原因等）

	1
	国有土地使用证
	登记申请书；法定代表人证明、法定代表人身份证；营业执照；授权委托书及经办人身份证原件；土地合同；交付土地协议；出让金票据及土地契税票据；权籍调查表；宗地图；与他人利害关系的说明材料。
	——
	2020.11.25
	27715.74㎡
	2021.03.31收入保险柜

	2
	建设用地规划许可证
	建设用地申请及审批表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；营业执照；授权委托书；国有建设用地土地出让合同（含补充协议、变更协议，规划设计条件）；成交确认书；建设用地规划条件；建设用地位置图；基本建设投资项目备案证或项目立项批复。 
	——
	2016.04.21
	27715.735㎡
	2021.03.31收入保险柜

	3
	建设工程规划许可证
	建设工程申请及审批表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；营业执照；不动产权证书；国有建设用地土地出让合同；建设用地规划条件；建设用地规划许可证及位置图；建设工程设计方案的批复；经审核的建设工程设计方案总平面图；建设工程施工图纸（蓝图）六套及电子文件；建设投资项目备案证或项目立项批复；水土保持方案皮肤；命名办命名文件；公共用房移交协议；土地勘测定界图。
	——
	2019.11.07
	76500.01㎡
	2021.03.31收入保险柜

	4
	施工许可证
	建筑施工许可证申请表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；营业执照；发改委立项文件或投资项目备案表；不动产权证书；建设工程规划许可证；施工合同；施工图设计审查合格书；审核意见书；施工现场具备施工条件的说明；申请承诺书；建设资金落实承诺书；施工单位及分包单位安全生产许可证；工程预算书；施工、监理人员确认表；劳资员名单确认表。
	——
	2021.02.10
	76500.01㎡
	2021.03.31收入保险柜

	5
	商品房预售许可证
	商品房预售核发申请表；法定代表人证明、法定代表人身份证；授权委托书、经办人身份证；施工进度和竣工交付日期说明、建设工程监理单位出具的工程形象进度报告；营业执照；房地产开发资质证书（副本）；不动产权证书；不动产测量报告；建设工程规划许可证；建设工程施工许可证；地名办批复的命名文件；商品房预售款专用账户监管协议书；商品房预售方案（含价格备案表）；商业银行出具的项目资本金账户余额不低于本项目资本金10%的存储证明；社会投资项目核准通知书；建设工程质量监督注册表；建设工程安全监督通知书；建筑安装工程施工合同（主要条款）；房屋白蚁防治合同备案证明书；工程款支付证明；施工进度方案；投资计划；资金来源；规划平面图；建设用地规划许可证；前期物业管理登记表；商品房预售资金专用账户证明。 
	——
	2021.06.01
	5136.07㎡
	2021.6.16收入保险柜



（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
  本期暂无。

（2）建议措施及后期需关注事项。
  本期暂无。

三、项目开发建设情况
[bookmark: _Toc55489183]项目开发进度计划
	序号
	单位工程/
开发期次
	开工时间
	开盘时间
	结构封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前施工进度
	备注

	1
	一期
	项目开工2020/11
主体开工2020/3
	2号楼2021年6月1
1号楼2021年7月9
5号楼2021年8月20
6号楼2021年9月10
	2号楼21年11月30
1号楼21年11月30
5号楼21年12月31
6号楼21年12月31
	——
	1#楼十二层工作面；2#楼十二层工作面；5#楼八层梁板钢筋绑扎；6#楼六层梁板钢筋绑扎
	

	2
	二期
	项目开工2020/11
主体未开始施工
	3号楼2021年10月29
4号楼2021年10月29
7号楼2021年11月19
8号楼2021年11月19
	3号楼22年2月28
4号楼22年2月28
7号楼22年2月28
8号楼22年2月28
	——
	3#、8#楼电梯井钢板桩施工完成；4#、7#楼打桩完成
	


 
 （一）存在的问题、原因及潜在风险。
1、根据项目公司反映与驻场人员了解到本月8月14日取得安监站复工批复开始生产，且一期因总包与劳务公司合同纠纷问题一直未付款，现场施工人员不稳定，对工程进度造成较大影响。
2、总包委托的协同劳务公司施工组织混乱，未形成流水施工，各楼栋施工互相制约，工人功效地下，无法提高产值。
3、二期总包新劳务公司8月24日进场开始施工，导致本月形象进度滞后。
（二）建议措施及后期需关注事项。
1、建议总包单位尽快解决一期劳务公司纠纷问题，或是更换一期劳务公司，组织新工人进场施工，加强现场班组管理，督促总包单位制定抢工计划并监督其落实到位。
2、严控二期劳务班组施工进度及施工安全与质量。

四、项目成本执行情况
项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	对赌金额
（元）
	本月发生金额
（元）
	累计发生金额（元）
	占比
（100%）
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	1
	收费退缴
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	2
	建安费用
	/
	
12,228,129.54
 
	29,912,252.11
	/
	/
	/
	开发成本（工程款、设计费）

	3
	管理费用
	/
	2,557,830.08 
	7,126,410.38
	/
	/
	/
	管理人员工资、五险一金、福利、水电、油费、房租、采购等

	4
	销售费用
	/
	
1,585,421.43

	3,637,683.48
	/
	/
	/
	销售人员工资、五险一金、福利、采购、制作费

	5
	财务费用
	/
	119,077.60
	124,516.71
	/
	/
	/
	出款手续费

	6
	  往来款
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/

	     合计
	/
	16,490,458.65
	40,800,862.68
	/
	/
	/
	/


 
存在的问题、原因及潜在风险。	
    暂无
（2）建议措施及后期需关注事项。
暂无
1. 存在的问题、原因及潜在风险。	
    暂无
（2）建议措施及后期需关注事项。
暂无

五、项目销售情况统计
1、项目推盘情况
   项目于2021年6月1日首次开盘2号楼，住宅61套（5136.07㎡），于7月9日推售1号楼，住宅60套（5047.72㎡），截止8月31日累计开盘121套（10183.79㎡）。
2、销售去化情况
本期：2021年8月共计销售21套，销售合同金额26,636,952.00元，回款12,154,981.00元；
累计：累计销售101套，面积8628.09㎡，合同总价为122,130,931.00元，回款项为42,543,648.57元，去化率84.72%。
项目销售情况
	序号
	项目业态
	[bookmark: _Hlk31833156]可售面积/套（万平米）
	已售面积/套（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额（亿元）
	回款金额(亿元）
	去化率
(100%)
	已签约金额（亿元）
	回款金额（亿元）
	比较上月
	

	1
	高层
	1.02 
	0.86 
	1.22 
	0.43 
	84.72%
	0.28 
	0.12 
	
	

	2
	商业
	0
	0
	0
	0
	0.00%
	0
	0
	
	

	3
	车位
	0
	0
	0
	0
	0.00%
	0
	0
	
	

	
	合计
	1.018379
	0.862809
	1.22 
	0.43 
	84.72%
	0.28 
	0.12 
	
	


注：若当月较上月有较大变动的，应逐条说明原因。
（1） 存在的问题、原因及潜在风险。
     暂无
（2） 建议措施及后期需关注事项。
暂无

[bookmark: _Toc55489184]六、项目银行账户情况
截至2021年8月31日，项目公司资金账户余额为10,891,859.13元，其中可用资金余额10,891,859.13元，各账户余额见下表：


银行账户基本情况
	序号
	银行名称
	账号
	账户性质
	预留印鉴
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额
（元）

	1
	交通银行珠海斗门支行
	444000095013000415654
	 基本户 
	财务章
	是
	否
	6,563.49

	2
	东莞银行珠海分行
	530009101001848
	 一般户 
	财务章
	是
	否
	174,870.37

	3
	工商银行珠海凤凰支行营业室 
	2002020219100671502
	一般户 
	财务章
	是
	否
	1,479,908.68

	4
	工行珠海凤凰支行营业厅
	2002020229100671682
	监管户
	财务章
	否
	是
	8,132,057.59

	5
	中国建设银行股份有限公司珠海市分行斗门支行
	440501647135000017
	监管户
	财务章
	否
	否
	1,098,459.00

	合计
	
	10,891,859.13




[bookmark: _Toc55489185]七、银行账户收支情况	
（一）银行账户支出情况
银行账户用款情况
	序号
	支付时间
	收款方
	用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	委托方审批方式

	1
	2021/8/1
	银行自动扣款
	银信通手续费
	30.00
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	2
	2021/8/2
	赵泳媚
	6月份销售成交及排名奖励
	38,000.00
	交通银行
	营销费用
	授权事项

	3
	2021/8/5
	中联国际租赁有限公司工资户
	工资
	9,339.18
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	4
	2021/8/5
	珠海市斗门区井岸镇绿鲜食品店
	7月份食堂餐费
	4,810.60
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	5
	2021/8/5
	连南瑶族自治县建居装饰工程有限公司
	代付款
	3,000,000.00
	工商银行
	往来款
	授权事项

	6
	2021/8/5
	珠海市横琴金松发展有限公司
	4-6月份复印机费用
	2,869.38
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	7
	2021/8/5
	中国石化销售股份有限公司广东珠海石油分公司
	公务车油卡充值
	5,000.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	8
	2021/8/5
	银行自动扣款
	手续费
	5.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	9
	2021/8/5
	银行自动扣款
	手续费
	72.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	10
	2021/8/6
	珠海市加知文具有限公司
	7月办公用品费用
	5,497.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	11
	2021/8/6
	银行自动扣款
	手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	12
	2021/8/6
	熊智勇
	业务招待费
	2,601.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	13
	2021/8/6
	王胥凝
	业务招待费
	2,211.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	14
	2021/8/6
	熊智勇
	业务招待费
	2,500.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	15
	2021/8/6
	郝梦妍
	餐厅液化石油气费用
	600.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	16
	2021/8/6
	郝梦妍
	办公室物品采购费用
	408.80
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	17
	2021/8/6
	王程飞
	洗车卡充值费用
	900.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	18
	2021/8/6
	银行自动扣款
	手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	19
	2021/8/6
	熊智勇
	业务招待费
	2,700.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	20
	2021/8/6
	中国电信股份有限公司珠海分公司
	7月份办公室网费
	2,899.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	21
	2021/8/6
	银行自动扣款
	手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	22
	2021/8/6
	王胥凝
	业务招待费
	3,576.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	23
	2021/8/6
	林颖欣
	业务招待费
	1,154.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	24
	2021/8/6
	王胥凝
	业务招待费
	1,726.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	25
	2021/8/6
	刘波
	公务车保养费
	178.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	26
	2021/8/6
	王胥凝
	业务招待费
	2,604.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	27
	2021/8/6
	郝梦妍
	厨房用品采购费用
	868.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	28
	2021/8/6
	李佳丽
	员工宿舍3栋2802宿舍费用
	5,106.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	29
	2021/8/6
	银行自动扣款
	手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	30
	2021/8/6
	王胥凝
	业务招待费
	2.800.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	31
	2021/8/6
	王胥凝
	业务招待费
	1,615.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	32
	2021/8/6
	熊智勇
	差旅费
	1,615.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	33
	2021/8/6
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	15.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	34
	2021/8/9
	珠海正顺房地产代理有限公司
	2栋1602房渠道佣金
	66,210.96
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	35
	2021/8/9
	珠海正顺房地产代理有限公司
	2栋901房渠道佣金
	80,592.42
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	36
	2021/8/9
	深圳市大数云房网络科技有限公司珠海分公司
	2栋1303房渠道佣金
	64,837.74
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	37
	2021/8/9
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	24.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	38
	2021/8/9
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	10.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	39
	2021/8/11
	珠海横琴房帮帮网络科技有限公司
	2栋1501房渠道佣金
	83,274.06
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	40
	2021/8/11
	珠海横琴房帮帮网络科技有限公司
	2栋1201房渠道佣金
	82,340.22
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	41
	2021/8/11
	珠海横琴房帮帮网络科技有限公司
	2栋804房渠道佣金
	79,359.90
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	42
	2021/8/11
	珠海横琴房帮帮网络科技有限公司
	1栋201房渠道佣金
	82,185.12
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	43
	2021/8/11
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	18.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	44
	2021/8/11
	银行自动扣款
	付银行开户费用
	100.00
	建设银行监管户
	财务费用
	自动扣款

	45
	2021/8/12
	银行自动扣款
	代理国库税收收缴 
	1,406.80
	工商银行
	税费
	自动扣款

	46
	2021/8/16
	斗门区支库191300000003278001
	税款
	447,913.15
	东莞银行
	税费
	自动扣款

	47
	2021/8/16
	何浩明
	业务招待费
	2,960.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	48
	2021/8/16
	曹景进
	退置业咨询费
	2,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	49
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	50
	2021/8/16
	丘晓莉
	退置业咨询费
	2,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	51
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	52
	2021/8/16
	陈杨
	退置业咨询费
	2,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	53
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	54
	2021/8/16
	何欢霞
	退置业咨询费
	20,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	55
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	6.40
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	56
	2021/8/16
	伍嘉丽
	退置业咨询费
	2,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	57
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	58
	2021/8/16
	张雨欣
	退置业咨询费
	2,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	59
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	60
	2021/8/16
	柴大伟
	退置业咨询费
	2,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	61
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	62
	2021/8/16
	柴大伟
	退置业咨询费
	2,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	63
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	64
	2021/8/16
	李宪君
	代付湖北公司佣金
	206.68
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	65
	2021/8/16
	李敬华
	业务招待费
	1,981.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	66
	2021/8/16
	杨博
	业务招待费
	1,104.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	67
	2021/8/16
	赵泳媚
	2021年7月份渠道现杀奖励
	24,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	68
	2021/8/16
	赵泳媚
	2021年7月份销售成交套数、排名及PK奖励
	76,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	69
	2021/8/16
	王晓林
	2021年2、3月工资及经济赔偿金
	58,277.77
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	70
	2021/8/16
	任晗瑜
	业务招待费
	5,002.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	71
	2021/8/16
	穆巍
	业务招待费
	2,100.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	72
	2021/8/16
	王胥凝
	业务招待费
	620.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	73
	2021/8/16
	赵彬朝
	业务招待费
	2,503.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	74
	2021/8/16
	熊智勇
	业务招待费
	2,757.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	75
	2021/8/16
	熊智勇
	7月份差旅费
	881.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	76
	2021/8/16
	刘波
	交通费及停车费
	1,749.12
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	77
	2021/8/16
	张惠
	员工宿舍6栋304费用
	4,376.10
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	78
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	79
	2021/8/16
	王胥凝
	业务招待费
	878.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	80
	2021/8/16
	穆巍
	业务招待费
	2,972.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	81
	2021/8/16
	王胥凝
	业务招待费
	1,507.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	82
	2021/8/16
	穆巍
	交通费报销
	1,425.91
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	83
	2021/8/16
	刘铭璐
	员工宿舍13栋3203宿舍费用
	3,113.38
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	84
	2021/8/16
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	85
	2021/8/16
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	282,611.87
	工商银行
	税费
	自动扣款

	86
	2021/8/16
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	1,893.80
	工商银行
	税费
	自动扣款

	87
	2021/8/16
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	代理国库税收收缴
	11,629.33
	工商银行
	税费
	自动扣款

	88
	2021/8/16
	深圳市优行航空服务有限公司
	7月份员工差旅费
	1,871.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	89
	2021/8/16
	中国电信股份有限公司珠海分公司
	6月电信通讯费用
	5,028.66
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	90
	2021/8/16
	珠海市古金贸易有限公司
	业务接待费
	65,520.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	91
	2021/8/16
	佛山市华禹彩印有限公司
	5月印刷制作服务
	96,140.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	92
	2021/8/16
	珠海市斗门区白蕉镇上田良品蔬菜店
	7月份食堂餐费
	17,700.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	93
	2021/8/16
	深圳华森建筑与工程设计顾问有限公司
	景观设计款
	100,000.00
	工商银行
	开发费用
	授权事项

	94
	2021/8/16
	任仕达企业管理（上海）有限公司深圳分公司
	7月代缴社保公积金
	5,375.08
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	95
	2021/8/16
	珠海顺丰速运有限公司
	7月份快递费
	1,710.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	96
	2021/8/16
	贝壳找房（珠海）科技有限公司
	2栋1101房渠道佣金
	81,208.74
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	97
	2021/8/16
	珠海骏雄广告发展有限公司
	灯箱广告款
	25,000.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	98
	2021/8/17
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	54.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	99
	2021/8/19
	中联国际租赁有限公司工资户
	工资
	67,154.60
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	100
	2021/8/19
	中联国际租赁有限公司工资户
	工资
	6,685.50
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	101
	2021/8/19
	珠海市物业维修资金管理办公室
	6号楼物业维修资金
	846,900.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	102
	2021/8/19
	珠海市物业维修资金管理办公室
	5号楼物业维修资金
	846,900.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	103
	2021/8/20
	深圳市世联小额贷款有限公司
	金融服务费
	27,120.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	104
	2021/8/20
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	6.40
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	105
	2021/8/25
	付椰娜
	差旅费及业务招待费
	3,210.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	106
	2021/8/25
	付椰娜
	现金奖励激励政策的借款
	30,000.00
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	107
	2021/8/25
	郝梦妍
	8月份员工团建费
	2,643.10
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	108
	2021/8/25
	郝梦妍
	厨房用品采购费用
	418.00
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	109
	2021/8/25
	何喆
	业务接待费
	2,537.00
	交通银行
	营销费用
	授权事项

	110
	2021/8/25
	熊智勇
	业务接待费
	2,885.00
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	111
	2021/8/25
	郝梦妍
	厨房用品采购费用
	725.00
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	112
	2021/8/25
	张汉光
	营销中心5-7月饮用水水费
	6,300.00
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	113
	2021/8/25
	深圳市世联小额贷款有限公司
	金融服务费
	55,920.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	114
	2021/8/25
	珠海市善居电子商务有限公司
	1栋603房渠道佣金
	66,331.02
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	115
	2021/8/25
	珠海睿轩园林股份有限公司
	园林款
	50,000.00
	工商银行
	开发费用
	授权事项

	116
	2021/8/25
	珠海横琴房帮帮网络科技有限公司
	1栋1201房渠道佣金
	84,226.68
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	117
	2021/8/25
	珠海睿轩园林股份有限公司
	退工程履约保证金
	10,000.00
	工商银行
	往来款
	授权事项

	118
	2021/8/25
	上海更赢信息技术有限公司
	1栋202房渠道佣金
	66,488.70
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	119
	2021/8/25
	上海更赢信息技术有限公司
	2栋704房渠道佣金
	78,261.18
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	120
	2021/8/25
	珠海正顺房地产代理有限公司
	2栋604房渠道佣金
	78,743.58
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	121
	2021/8/25
	珠海公交文化传媒有限公司
	公交车身广告款
	38,600.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	122
	2021/8/25
	广卫环境工程（中山）有限公司
	除甲醛费用
	7,366.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	123
	2021/8/25
	珠海市斗门区星亚达信息科技商行
	监控录像储存扩容费用
	15,850.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	124
	2021/8/25
	中山龙祥机电设备有限公司
	租赁发电机费用
	8,000.00
	工商银行
	营销费用
	授权事项

	125
	2021/8/25
	珠海市斗门区白蕉镇上田良品蔬菜店
	员工团建费
	1,591.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	126
	2021/8/25
	深圳市罗湖区顺记轩商行
	业务接待费
	74,400.00
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	127
	2021/8/25
	珠海市新万家投资有限公司
	办公室8月份租金
	21,005.80
	工商银行
	管理费用
	授权事项

	128
	2021/8/25
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	96.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	129
	2021/8/25
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	30.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	130
	2021/8/27
	陈晓琳
	07月工资
	3,715.00
	东莞银行
	管理费用
	授权事项

	131
	2021/8/27
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	3.20
	东莞银行
	财务费用
	自动扣款

	132
	2021/8/27
	中联国际租赁有限公司工资户
	工资
	40,341.93
	东莞银行
	营销费用
	授权事项

	133
	2021/8/28
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	54.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	134
	2021/8/28
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	10.00
	工商银行
	财务费用
	自动扣款

	135
	2021/8/31
	中联国际租赁有限公司工资户
	工资
	282,341.56
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	136
	2021/8/31
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	18.00
	交通银行
	营销费用
	自动扣款

	137
	2021/8/31
	待报解预算收入-地税B户
	社保公积金
	87,708.24
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	138
	2021/8/31
	珠海市住房公积金管理中心
	住房公积金
	73,672.00
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	139
	2021/8/31
	深圳市鸿基物业管理有限公司珠海市分公司
	5月份月费用
	109,283.83
	交通银行
	管理费用
	授权事项

	140
	2021/8/31
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	12.00
	工商银行
	营销费用
	自动扣款

	141
	2021/8/31
	银行自动扣款
	跨行汇款手续费
	30.00
	工商银行
	营销费用
	自动扣款

	合计
	8,111,761.09
	
	
	



（2） 银行账户收入情况
银行账户收入情况
	序号
	日期
	汇款方
	款项用途
	金额（元）
	收款行

	1
	2021/8/1
	李彩燕
	1-601首付款
	351,828.00
	工商银行

	2
	2021/8/1
	李彩燕
	1-601物业维修基金
	8,505.10
	工商银行

	3
	2021/8/1
	李彩红
	2栋1501物业维修基金
	8,511.30
	工商银行

	4
	2021/8/2
	石亚滨
	2-703首期款
	376,926.00
	工商银行

	5
	2021/8/2
	中山市东鸿房地产开发有限公司
	代发中山东鸿佣金
	9,339.18
	东莞银行

	6
	2021/8/3
	石亚滨
	2-703物业维修基金
	6,613.20
	工商银行

	7
	2021/8/4
	田雨佳
	2-603首期款
	372,958.00
	工商银行

	8
	2021/8/4
	田雨佳
	2-603物业维修基金
	6,596.20
	工商银行

	9
	2021/8/5
	吴毓欣
	2-402房首期款
	190,000.00
	工商银行

	10
	2021/8/6
	孝感鸿创地产有限公司
	退款
	213.07
	东莞银行

	11
	2021/8/6
	温宝
	1-701房购房款
	318,637.00
	东莞银行

	12
	2021/8/6
	深圳市世联小额贷款有限公司
	退款
	783.00
	东莞银行

	13
	2021/8/6
	吴毓欣
	2-402房定金
	19,983.00
	工商银行

	14
	2021/8/6
	周志根
	1-801定金
	19,983.00
	工商银行

	15
	2021/8/6
	张京玲
	1栋202房
	770,000.00
	工商银行

	16
	2021/8/6
	于水
	2-1001物业维修基金
	8,494.30
	工商银行

	17
	2021/8/6
	于水
	2-1001首期款
	434,842.00
	工商银行

	18
	2021/8/8
	朱春蓉
	1-1001物业维修基金
	8,505.10
	工商银行

	19
	2021/8/8
	付文波
	1栋802定金
	50,000.00
	工商银行

	20
	2021/8/8
	吴昊
	2-801
	133,807.00
	工商银行

	21
	2021/8/9
	褚政
	2-1601房款
	50,000.00
	工商银行

	22
	2021/8/10
	赖小龙
	1栋1104定金
	20,000.00
	工商银行

	23
	2021/8/11
	吴春燕
	1栋1104定金
	30,000.00
	工商银行

	24
	2021/8/13
	付文波
	1栋802首付款 
	200,000.00
	工商银行

	25
	2021/8/13
	付文波
	1栋802首付款 
	72,023.00
	工商银行

	26
	2021/8/13
	褚政
	2-1601房款
	40,469.00
	工商银行

	27
	2021/8/13
	赵志刚
	收赵志刚2-902房款（按揭放款：工行）
	750,000.00
	工行监管户

	28
	2021/8/13
	邓志平
	收邓志平2-1203房款（按揭放款：工行）
	750,000.00
	工行监管户

	29
	2021/8/13
	中山市深中房地产开发有限公司
	转珠海项目代付佣金
	6,685.50
	东莞银行

	30
	2021/8/14
	柳东东
	1-1204定金
	49,983.00
	工商银行

	31
	2021/8/15
	付文波
	1-802物业维修基金
	6,605.20
	工商银行

	32
	2021/8/16
	吴春燕
	1-1104首期款
	130,923.00
	工商银行

	33
	2021/8/17
	吴春燕
	1-1104物业维修基金
	8,505.10
	工商银行

	34
	2021/8/17
	李春榆
	1-604首期款
	667,260.00
	工商银行

	35
	2021/8/19
	王林
	1-1203定金
	20,000.00
	工商银行

	36
	2021/8/19
	吴雪娟
	1-1004定金
	50,000.00
	工商银行

	37
	2021/8/20
	吴逸涵
	收吴逸涵2-1101房款（按揭放款：工行）
	940,000.00
	工行监管户

	38
	2021/8/20
	谭燕珊
	收谭燕珊2-901房款（按揭放款：工行）
	940,000.00
	工行监管户

	39
	2021/8/21
	柳东东
	1-1204首期款
	158,518.00
	工商银行

	40
	2021/8/21
	柳东东
	1-1204物业维修基金
	8,505.10
	工商银行

	41
	2021/8/21
	柳东东
	1-1204首期款
	199,983.00
	工商银行

	42
	2021/8/22
	吴春燕
	1-1104首期款
	40,000.00
	工商银行

	43
	2021/8/22
	姚立棉
	1栋301房定金
	5,000.00
	工商银行

	44
	2021/8/23
	李家财
	1-804定金
	9,983.00
	工商银行

	45
	2021/8/24
	李家财
	1-805定金
	39,983.00
	工商银行

	46
	2021/8/24
	关贵然
	1-301定金
	44,983.00
	工商银行

	47
	2021/8/24
	钟远丽
	2栋1404钟远丽给第二次首付款
	134,321.00
	工商银行

	48
	2021/8/25
	吴从福
	1-1604定金
	20,000.00
	工商银行

	49
	2021/8/25
	吴从福
	1-1504定金
	20,000.00
	工商银行

	50
	2021/8/25
	吴从福
	1-1304定金
	20,000.00
	工商银行

	51
	2021/8/25
	吴从福
	1-1701定金
	20,000.00
	工商银行

	52
	2021/8/25
	吴从福
	1-504定金
	20,000.00
	工商银行

	53
	2021/8/25
	付云凡
	1-702定金
	20,000.00
	工商银行

	54
	2021/8/25
	付云凡
	1-703定金
	20,000.00
	工商银行

	55
	2021/8/25
	付云凡
	1-903定金
	20,000.00
	工商银行

	56
	2021/8/25
	付云凡
	1-1002定金
	20,000.00
	工商银行

	57
	2021/8/25
	付云凡
	1-1704定金
	20,000.00
	工商银行

	58
	2021/8/25
	付云凡
	5-801诚意金
	20,000.00
	工商银行

	59
	2021/8/25
	付云凡
	5-2502诚意金
	20,000.00
	工商银行

	60
	2021/8/25
	付云凡
	5-2501诚意金
	20,000.00
	工商银行

	61
	2021/8/25
	付云凡
	5-2101诚意金
	20,000.00
	工商银行

	62
	2021/8/25
	付云凡
	5-2401诚意金
	20,000.00
	工商银行

	63
	2021/8/26
	吴雪娟
	1-1004首期款
	158,336.00
	工商银行

	64
	2021/8/26
	吴雪娟
	1-1004物业维修基金
	8,505.10
	工商银行

	65
	2021/8/26
	吴雪娟
	1-1004首期款
	199,983.00
	工商银行

	66
	2021/8/26
	帅靖
	收帅靖2-1301房款（按揭放款：建行）
	950,000.00
	工行监管户

	67
	2021/8/27
	王林
	1203房首付款
	200,000.00
	工商银行

	68
	2021/8/28
	吴春燕
	1-1104首付款
	199,983.00
	工商银行

	69
	2021/8/28
	王林
	1栋1203房首付款
	109,034.00
	工商银行

	70
	2021/8/28
	李春榆
	1-604首付款
	60,000.00
	工商银行

	71
	2021/8/29
	邱静
	1-904定金
	49,983.00
	工商银行

	72
	2021/8/29
	李家财
	1-804首期款
	161,671.00
	工商银行

	73
	2021/8/30
	席佳辉 夏林林
	1-501定金
	49,983.00
	工商银行

	74
	2021/8/30
	于格
	1栋1303定金
	50,000.00
	工商银行

	75
	2021/8/31
	关贵然
	1栋301房首付款
	340,000.00
	工商银行

	76
	2021/8/31
	田凯玲
	二栋602首付款
	80,000.00
	工商银行

	合计
	12,447,016.28
	





[bookmark: _Toc55489186]八、项目周边竞品情况分析
项目周边竞品情况
	分类
	项目
	占地
（亩）
	体量
（万㎡）
	住宅形态
	面积区间
（㎡）
	成交（或拟定）均价（元/㎡）
	月均去化
（套）
	总去化量
（套）
	存量
（套）
	营销策略

	在售
	时代天韵
	52.66
	11.7
	高层 
	71-121
	14200
	10
	561
	300
	综合92折，按揭98一次性96

	在售
	保利茉莉花园
	72.65
	----
	高层
	98-125
	13200
	14
	671
	600
	综合93折，按揭98一次性95，团购费4万抵96折

	在售
	招商依云华府
	159.6
	32.61
	高层
	87-127
	14500
	11
	1319
	90
	购房98折* 按揭97/一次性95*准签99折*特殊楼层95折



[bookmark: _Toc55489187]九、区域市场情况分析
	  类别
	政策规定

	限购
	珠海户籍：限购3套。
非珠海户籍：珠海大桥以西（金湾区和斗门区）：一、二手房限购1套，无需社保和个税证明要求。
港澳人士：限购2套（珠海大桥东仅限购1套，珠海大桥西限购2套，但全市不可超过2套）

	限贷
	不限贷

	限售
	不限售

	限价/限签
	不限价不限签

	限精装/车位
	无

	预售政策
	七层以下（含本数）的商品房项目，已完成结构工程并封顶；七层以上（不含本数）的商品房预售项目，已完成三分之二结构工程。

	抵押
	预售商品房项目及其土地使用权未设定他项权

	预售资金监管
	监管账户内的资金按项目监管账户内累计进账总金额的10%留存，根据商品房预售许可范围内建设工程进度可实行分步解除监管。







10、 [bookmark: _Toc55489188]项目公司资金计划执行情况
 
	序号
	支出项目
	计划金额（元）
	实际金额（元）
	差异金额（元）
	备注

	1
	土地费用
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	

	2
	开发费用
	 2,627,464.16 
	150,000.00 
	2,477,464.16
	

	3
	前期费用
	0.00
	0.00
	0.00 
	

	4
	建筑工程费用
	0.00
	0.00 
	0.00 
	

	5
	营销费用
	8,429,271.10   
	3,136,949.77 
	5,292,321.33
	

	6
	管理费用
	 2,450,000.00 
	907,340.53 
	1,542,659.47
	

	7
	财务费用
	0.00
	635.6 
	-635.6 
	该差异金额主要为手续费

	8
	税费
	700,000.00
	906,835.19 
	-206,835.19 
	该差异金额为补缴税费

	9
	其他
	6,249,200.47
	3,010,000.00 
	3,239,200.47
	

	10
	合计
	 20,455,935.73   
	8,111,761.09
	
	



11、 [bookmark: _Toc55489189]项目公司用印情况
用印登记表
	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	申请部门
	经办人
	委托方审批方式
	监印人

	1
	2021/8/3
	公章
法人章
	关于珠海公司财务部中联国际与连南建居代付款协议盖章的申请
	代付款协议 公章(2)法人章（2）
	财务管理部
	梁熙婷
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	2
	2021/8/3
	公章
法人章
	关于广东鸿业工程项目管理有限公司抵扣珠海公司房源的合同
	工程款冲抵协议 公章(12)法人章（6）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	3
	2021/8/3
	公章
	关于珠海公司岸芷汀兰项目按揭银行（兴业银行）准入资料盖章的申请
	兴业银行准入资料 公章(30)
	财务管理部
	梁熙婷
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	4
	2021/8/3
	公章
法人章
	项目公司申请【商品房买卖合同】用印
	邓志平网签合同 公章(30)法人章（12）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	5
	2021/8/3
	公章
法人章
	项目公司申请【商品房买卖合同】用印
	谭燕珊、董华夏网签合同 公章(36)法人章（12）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	6
	2021/8/5
	公章
	关于珠海公司岸芷汀兰项目补交地价款申请报告的用印审批
	补交地价的申请 公章(1）
	投资报建部
	穆巍
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	7
	2021/8/9
	公章
法人章
	项目公司申请【商品房买卖合同】用印
	孙洋-网签合同、吴逸涵网签合同 公章(40)法人章（14）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	8
	2021/8/12
	公章
	关于江珠公司岸芷汀兰项目按揭银行（工银亚洲）准入资料盖章的申请
	建设用地规划许可证——中联、预售许可证-1号、预售许可证-2号楼、中联营业执照副本、中联营业执照正本、珠海岸芷汀兰项目可研报告  公章(20）
	财务管理部
	郭海棉
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	9
	2021/8/13
	公章
	关于珠海公司岸芷汀兰项目营销中心绿植采购定价及合同审批
	珠海岸芷汀兰项目营销中心绿植采购合同 公章(12）
	营销策划部
	李宪君
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	10
	2021/8/13
	公章
	关于珠海公司岸芷汀兰项目凤凰网房产珠海站广告投放定价及合同审批
	珠海岸芷汀兰项目凤凰网房产珠海站广告投放服务合同 公章(12）
	营销策划部
	李宪君
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	11
	2021/8/13
	公章
	关于珠海公司岸芷汀兰项目7月系列活动定价及合同文件审批
	珠海岸芷汀兰项目7月奥运系列暖场及小蜜蜂地拓活动服务合同 公章(12）
	营销策划部
	李宪君
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	12
	2021/8/16
	公章
法人章
	珠海岸芷汀兰项目售楼部安全通道钢结构工程定标及合同用印申请
	珠海岸芷汀兰项目售楼部安全通道钢结构工程合同 公章(8)法人章（8）
	成本部
	廖涛
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	13
	2021/8/16
	公章
	珠海岸芷汀兰三维互动展示系统制作服务合同之补充协议的用印申请
	珠海岸芷汀兰三维互动展示系统制作服务合同之补充协议 公章(12）
	营销策划部
	李宪君
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	14
	2021/8/18
	公章
	商品房屋预售款使用申请核准表用印申请
	商品房屋预售款使用申请核准表 公章(2）
	财务管理部
	梁熙婷
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	15
	2021/8/23
	公章
法人章
	商品房屋预售款使用申请核准表用印申请

	郭笑颜、李将-网签合同  公章(44)法人章（12）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	16
	2021/8/25
	公章
	关于【珠海公司】岸芷汀兰项目1~8号楼商品住宅《使用说明书》附图的审批
	岸芷汀兰项目1~8号楼商品住宅《使用说明书》附图  公章(52）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	17
	2021/8/25
	公章
法人章
	关于珠海岸芷汀兰项目开立保函担保协议的用印申请
	中联国际-开立保函担保协议  公章(4)法人章（2）
	成本部
	苟健珍
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	18
	2021/8/27
	公章
	关于珠海岸芷汀兰项目香山网线上媒体广告投放直接委托定价及合同审批
	珠海岸芷汀兰项目香山网广告投放服务合同 公章(12）
	营销策划部
	李宪君
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	19
	2021/8/27
	公章
法人章
	项目公司申请用工程款冲抵房款的冲抵协议用印
	工程款冲抵协议-东旭（宁波安通） 公章(24) 法人章（8）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇

	20
	2021/8/30
	公章
法人章
	项目公司申请用工程款冲抵房款的冲抵协议用印
	深中公司恒隆泰工程款冲抵珠海岸芷汀兰1号楼801 房款协议 公章(12)  法人章（6）
	营销策划部
	付椰娜
	康信资管内部审核
	戴琳、熊智勇





[bookmark: _Toc55489190]十二、项目公司印章证照外借使用情况

[image: 1630919578(1)]


[bookmark: _Toc55489192]十三、项目整体运行情况分析
1.项目公司于2021年06月01日取得商品房预售许可证，目前2栋共计121套住房在售，各地块及对应楼栋施工正常，工程进度基本能达到计划的进度，未发生工程事故。
2.项目销售情况评价
项目于2021年6月1日首次开盘2号楼，住宅61套（5136.07㎡），于7月9日推售1号楼，住宅60套（5047.72㎡），截止8月31日累计开盘121套（10183.79㎡）。累计销售101套，面积8628.09㎡，合同总价为122,130,931.00元，回款项为42,543,648.57元，去化率84.72%。
[bookmark: _Toc55489193]3.操作风险评价

十四、附件
附件一：银行账户余额
（1） 交通银行股份有限公司珠海斗门支行:
[image: 1f35816450b72042af204c2cf38ec46]

（2） 东莞银行股份有限公司珠海分行:
[image: 4631139cdfd857f6fc181029c5218af]

（3）工商银行珠海凤凰支行营业室 ：

[image: 67d6140a07ce3c580397cd3a05915cd]
附件二：合同统计表和合同付款台账
	序号
	用印日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	合同类别

	1
	2021/8/3
	广东鸿业工程项目管理有限公司 
	工程款冲抵协议
	工程款冲抵协议
	一、抵扣房源共计1套住宅，房号：2号楼504，面积：94.57㎡，总价：1,320,461元；
广东鸿业工程项目管理有限公司的本次工程款不足抵扣支付珠海公司的房款， 广东鸿业工程项目管理有限公司
已交房款50,000元，还需支付珠海公司房款531,260.43元，签约时付清。
	739,200.57
	营销类

	2
	2021/8/3
	邓志平
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 30%，即三个月内分期付款；
	1,076,679.00
	营销类

	3
	2021/8/3
	董华夏
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 30%，即三个月内分期付款；
	1,358,614.00
	营销类

	4
	2021/8/3
	谭燕珊
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 30%，即三个月内分期付款；
	1,343,207.00
	营销类

	5
	2021/8/9
	孙洋
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 30%，即三个月内分期付款；
	1,076,679.00
	营销类

	6
	2021/8/9
	吴逸涵 
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 30%，即三个月内分期付款；
	1,353,479.00
	营销类

	7
	2021/8/13
	中山市碧树园艺有限公司 
	珠海岸芷汀兰项目营销中心绿植采购合同 
	营销中心及样板间采购绿植盆栽包括：富贵树、绿萝柱、发财树、金钱树、兰花、巴西铁柱等，定标采购费用
14760.5元，以上绿植盆栽完成采购后，将统一移交物业管理及维护。

	乙方将合同清单内所有物品运送至指定地点后，经甲方验收合格并收到发票的30个工作日内支付合同款项的100%。
	14,760.50
	营销类

	8
	2021/8/13
	珠海市上合文化传播有限公司
	珠海岸芷汀兰项目7月奥运系列暖场及小蜜蜂地拓活动服务合同
	根据甲方要求，乙方完成的服务，包括设计、物料、人员、道具、工具及设备供应等活动服务，若乙方提供的服务按相关法律法规规定应报主管部门审批或备案的，服务范围还包括服务内容的报批或备案。
1.2具体见【附件3：珠海岸芷汀兰项目7月奥运系列暖场及小蜜蜂地拓活动物料清单】
	（1）签订合同后15个工作日内，甲方支付合同总价的50%作为预付款；
（2）剩余50%合同款于活动服务结束并经甲方验收合格后30个工作日内，乙方提供合法正规增值税专用发票，甲方根据验收通过的结果支付相应的活动服务费用。
	99,559.80
	营销类

	9
	2021/8/13
	横琴和圣网络科技发展有限公司
	珠海岸芷汀兰项目凤凰网房产珠海站广告投放服务合同
	1、凤凰网房产珠海站公众号头条推送（包含推文编写）
2、2-3分钟主题视频拍摄剪辑
3、投放效果：各平台总点击量合计到达3万以上；
	完成推文推送并达到约定点击量同时方案内约定视频终稿制作完成后，经甲方验收合格并收到发票的30个工作日内支付合同款项的100%。

	50,000.00
	营销类

	10
	2021/8/23
	郭笑颜、李将 
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 30%，即三个月内分期付款；
	1,372,337.00
	营销类

	11
	2021/8/23
	纪雪杏 
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 30%，即三个月内分期付款；
	1,126,659.00
	营销类

	12
	2021/8/27
	珠海宇程信息技术有限公司
	珠海岸芷汀兰项目香山网广告投放服务合同
	香山网：香山网首页通栏、房产频道通栏、三屏楼盘推荐、公众号头条1篇及1场格力员工圈层看房团，总费用5万
元，含3%增值税专用发票。
	乙方完成合同投放方案清单内所有事项，经甲方验收合格并收到发票的20个工作日内支付合同款项的100%。
	50,000.00
	营销类

	13
	2021/8/31
	陈绿园
	商品房买卖合同
	商品房买卖合同
	（1）付款方式为按揭的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约；
（2）付款方式为一次性的，签署《认购书》后 7 天内付楼款的 30%以上可签约，30 天内付楼款的100%； 
（3）付款方式为分期的，签署《认购书》后 7 天内付楼款 的 30%以上可签约，1 个月内付楼款的 20%，2 个月内付楼款的 20%，3 个月内付清 剩余 33%，即三个月内分期付款；
	1,332,936.00
	营销类



项目形象进度表及照片：

[bookmark: _GoBack]2021年8月工程进度：
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1.一号楼工作面                              2.二号楼工作面                  
	        [image: 340a75113dad05af09bef18767e81b3]
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3.六号楼样板房工作面                        4.五号楼工作面
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5.六号楼工作面                              6.二期施工面
          






交接清单：
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项目效果图：
[image: 1]


image4.png
O 2021-08-31 00:15:56 30.00 ART 147990868




image5.jpeg
1R S AEERINEIIA
REHE 20210628 8BS





image6.jpeg
== 23-c
B - T T
Fretiiehy





image7.jpeg




image8.jpeg
I 1 [
|
S50 '*‘ o
lnxz E T \
BI85 /BTART

§ 6 %0 @ 20210901 BB
087

% 8 $EAC

j2 = nﬁ urf:m_ -





image9.jpeg




image10.jpeg
RUHA 20200827 K
09:52

?! A BEB AMETE
s mE




image11.png
[FaRTI FEEHE]

\ 9
PR RER B Y& ER

| ERER/RE | B | &E/9EK | RFEHENEE | RER
4 i 1 3 o [ RN ERERG/ AR £y s
I TRERERETAT | PRARERZNSERAN .

FRRMEAW G, PHEEAEERATR—

ARRAERE T

AR~ ARRNET, EHREREE.

DLEF (2021 18 1AL 3 1 A, GWANALET, SRmks.

BEA ¢

/iju

A ), ’iw N ﬂ'£ 4





image12.jpeg




image1.png
o nusn [ e [rmsn

wa s

TR e

H pEstas Juswbeh s

AL 0) A A

yta»&‘j%%mw ha Y AR

S





image2.png
2021-08-25 17:08:19 Bl s THIRAIOKE 630000 0.00 | 6,563.43 622700300760132150  3KR¥  HE




image3.png
2021-08-31

15:49:22

=i

282,34156

17487037

722410000033421

SEEmES
wRARTE
”

SFEE




