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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：永鹏生活服务（贵州）有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康正：北京康正国际资产评估有限公司

1 项目基本情况

标的 为项目公司建设的恒大城市之光项目，位于贵州省贵阳市南明区四方河村花溪大道中段 100

号。标的项目 G（19）073地块用地面积 113,149.86㎡，其中计容用地面积 80,185.77㎡，不计容用

地面积 32,964.09 ㎡。总建筑规模 440,528.47 ㎡，其中计容建筑面积 325,589.29 ㎡，不计容建筑面

积 114939.19 ㎡标的项目拟建 29栋建筑，设计户数 2257户，最高建筑高度 148.9米，建筑最大层数

47层。商业及重大配套公建包括运动场、公共厕所、警务室、居委会办公服务用房、垃圾收集点、农

贸市场、邮政、电信营业网点、卫生服务站、幼儿园、小学、养老敬老场所等。

2 重大事件披露

无。
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3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

本项目于 2020年 4月 30日正式成立，G（19）073号地块股权收益权转让价款首次支付日是 2020

年 4月 30日，根据中诚信托与项目公司签订的“合作协议”第六条，抵押项目考核时间从 2020年 4月

30日开始计算，项目公司当前已取得首个相关证件。

项目五证办理计划及进度情况

五证 考核取得时间点 实际进度

不动产权证书 - 2020年 8月 12日已取得 G（19）073地块不动产权证书

建设用地规划许可证 2020年 8月 30日

2020年 8月 6日取得城市之光一期建设用地规划许可证，

因项目公司业务需要，特从贵阳不动产中心获取盖章复印件

（原件留存不动产中心）

建设工程规划许可证 2020年 10月 30日
2020年 8月 13日已取得贵阳恒大城市之光地块二、地块

三建设工程规划许可证

建筑工程施工许可证 2020年 5月 30日

2020年 8月 14日取得贵阳恒大城市之光地块二 2-14#楼建

筑工程施工许可证

2020年 8月 26日取得贵阳城市之光地块二 2-1#楼、2-2#

楼、2-3#楼、2-5#楼、2-11#楼及 A车库建筑工程施工许可

证以及贵阳城市之光地块二 2-6#楼、2-7#楼、2-8#楼、2-9#

楼、2-10#楼及 B车库建筑工程施工许可证

2021年 4月 13日取得贵阳城市之光地块三 3-1#楼、3-2#

楼 3-3#楼及地下车库建筑施工许可证

2021年 7月 23日取得贵阳城市之光地块三 3-4#楼、3-5#

楼、3-12#楼建筑施工许可证

预售许可证 2021年 6月 30日

2020年 8月 20日取得贵阳恒大城市之光地块二 2-14#预售

许可证；2020年 9月 11日取得贵阳恒大城市之光地块二

2-1#、2-11#楼商品房屋预售许可证、贵阳恒大城市之光地

块二 2-2#、2-3#、2-5#楼商品房屋预售许可证、贵阳恒大

城市之光地块二 2-6#、2-7#楼商品房屋预售许可证、贵阳

恒大城市之光地块二 2-8#、2-9#、2-10#商品房屋预售许可

证；2021年 6月 18日取得贵阳恒大城市之光地块三 3-1#、

3-2#3-3#商品房屋预售许可证；2021年 8 月 31日取得贵

阳恒大城市之光地块三 3-4#、3-12#商品房屋预售许可证
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3.2项目 2021年 10月施工进度情况

标的项目分为 2个地块，分别为 2地块（首期）、3地块（二期）。截至 2021年 10月 31日 标

的项目开发进度主要集中在 2、3地块，除 2-4#楼、2-12#楼、2-13#楼未动工外，其余楼栋已全面动

工，3地块部分楼栋（商业、住宅部分）已开始施工。项目开发情况如下：（停工保持上月状态不变）

（1）2-1#楼（-2/38层）：27层结构施工

（2）2-2#楼（-2/38层）：28层结构施工

（3）2-3#楼（-2/38层）：28层结构施工

（3）2-5#楼（-2/29层）：主体封顶

（4）2-6#楼（-2/32层）：21层结构施工

（5）2-7#楼（-2/29层）：19层结构施工

（6）2-8#楼（-2/32层）：20层结构施工

（7）2-9#楼（-2/38层）：20层结构施工

（8）2-10#楼（-2/38层）：21层结构施工

（9）2-11#楼（-2/38层）：27层结结构施工

（10）3-1#楼（-3/38层）：首层结构施工

（11）3-2#楼（-3/38层）：二层结构施工

（12）3-3#楼（-3/35层）：首层结构施工

（13）3-4#（-3/35层）：基础施工

（14）3-5#（-3/38层）：负一层结构施工

（15）3-12#（-3/38层）：负一层结构施工
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标的项目现场照片

1.城市之光项目 8月 073地块航拍 2.2-1#楼

3.2-2#楼 4.2-3#楼

5.2-5#楼 6.2-6#楼
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标的项目现场照片

7.2-7#楼 8.2-8#楼

9.2-9#楼 10.2-10#楼

11.2-11#楼 12.3-1#楼
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标的项目现场照片

13.3-2#楼 14.3-3#楼

15.3-4#楼 16.3-5#楼

17.3-12#楼

3.3项目 2021年 11月施工计划

停工无施工计划。
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4印鉴使用情况

项目公司人员按照监管协议之规定，严格履行印章使用流程，填写印章使用登记表；康正监管人

员了解用印事由的情况下，根据相应权限审核用印并同时登记电子版和纸质台账（纸质台账见附件二）。

使用情况详见下表：

2021年 10月印鉴使用情况

序号 用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人

- - - - - - - -

5合同签订情况

无。
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6项目销售情况

住宅：贵阳恒大城市之光项目首期已于 2020年 10月 7日正式开盘销售，截至 2021年 10月 31

日 推出房源 1725 套（不含商业），房源面积约 194831 ㎡。截至 2021年 10月 31日 已签约 1498

套，签约合同金额 1,678,227,325.00元，已备 1467套，已备案合同金额 1,645,523,577.00元。

商铺：贵阳恒大城市之光项目地块二 1#、11#楼商铺于 2020 年 11 月 28 日开始销售，9#、10#

楼商铺于 2021年 3月 1日开始销售，在售房源 30套，面积 3722.19㎡。截至 2021年 10月 31日已

售 29 套，销售面积 3301.22 ㎡，签约合同金额 29,994,388.00 元，已备案 22 套，已备案合同金额

23,003,713.00元。相关信息详见项目销售汇总表（住宅回款总额不含未转认购已收认筹金）：

贵阳恒大城市之光项目销售汇总表

截至 2021/9/30 上期累计 本期新增 含本期累计 对应关系

住宅

房源套数 套 1725 0 1725 1

已售套数 套 1498 0 1498 2

网签套数 套 1467 0 1467 3

房源面积 ㎡ 194831 0 194831 1

已售面积 ㎡ 169763.90 0.00 169763.90 2

网签面积 ㎡ 166255.81 0.00 166255.81 3

房源货值 元 1,886,444,569.00 0 1,886,444,569.00 1

已售总额 元 1,678,227,325.00 0 1,678,227,325.00 2

签约总额 元 1,645,523,577.00 0 1,645,523,577.00 3

回款总额 元 1,596,135,039.00 0 1,596,135,039.00 4

商业

房源套数 套 30 0 30 1

已售套数 套 29 0 29 2

网签套数 套 22 3 22 3

房源面积 ㎡ 3722.19 0 3722.19 1

已售面积 ㎡ 3301.22 0 3301.22 2

网签面积 ㎡ 2659.73 0 2659.73 3

房源货值 元 31,398,302.00 0 31,398,302.00 1

已售总额 元 29,994,388.00 0 29,994,388.00 2

签约总额 元 23,003,713.00 0 23,003,713.00 3

回款总额 元 25,220,207.00 0 25,220,207.00 4

截至 2021年 10月 31日明源系统总已收房款 1,621,355,246.00 元。
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7资金情况

7.1资金流出情况

2021年 10月项目公司资金流出总额共计 12,139,872.80元，详见下表：

资金流出情况表

序号 支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行 用款类型

1 2021/10/2 胡振飞 单独退返息金 150,000.00 中国银行贵阳市金阳支行 收费退缴

2 2021/10/8 国家金库南明区支库 8月税款 1,068,304.81 中国银行贵阳市金阳支行 税费

3 2021/10/18
贵阳市南明区劳动保障综合行政

执法大队

（江苏建工 208.80、贵阳一建 380.42)农民工工资（政府监

管户直出）
5,892,200.00 农商银行中华南路支行 建筑工程费用

4 2021/10/12 城市之光 8月拓客人员工资 拓客人员 24 人 56,522.20 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

5 2021/10/20 员工 80 人 恒大 9月员工工资 642,489.75 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

6 2021/10/13 贵阳市工程设计质量监督站 城市之光 3-1、2、3、5#审图费 10,373.00 中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用

7 2021/10/15 贵州黔冠网络科技有限公司 高科一号网络设备线路采购费 99,185.29 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

8 2021/10/15 贵阳云岩鸿兴工贸经营部 高科一号食堂设备采购费 71,055.00 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

9 2021/10/18 蒋鲁伟 2021.1.20-2022.1.20 租金 36,000.00 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

10 2021/10/18
贵州源信益会计师事务所（普通

合伙）
2020 年度审计费 12,000.00 中国银行贵阳市金阳支行 财务费用

11 2021/10/18
贵州福汇浩税务师事务所有限公

司
2020 年汇算清缴审计费 10,000.00 中国银行贵阳市金阳支行 财务费用

12 2021/10/18 重庆建大园林工程设计有限公司 商票兑付 500,000.00 中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用

13 2021/10/19 贵州省建筑科学研究检测中心 城市之光飘窗板检测费进度款 117,000.00 中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用

14 2021/10/20 贵州省建筑科学研究检测中心 城市之光在建楼体第三方检测费 1,471,531.31 中国银行贵阳市金阳支行 建筑工程费用
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序号 支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行 用款类型

15 2021/10/27
九江英格玛企业管理服务有限公

司
城市之光 9月外包人员公司 13,302.57 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

16 2021/10/27 城市之光 8月拓客人员工资 拓客人员 16 人 3,846.20 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

17 2021/10/28 国家金库南明区支库 9月税款 1,517,040.00 中国银行贵阳市金阳支行 税费

18 2021/10/28 国家金库南明区支库 工会经费 59,918.10 中国银行贵阳市金阳支行 税费

19 2021/10/29
恒大新能源汽车（贵州）有限公

司
高科、营销、工程 10月社保公积金 368,305.65 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

20 2021/10/29 贵州恒贸碧鑫贸易有限公司 电脑采购（尾款） 9,306.00 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

21 2021/10/29 山花地毯销售有限公司 高科一号（罗斌、杨洋）办公室地毯采购费 10,460.00 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

22 2021/10/29
贵州拓普信德智能遮阳技术有限

公司
高科一号（罗斌、杨洋）办公室窗帘采购费 21,032.92 中国银行贵阳市金阳支行 管理费用

12,139,872.80

注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费等。
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资金流出分类汇总表 单位：元

月份 土地费用 开发费用 前期费用 建筑工程费用 营销费用 管理费用 财务费用 税费 往来款 收费退缴 营业外支出 总计

累计 1,047,151,833.00 7,540,352.90 4,529,233.08 581,311,844.48 6,422,063.32 5,143,865.32 28,000.00 90,746,564.19 527,086,847.23 25,196,282.90 62,442,852.31 2,357,599,738.73

2020 年度 1,047,092,707.00 5,670,499.90 4,481,233.08 298,646,397.06 4,190,521.24 206,884.15 0.00 45,447,497.61 69,730,000.00 13,400,000.00 62,127,911.31 1,550,993,651.35

1 月份 0.00 0.00 0.00 205,570,513.41 283,360.00 240,136.61 0.00 9,300,721.31 0.00 0.00 0.00 215,394,731.33

2 月份 0.00 0.00 0.00 28,448,014.13 46,000.00 682,340.63 0.00 2,748.86 0.00 20,150.00 0.00 29,199,253.62

3 月份 59,126.00 0.00 0.00 304,613.71 85,519.00 389,560.82 0.00 8,612,220.32 314,255,291.67 0.00 187,903.00 323,894,234.52

4 月份 0.00 0.00 0.00 2,304,745.02 544,446.58 153,214.74 0.00 20,523.68 0.00 3,605,108.00 0.00 6,628,038.02

5 月份 0.00 0.00 0.00 19,804,926.64 125,579.45 1,119,963.67 0.00 19,027,633.80 0.00 20,000.00 0.00 40,098,103.56

6 月份 0.00 1,869,853.00 0.00 1,720,902.27 501,153.00 0.00 0.00 329,282.75 22,151,555.56 0.00 0.00 26,572,746.58

7 月份 0.00 0.00 0.00 11,553,609.29 59,478.00 204,100.00 6,000.00 4,083,350.60 23,000,000.00 2,152,408.90 127,038.00 41,185,984.79

8 月份 0.00 0.00 48,000.00 1,054,098.64 586,006.05 250,146.42 0.00 1,264,043.15 97,950,000.00 3,935,726.00 0.00 105,088,020.26

9 月份 0.00 0.00 0.00 3,912,920.00 0.00 529,528.15 0.00 13,279.20 0.00 1,912,890.00 0.00 6,368,617.35

10 月份 0.00 0.00 0.00 7,991,104.31 0.00 1,331,505.58 22,000.00 2,645,262.91 0.00 150,000.00 0.00 12,139,872.80

注：资金流出中表中的费用类别为目前已发生的费用类别；资金流出不包括银行自动扣除的交易期间产生的手续费、本票工本费等。
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7.2资金流入情况

销售回款流入

（1） 贵阳恒大城市之光首期（住宅）于 2020年 10月 7日正式开盘销售，地块二 1、11楼商铺于 2020 年 11月 28日开始销售，地块二 9、10楼商

铺 2021年 3月 1日开始销售。城市之光二期于 2021年 6月 20日开始销售。截至 2021年 10月 31日 累计实收销售收入 1,375,797,585.75元。2021年

10月收到销售回款 716,726.92元，各账户收款情况请见下表：

销售回款情况

开户行 账号 进账金额

中国银行贵阳金阳支行 133063014257 484,176.92

中国农业银行贵阳云岩支行 820000000004406990 232,550.00

合计 716,726.92

7.2.2其他资金流入

序号 收款时间 付款方 资金用途 金额（元） 收款行

1 2021/10/29 张幸 张贤 10 月社保补缴差额 24.90 中国银行贵阳市金阳支行

合计 24.90
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7.3资金结算

截至 2021年 10月 31日，项目公司各资金账户余额总计 457,194,779.72元，各账户余额见下表。

银行账户余额表

开户银行名称 账号 账户性质 上期余额（元） 本期余额（元）

中信银行贵阳市宝山支行 8113201012900090791 基本户 19.59 19.56

中信银行贵阳分行营业部 8113201014600100818 一般户 1,240.75 1,240.75

中国银行贵阳市金阳支行 133063014257 一般户 35,721,346.71 29,447,764.80

贵阳农商行正新支行 820000000004674459 一般户 40,719.84 40,719.84

浙商银行贵阳分行营业部 7010000010120100067778 一般户 46,384.33 46,384.33

工商银行贵阳白云支行 2402001119200084704 一般户 29,463.46 29,463.46

交通银行贵阳毓秀支行 521000105013000172052 一般户 623,520.87 623,520.87

建设银行花溪支行 52050151360000001680 一般户 35,290,422.98 35,290,406.98

兴业银行贵阳分行营业部 602010100100627223 一般户 2,320,909.17 2,320,809.17

民生银行贵阳瑞金北路支行 632322847 一般户 3,198,724.08 3,198,724.08

农业银行贵阳云岩支行 23113001040018733 一般户 969,300.62 969,100.62

浦发银行贵阳分行营业部 37010078801900001735 一般户 2,968.86 2,968.86

贵州银行龙里支行 040020001200000198 一般户 65,785.66 65,785.66

工商银行贵阳花溪支行 2402001019200179408 一般户 72,520,951.07 72,520,631.07

光大银行贵阳富水北路支行 51740188000091668 一般户 25,019,333.07 25,019,333.07

贵阳农商行云岩支行 820000000004406944 预售资金监管户 389,094.67 389,094.67

贵阳农商行云岩支行 820000000004406969 预售资金监管户 377,020.46 377,020.46

贵阳农商行云岩支行 820000000004406985 预售资金监管户 225,623.89 225,623.89

贵阳农商行云岩支行 820000000004406990 预售资金监管户 500,233.55 732,783.55

贵州银行富水支行 010090001300012944 预售资金监管户 25,107.63 25,107.63

贵阳农商行中华南路支行 820000000001895339 政府监管户 291,251,842.40 285,868,276.40
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开户银行名称 账号 账户性质 上期余额（元） 本期余额（元）

合计金额 468,620,013.66 457,194,779.72

其中
可自由使用资金合计 175,851,091.06 169,576,873.12

监管户资金合计 292,768,922.60 287,617,906.60
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附件

附件一 银行对账单

中信银行

单位：元

中国银行

单位：元
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工商银行白云支行

单位：元

工商银行花溪支行

单位：元
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光大银行

单位：元

贵州银行富水支行

单位：元
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建设银行

单位：元

交通银行

单位：元
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民生银行

单位：元

农业银行

单位：元
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浦发银行

单位：元

兴业银行

单位：元
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贵阳农商银行

单位：元

贵州银行龙里支行

单位：元
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贵阳农商银行中华南路支行

单位：元
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附件二 纸质台账

无。

附件三 项目平面图


