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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司

·项目公司：北京恒郡房地产开发有限公司
.项目分公司：北京恒郡房地产开发有限公司白沟新城分公司

·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
·标的项目：“未来汇商业中心”项目
1项目基本情况

保定白沟新城恒郡市场服务有限公司名下持有《国有土地使用证》【保白国用（2014）第000365号、第000366号、第000362号】（分别对应1#、2#、3#地块），后2016年公司准备开发建设“白沟箱包产业配套服务中心”项目，并于2016年9月6日办理了《建设用地规划许可证》【地字第（2016）004号】。后受2017年雄安新区成立影响，原设计理念、设计方案明显无法匹配新区建设要求，致使项目至今尚未开工建设。
2018年，保定白沟新城恒郡市场服务有限公司正式更名为北京恒郡房地产开发有限公司，2019年项目公司将原【保白国用（2014）第000365号、第000366号、第000362号】更换为《不动产权证书》【冀（2019）保白不动产权第0003135号、第0003133号、第0003134号】（分别对应1#、2#、3#地块），并重启对整体片区方案设计工作。

目前各地块工作进度：

项目公司将1#、2#地块进行综合设计，规划建设“未来汇商业中心”项目，目前已取得《保定白沟新城行政审批局关于未来汇商业中心项目核准的批复》（核准文号：白行审投资核字第【2020】05号），项目位于河北省保定市白沟镇北一环南侧、振兴街西侧，总占地面积56686.84㎡（其中1#地块土地面积27910.84㎡、2#地块土地面积28776㎡），用途要为商务金融用地，规划总建筑面积274880平方米，地上建筑面积226747.36平方米，其中商务办公中心175329.68平方米，创客中心39933.55平方米，商业中心11424.13平方米，垃圾房60平方米；地下建筑面积48132.64平方米，其中普通地下室面积17189.23平方米，地下停车库面积30943.41平方米，项目计划2021年开工建设。该项目为监管的标的项目。
项目公司目前在正在对3#用地进行土地用途变性工作，申请将商务金融用地变更为居住用地并推动其施工建设工作，同时项目公司准备竞拍周边的2020-98#、2020-99#、22#、23#四宗地块，后期与3#地块共同进行开发建设“白沟新城许庄341亩建设工程计划项目”。
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土地位置示意图
2重大事件披露
由于项目公司名称于2018年7月31日由原来的保定白沟新城恒郡市场服务有限公司变更为北京恒郡房地产开发有限公司，2021年1月27日，项目公司向保定白沟新城规划建设局申请对原《建设用地规划许可证》【地字第（2016）004号】（见附件四）做撤销，再重新办理至北京恒郡房地产开发有限公司名下。
3项目证照、有关批复办理情况及施工进度情况
3.1项目证照、有关批复获取情况

项目证照、批复办理进度情况

截至2021年1月31日，标的项目证照、有关批复获取情况如下表：
	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	冀（2019）保白不动产权第0003135号、第0003133号
	2014年5月21日
	1#、2#地块，共计56686.84㎡，目前证件已共管

	《关于未来汇商业中心项目核准的批复》
	白行审投资核字第（2020）05号
	2020年8月3日
	1#、2#地块，规划总建筑面积274880㎡，目前证件已共管

	建设用地规划许可证
	——
	未取得
	原《建设用地规划许可证》【地字第（2006）004】申请撤销，新的正在申请办理 

	建筑工程规划许可证
	——
	未取得
	预计2020年10月

	建筑工程施工许可证
	——
	未取得
	预计2020年11月

	预售许可证
	——
	未取得
	预计2020年12月


截至2021年1月31日，“白沟新城许庄341亩建设工程计划项目”项目证照、有关批复获取情况如下表：

	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	冀（2019）保白不动产权第0003134号
	2014年5月21日
	3#地块，共计43020㎡，目前证件未进行共管

	建设用地规划许可证
	——
	未取得
	原《建设用地规划许可证》【地字第（2006）004】申请撤销，新的正在申请办理 

	建筑工程规划许可证
	——
	未取得
	——

	建筑工程施工许可证
	——
	未取得
	——

	预售许可证
	——
	未取得
	——


3.2项目施工进度

截至2021年1月31日，标的项目施工进度情况为：1#、2#地块尚未进行开发建设；3#地块开始建设售楼处，现场进度：售楼处一层顶板模板完成，大门基础开挖完成。
标的项目现场照片（2021年1月）
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1、项目1号地现场                                        2、项目1号地现场
               
[image: image4.jpg]


     [image: image5.jpg]



3、项目2号地与3号地围挡现场                          4、项目3号地围挡内现场
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5、项目3号地围挡内现场                              6、项目3号地围挡内售楼处施工现场

4印鉴、证照使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，通过微信、邮件等方式向委托方有关人员提交用印申请，待信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2021年1月项目公司印鉴、证照使用登记表

	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办人
	监印人

	2021-1-13
	公章
	关于申请在许庄项目3#地块建筑（售楼处）的手续资料用印申请   
	北京恒郡房地产开发有限公司关于申请许庄项目临建手续的请示、承诺书、委托书、（法人身份证、代办人身份证、3#地块土地证、营业执照）复印件（各1份）
	付建荣
	金洋/佟宁

	2021-1-25
	公章
	关于许庄安置房工程项目进场施工的请示文件盖章
	关于许庄安置房工程项目进场施工的请示（各3份）
	史建春
	金洋/佟宁

	2021-1-27
	公章
	关于撤销白沟箱包产业配套服务中心项目用地规划许可证申请的手续资料用印
	申请文件、保定白沟新城行政审批局关于未来汇商业中心项目核准的批复、营业执照、用地规划许可证、用地红线图、名称变更通知（复印件各一式一份）；
	田悦
	金洋/佟宁


2021年1月项目分公司印鉴、证照使用登记表

	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办人
	监印人

	——
	——
	——
	——
	——
	——


2021年1月项目公司印鉴/证照外出使用登记表
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印/证人
	归还日期

	​​——
	——
	——
	——
	——
	——
	——


2021年1月项目分公司印鉴/证照外出使用登记表
	外/借出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印/证人
	归还日期

	2021-1-13
	财务章、法人章
	外带分公司印鉴到建行购买空白转账支票25张(票号：00269726-50
	建行高碑店白沟和道支行0452
	刘小美
	贾志慧/佟宁
	2021-1-13


5合同签订情况

2021年1月期间，项目公司共计签订合同1份，详见合同签订情况表：
2021年1月项目公司合同签订情况表
	编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	
	
	
	
	
	

	1
	井冈山雅源企业管理合伙企业（有限合伙
	企业劳务服务合同
	当甲方年度收入在100万元以下时，服务费为5万元/年，当甲方年度收入超过100万元（含）以上时，按服务年度甲方资产总额的【1】%计取服务费，最高为20万元/年，服务费总额(含税)以实际结算为准。 
	实际结算为准
	2021.1


2021年1月期间，项目分公司共计签订合同1份，详见合同签订情况表：

2021年1月项目分公司合同签订情况表
	编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	
	
	
	
	
	

	1
	井冈山雅源企业管理合伙企业（有限合伙
	（分公司）企业劳务服务合同
	当甲方年度收入在100万元以下时，服务费为5万元/年，当甲方年度收入超过100万元（含）以上时，按服务年度甲方资产总额的【1】%计取服务费，最高为20万元/年，服务费总额(含税)以实际结算为准。 
	实际结算为准
	2021.1


6项目销售运营情况

    截至2021年1月31日，标的项目尚未开始进行销售。
7资金情况
7.1资金流出情况
据项目公司提供的银企对账单，2021年1月内，项目公司监管账户资金流出额共计0元，具体情况详见下表：
2021年1月项目公司对外资金流出情况表

	序号
	交易时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	用款类型

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	合计
	
	0.00
	


注：（1）以上资金流出中不含项目公司监管账户内互转款项明细。
2021年1月项目公司账内互转情况表
	序号
	交易时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	用款类型

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	合计
	——
	——
	——


根据项目分公司提供的银企对账单，2021年1月内，项目分公司监管账户农行白沟支行（50526601040029639）资金流出额共计0元，具体情况详见下表：

2021年1月项目分公司对外资金流出情况表

	序号
	交易时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	用款类型

	​——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	合计
	
	0.00
	


注：（1）以上资金流出中不含项目公司监管账户内互转款项明细。

2021年1月项目分公司账内互转情况表

	序号
	交易时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	用款类型

	——
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	合计
	——
	——
	——


7. 2资金流入情况

2021年1月，项目公司监管账户资金流入额共计0元，资金流入具体情况详见下表。

2021年1月项目公司资金流入明细表
	序号
	流入日期
	款项
	款项类型
	金额
	款项来源
	收款行

	-
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	合          计
	0.00
	——


2021年1月，项目分公司监管账户资金流入额共计0元，资金流入具体情况详见下表。

2021年1月项目分公司资金流入明细表
	序号
	流入日期
	款项
	款项类型
	金额
	款项来源
	收款行

	-
	——
	——
	——
	——
	——
	——

	合          计
	0.00
	——


7. 3监管账户资金余额
根据银行对账单，截至2021年1月31日，项目公司监管账户余额总计6,150.27元，各账户余额见下表。

截至2021年1月31日项目公司监管账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）
	备注

	1
	农业银行白沟支行
	50526601040010415
	6,150.27
	基本户

	2
	上海浦发银行北京分行
	91010078801400000509
	0.00
	一般户

	合计
	——
	6,150.27
	——


根据银行对账单，截至2021年1月31日，项目分公司监管账户余额总计0元，各账户余额见下表。

截至2021年1月31日项目分公司监管账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）
	备注

	1
	农业银行白沟支行
	50526601040029639
	0.00
	一般户

	合计
	——
	0.00
	——


附件

附件一 各月资金流出分类情况表
                                   项目公司监管账户各月资金流出分类情况表                  币种：人民币   单位：元
	资金用途/月份
	土地费
	前期费
	建筑工程费
	开发间接费
	财务费用
	税费
	管理费
	营销费
	往来款
	营业外支出
	收费退缴
	总计

	2020/11
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	100.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	100.00

	2020/12
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.01
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.01

	2021/1
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00

	总计
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	100.01
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	100.01


注：以上科目分类不以会计记账原则划分。
                                   项目分公司监管账户各月资金流出分类情况表                  币种：人民币   单位：元
	资金用途/月份
	土地费
	前期费
	建筑工程费
	开发间接费
	财务费用
	税费
	管理费
	营销费
	往来款
	营业外支出
	收费退缴
	总计

	2020/11
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00

	2020/12
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00

	2021/1
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00

	总计
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.0
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00
	0.00


注：以上科目分类不以会计记账原则划分。

附件二 项目公司1月份银行对账单
农业银行白沟支行0415
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上海浦发银行北京分行0509
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附件三 项目分公司1月份银行对账单

农业银行白沟支行9639
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