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2020年10月资金计划审核说明
2020年10月资金计划审核说明
关于红星苏州盛泽项目2020年10月资金计划
审核说明
中航信托股份有限公司：
苏州星盛房地产开发有限公司（以下简称项目公司）于2020年10月9日提交了2020年10月份《月度资金计划表》，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 苏州红星盛泽项目2020年10月资金汇总
项目公司2020年10月9日提交的2020年10月资金支出计划，计划资金支出共计15笔，合计2,547.58万元。其中：规划设计部支出约23.75万元；合约管理部支出约2433.59万元；营销策划部支出约35.24万元；人事行政部支出约55.00万元。
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-苏州红星盛泽项目月度资金使用计划（2020年10月份）
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	部 门
	合同金额
	实际累计已付款
	本月申请金额

	投资报建部
	0.00
	0.00
	0.00

	项目发展部
	0.00
	0.00
	0.00

	规划设计部
	97.00
	0.00
	23.75

	合约管理部
	3186.86
	0.00
	2433.59

	营销策划部
	124.34
	0.00
	35.24

	人事行政部
	0.00
	0.00
	55.00

	财务管理部
	0.00
	0.00
	0.00

	总   计：
	2547.58


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。
二、付款情况审核说明
（1） 规划设计部资金计划
2020年10月份规划设计部计划支付2笔，金额约237,460.00元，包括2#地块人防图审图费、售楼处精装修硬装设计合同进度款。具体分析如下：
（1） 用款编号8计划支付江苏天益人防工程咨询有限公司2#地块住宅项目人防工程施工图审查费用43,460.00元，无合同文本。已开具缴款单。2#地块住宅项目人防施工图已通过政府审查。根据江苏省民防局关于印发《江苏省人民防空工程施工图设计文件审查管理补充规定》的通知（苏防【2010】36号），按照收费标准，可认为支付金额及节点合理。
（2） 用款编号10计划支付上海颐玖贰壹设计装饰工程有限公司预付款19.40万元，该合同于2020年8月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-SJ-2020-08-0001，合同总金额97.00万元。截至9月30日，尚未支付合同款项，根据合同约定合同生效后7个工作日内付总价款的20% 。经审核，本月计划支付设计费符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
经审核，我司认为10月份规划设计部2笔资金计划编制合理，符合相关合同的付款约定，现阶段进度与月度资金计划中列明的支付款项及支付比例基本吻合。待项目公司后期申请相关款项支付时，我司会对缴费通知单、付款申请流程、收据或发票等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（二）合约管理部资金计划
2020年10月合约管理部计划支付共6笔，合计金额约24,335,842.29元，为工程进度款。具体分析如下：
（1）用款编号9计划支付江苏中禾建设有限公司一期试桩分包工程进度款480,914.32元。该合同于2020年8月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-JA-2020-07-0001，合同总金额82.00万元。截至9月30日，尚未支付合同款项，目前项目公司一期试桩分包工程正在施工。根据合同约定本工程按月支付进度款，按当月完成的工作量并按合同约定的计价方式计价后，按其计价结果的70%支付，经审核，本月一期试桩分包工程资金支付计划累计支付达到58.65%，未超出本合同约定签约合同总价的95%，该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（2）用款编号11计划支付江苏中禾建设有限公司售楼处桩基围护及土方分包工程进度款1，434，641.27元。该合同于2020年9月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-JA-2020-09-0014，合同总金额2,329,976.87元。截至9月30日，尚未支付合同款项，目前项目公司售楼处桩基围护及土方分包工程正在施工。根据合同约定本工程按月支付进度款，按当月完成的工作量并按合同约定的计价方式计价后，按其计价结果的70%支付，单项工程竣工验收合格并取得专项质监验收表后支付至已完合同金额的80%，且结算完成后支付至结算总价的95%。经审核，本月售楼处桩基围护及土方分包工程资金支付计划累计支付达到61.57%，未超出本合同约定签约合同总价的95%。
（3）用款编号12计划支付江苏中禾建设有限公司一期场地平整和桩基分包工程进度款18,998,210.17元。该合同于2020年8月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-JA-2020-08-0013，合同总金额27,829,982.00元。截至9月30日，尚未支付合同款项，目前项目公司一期场地平整和桩基分包工程正在施工。根据合同约定本工程按月支付进度款，按当月完成的工作量并按合同约定的计价方式计价后，按其计价结果的70%支付，单项工程竣工验收合格并取得专项质监验收表后支付至已完合同金额的80%，且结算完成后支付至结算总价的95%。经审核，本月一期场地平整和桩基分包工程资金支付计划累计支付达到68.27%，未超出本合同约定签约合同总价的95%。
（4）用款编号13计划支付江苏隆都建设工程有限公司售楼处总承包工程进度款280万元。经核查，该合同尚未签订，此金额为项目公司预估金额，待支付时，我司会依据已签订合同的付款条款严格执行。
（5）用款编号14计划支付普元电力发展有限公司二期临时用电分包工程进度款313,100.30元。该合同于2020年7月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-JA-2020-07-0008，合同总金额447,286.14元。截至9月30日，尚未支付合同款项，目前项目公司二期临时用电分包工程正在施工。根据合同约定本工程按月支付进度款，按当月完成的工作量并按合同约定的计价方式计价后，按其计价结果的70%支付，工程竣工验收合格并取得质监验收表后支付至已完合同金额的80%；项目入伙并内部验收合格后支付至已完合同金额的90%,结算完成后支付至结算总价的95%，经审核，本月二期临时用电分包工程资金支付计划累计支付达到70%，未超出本合同约定签约合同总价的95%，该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（6）用款编号15计划支付普元电力发展有限公司一期临时用电分包工程进度款308,976.23元。该合同于2020年7月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-JA-2020-07-0009，合同总金额441,394.61元。截至9月30日，尚未支付合同款项，目前项目公司一期临时用电分包工程正在施工。根据合同约定本工程按月支付进度款，按当月完成的工作量并按合同约定的计价方式计价后，按其计价结果的70%支付，工程竣工验收合格并取得质监验收表后支付至已完合同金额的80%；项目入伙并内部验收合格后支付至已完合同金额的90%,结算完成后支付至结算总价的95%，经审核，本月一期临时用电分包工程资金支付计划累计支付达到70%，未超出本合同约定签约合同总价的95%，该笔资金计划合理，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
[bookmark: _GoBack]经审核，我司认为10月份合约管理部的6笔资金计划编制合理，除用款编号13外，其余5笔用款符合相关已签订合同的付款约定，现阶段工程施工进度与月度资金计划中列明的支付款项及支付比例基本吻合。项目公司后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（三）营销策划部资金计划
2020年10月份营销策划部申请5笔费用，合计金额352,402.00元，为全案企划推广及销售顾问整合服务合同、临时展厅零星物料费、城市打卡拍摄活动合同、人员报销等。具体分析如下：
（1）用款编号1计划支付上海红观广告有限公司“全案企划推广及销售顾问整合服务合同”服务款10万元。该合同于2020年9月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-XS-2020-08-0001 ，合同总金额120万元。截至9月30日，尚未支付合同款项，根据合同约定在合同期内，甲方应在每月的 15 日前支付上月的服务费。经审核，本月全案企划推广及销售顾问整合服务合同资金支付计划累计支付达到8.33%，符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（2）用款编号2计划支付苏州工业园区多宝阁百货商行“盛泽项目2020年临时展厅零星物料（9月）购销合同”合同款13,775.00元。该合同于2020年9月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-XS-2020-09-0006 ，合同总金额13,775.00元。截至9月30日，尚未支付合同款项，根据合同约定本合同签订并且交货验收合格之日起 30 个工作日内支付合同总价的 100%。经审核，本月计划支付零星物料货款符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（3）用款编号3计划支付姑苏区永誉工艺品商行“盛泽项目定制矿泉水（9月）制作费用9000.00元。经核查，该合同尚未签订，此金额为项目公司预估金额，待支付时，我司会依据已签订合同的付款条款严格执行。
（4）用款编号4计划支付苏州红点公关策划有限公司“盛泽项目城市打卡拍摄活动合同”合同款29,627.00元该合同于2020年9月签订，合同编号WJSZCDDDXM-Q1-XS-2020-09-0007 ，合同总金额29,627.00元。截至9月30日，尚未支付合同款项，根据合同约定甲方在活动验收合格且收到乙方等额有效增值税专用发票后，30 日内支付总费用。经审核，本月计划支付活动策划费符合合同付款约定，后期申请资金支付时，我司会对付款申请、发票、流程等支付依据进行审核。
（5）用款编号5计划支付营销策划部员工报销20万元，主要支出是差旅费，车辆费，招待费等。
经审核，我司认为10月份营销策划部5笔资金计划编制合理，后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（四）人事行政部资金计划
2020年10月份人事行政部计划共申请2笔，合计金额55万元，包括行政办公费、人员报销、员工工资，具体分析如下：
（1）用款编号6计划支付员工工资5万，此金额为项目公司预估金额，待支付时，我司会依据劳动合同及工资表严格执行。
（2）用款编号7为行政办公费预计50万元，主要支出是差旅费，车辆费，招待费、行政办公费等。
经审核，我司认为10月份人事行政部2笔资金计划编制合理，公司行政办公费、人员报销、员工工资支出符合编制符合企业情况。后期申请相关款项支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同等依据进行审核，严格把控，确保资金支付合理、合规。
五、结论：
本次苏州星盛房地产开发有限公司申报的10月资金计划包含四大部分，分别为规划设计部、合约管理部、营销策划部、人事行政部四个部门。分类信息明确，直观，符合项目实际情况。费用明细与现场实际情况基本吻合，资金计划编制基本合理，我司拟同意项目公司10月份资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，据实支付，请审批。
       北京康信君安资产管理有限公司
            红星苏州盛泽项目组
                                                 2020年10月12日
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