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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：无锡盛基置业有限公司
·南京恒大： 恒大地产集团南京置业有限公司
·外贸信托：中国对外经济贸易信托有限责任公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1项目基本情况
标的项目为恒大无锡御峰项目，位于无锡市锡山区二泉东路与纺达路交汇处。项目分为A、B地块，用地面积63661平方米，规划总建筑面积233727 平方米，规划用途为商住两用、以居住为主，容积率2.5。宗地使用年限为：商业用地至 2057 年4 月13 日止，住宅用地至 2087 年 4 月13 日止。
其中A地块规划总建筑面积112603平方米，地上建筑面积78985平方米，地下建筑面积33618平方米，规划建设12#-19#共8栋住宅楼，S1#-S3#配套公建及商业用房。B地块规划总建筑面积121124平方米，地上建筑面积81057平方米，地下建筑面积40067平方米，规划建设1#-8#、10#-11#共10栋住宅楼，9 #商业楼，一座地下车库及其他配套用房。
A地块开工日期为2018年2月8日，计划竣工日期为2020年6月。B地块开工日期为2017年9月10日，计划竣工日期为2019年12月。
2重大事件披露 
2019年6月4日，康正监管人员陪同项目公司人员前往浙商银行办理了资金支付手续，支付内容为：项目公司向南京菁润园林绿化工程有限公司支付25,000,000.00元。项目公司该日付款交易使用账户为3020 0000 1012 0100 1923 07。 
2019年6月19日，康正监管人员接外贸信托团队指示，暂停项目公司用印，特殊事项一事一议。2019年6月26日，康正监管人员接外贸信托团队指示，用印限制解除。 
2019年6月27日，康正监管人员陪同项目公司人员前往浙商银行办理了资金支付手续：付款人为项目公司，出款账户为3020 0000 1012 0100 1923 07，收款人为广州恒大材料设备有限公司，付款金额为58,000,000.00元。
3项目证照办理情况及施工进度情况

3.1项目证照办理情况说明

项目公司已办理证照情况如下：

	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	不动产权证书
	苏（2017）无锡市不动产权第0155361号
	2017.8.18
	A地块，27416㎡

	不动产权证书
	苏（2017）无锡市不动产权第0155389号
	2017.8.18
	B地块，36245㎡

	建设用地规划许可证
	地字第3202052017B0012号
	2017.5.26
	标的项目整体

	建设工程规划许可证
	建字第3202052018B0013号
	2018.2.9
	A地块变更

	建设工程规划许可证
	建字第3202052017B0059号
	2017.8.23
	B地块

	建筑工程施工许可证
	320205201709280101
	2017.9.28
	B地块

	建筑工程施工许可证
	320205201711300101
	2017.11.30
	A地块

	建筑工程施工许可证
	320205201806150401
	2018.6.15
	A地块变更

	建筑工程施工许可证
	320205201806220101
	2018.6.22
	B地块1#、2#、3#变电所，门卫

	商品房预售许可证
	（2017）锡山预销准字 
第44号
	2017.10.27
	1#、5#、7#、10#楼（4幢）

	商品房预售许可证
	（2018）锡山预销准字
第4号
	2018.2.13
	8#楼（1幢）

	商品房预售许可证
	（2018）锡山预销准字
第7号
	2018.3.16
	6#、11#楼（2幢）


6月份项目公司未办理新的项目证照。
3.2项目2019年6月施工进度情况
（1）A地块：12#楼物料提升机平台拆除完成一半；13#楼填充墙6层以下砌筑完成，腰梁浇筑至5层；14#楼3层顶板梁钢筋安装完成60%；15#楼4层构造柱浇筑完成，7层填充墙砌筑完成；16#楼1-12层外墙抹灰完成，7-12层内护角完成，外线条开始粉刷；17#楼20层线条浇筑，23层构造柱浇筑完成；18#楼屋面避雷带施工，26-30层外墙保温施工，内粉27-28层；19#楼28层以上真石漆施工，17层刮腻子，23层落水管安装。
（2）B地块：1#楼毛坯已基本完成，移交地暖单位安装；2#楼外架拆除3-7层、真石漆完成3-7层；3#楼外架拆除7层、真石漆完成7层；4#楼外架已拆除、真石漆完成；5#楼毛坯已基本完成，移交地暖单位安装；6#楼外墙真石漆完成80%；7#楼、8#楼毛坯已基本完成，移交地暖单位安装；9#综合楼全部完成；10#楼外墙真石漆施工完成50%;11#楼抹灰工程全部完成，外架已全部拆除；小区门卫石材干挂完成90%。 
3.3标的项目2019年7月施工计划

7月份计划主要进行：A地块混凝土浇筑，砌体工程、抹灰工程、外墙保温、地下室防水施工等；B地块防水涂料、防水卷材、水电配管、消防工程、门窗框安装，2#楼、6#楼、10#楼外墙真石漆喷涂等。
（转下页）
标的项目现场照片（2019年6月30日）
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1、1#楼内粉完成、外立面完成、窗扇完成            2、2#楼内粉完成，外立面完成,真石漆3层以上完成
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3、3#楼内粉完成，外立面完成,真石漆完成50%        4、4#楼内粉完成，外墙真石漆完成
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5、5#楼内粉完成、外立面完成                    6、6#楼外立面保温结束、外墙真石漆完成
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7、7#楼外立面完成95%                       8、8#楼外立面完成  
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9、9#楼外立面完成，室内精装修完成              10、10#楼外架拆除完成、腻子完成、真石漆完成35%
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11、11#楼外墙腻子完成、真石漆26层以上完成          12、12#楼外立面完成95% 
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 13、13#楼一至四层砌体完成                       14、14#楼三层结构完成
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15、15#楼砌体基本完成                            16、16#、17#楼外粉13层至3层完成，二次结构完成
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17、18#楼15层以下外架拆除完成，30层以下外墙腻子     18、19#楼15层以下外架拆除完成，屋顶炮楼开始拆架，完成，15层以下内粉完成，30至24层内粉完成         20层以下完成
4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向外贸信托有关人员提交用印申请（简单事务、日常事务用印除外），待外贸信托有关人员批复后方给予盖章。6月份印鉴使用情况如下：
2019年6月印章使用情况表
	日期
	用印事由
	用印材料
	印鉴名称及使用次数
	申请人
	用印依据
	备注

	2019/6/4
	浙商银行汇款
	支付凭证、资金支付指令
	财务章（2） 法人章（2）
	刘怡
	外贸信托同意
	

	2019/6/5
	工程人员变更
	御峰项目A、B地块项目工程关键岗位人员变更申请表
	公章（16）   法人章（8）
	田玉梅
	内部审批
	

	2019/6/13
	御峰项目大门施工图设计
	设计委托书
	公章(5)
	袁魁
	内部审批
	

	2019/6/14
	地暖建筑保温供货、 安装
	恒大御峰1-8#、10-11#楼地暖建筑保温供货及安装工程施工合同
	合同章(8)
	丁志会
	内部审批
	

	2019/6/14
	企划推广合同
	恒大御峰项目企划推广服务  合同
	合同章(8)
	丁志会
	内部审批
	

	2019/6/14
	防火门采购
	恒大御峰一期A地块防火门货物购销合同
	合同章(8)
	丁志会
	内部审批
	

	2019/6/14
	恒房通机构版合作
	无锡盛基企业级APP用户合作协议
	合同章(4)
	丁志会
	内部审批
	

	2019/6/14
	防火门安装
	恒大御峰一期A地块防火门安装工程承包合同
	合同章(8)
	丁志会
	内部审批
	

	2019/6/14
	拆除工程施工
	恒大御峰一期展示区临时样板房、园建拆除、廊架、儿童游乐设施拆除工程施工合同
	合同章(8)
	丁志会
	内部审批
	

	2019/6/14
	新建居住区供电申请
	申请表、确认单、委托书、委托协议、规划许可证复印件，营业执照、法人身份证复印件
	公章（42）  法人章（14）
	王士玮
	内部审批
	

	2019/6/17
	整改报告
	施工隐患整改完成报告书
	公章(6)
	田玉梅
	内部审批
	

	2019/6/19
	外贸信托付息
	结算业务申请书
	财务章（3）法人章（3）人名章（3）
	刘怡
	梅总6月19日微信
	

	2019/6/25
	ABS付款
	农行结算业务申请书
	财务章（1）法人章（1）人名章（1）
	刘怡
	内部审批      信托审批
	

	2019/6/27
	总包方水电费收据
	收据(凭证号0307555,0307556)
	财务章（2）
	刘怡
	财务部 负责人 凭证签字
	

	2019/6/27
	浙商银行转款
	在线支付凭证、资金支付指令
	财务章（2）法人章（2）
	尹佳秋
	内部审批
	杨哲 6月27日  微信

	2019/6/28
	盛基公司变更法人
	公司登记备案申请书
	
	丁志会
	内部审批
	梅总6月28日邮件

	2019/6/28
	农行电子商业汇票服务申请
	农行电子商业汇票服务申请表、应付票据台账
	财务章（5）法人章（5）人名章（5）
	刘怡
	内部无需审批
	

	2019/6/28
	工商调档、开具合规  证明
	介绍信、营业执照复印件、身份证复印件
	公章(6)
	丁志会
	内部审批
	

	2019/6/28
	向集团报送         纳税申报表
	所得税纳税申报表
	公章（3）
	夏琴
	内部审批
	


5合同签订情况
2019年6月期间，项目公司共计签订合同6份，详见合同签订情况表：
2019年6月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额
	签约日期

	1
	上海居德热能工程有限公司
	恒大御峰1-8#、10-11#楼地暖建筑保温供货及安装工程施工合同
	1-8#、10-11#楼地暖建筑保温的供货及安装工程施工
	暂定459,035.16元
	2019/6/9

	2
	上海契合房地产经纪有限公司
	恒大御峰项目企划推广服务合同
	项目形象包装、广告推广策划及提供创意、文案、平面设计服务
	暂定696,000.00元
	2019/6/12

	3
	江苏长城消防有限公司
	恒大御峰一期A地块防火门货物购销合同
	“长城消防”牌系列防火门采购
	暂定1,197,745.40元
	2019/6/3

	4
	深圳市房多多网络科技有限公司无锡分公司
	无锡盛基企业级APP用户合作协议
	恒房通线上销售人员招募、培训、管理、居间
	房屋成交总款的1.5%
	2019/6/3

	5
	江苏长城消防有限公司
	恒大御峰一期A地块防火门安装工程承包合同
	防火门安装施工
	暂定299,436.35元
	2019/6/10

	6
	无锡三鼎金鑫建设工程有限公司
	恒大御峰一期展示区临时样板房、园建拆除、廊架、儿童游乐设施拆除工程施工合同
	部分设施拆除工程施工
	暂定233,020.00元
	2019/6/10


6项目销售情况
6.1 销售概况
根据项目公司提供的销控表，标的项目已取得可售套数共计 534套，可售面积共计 71097.82㎡（与预售证所载数据一致）；2019年6月1日至2019年6月30日无新增认购和回款；截至2019年6月30日，已销售0套，已销售面积0平米，实收房款（或订金或认购金）0元。
6.2项目竞品分析
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本项目地处无锡市锡山区锡东新城板块的环外区域，周边临近一些回迁房及工业厂区，竞品主要为锡东新城板块的在售项目，离本项目最近且同处环外的主要竞品楼盘蓝光雍锦园的报价低于本项目30%。2019年6月份竞品楼盘情况如下：

	锡东新城板块项目
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2019年6月主力在售产品报价

（单位:元/ ㎡）

	长泰国际社区
	长泰国际社区位于锡山区纺城大道与先锋路交界处，两路交汇分割出的四幅地块都属于这个楼盘，规模体量庞大，包括有住宅、办公和商业等多种形态。
	双拼别墅
	160


	均价17000-18000


	蓝光雍锦园
	蓝光雍锦园位于锡山区团结路和二泉东路交汇处，项目占地约11.6万平，建筑面积约37.6万平。项目共规划8栋高层、11栋洋房和14栋叠拼别墅
	叠拼、高层
	上叠185、下叠260-280、
	均价22000-23000

	
	
	
	高层108-148
	均价15000

	华润江南府
	华润江南府位于锡山区东安路与云竹路交汇处，项目涵盖院墅、洋房和高层多业态产品，整体规划南低北高；整个项目由5个别墅组团、7栋高层、11栋洋房组成
	洋房、高层
	洋房115
	17500

	
	
	
	高层89-110
	16500


标的项目周边新出让的住宅地块情况如下：
	序号
	地块名称
	地块位置
	面积 （公顷）
	用途
	容积率
	竞得人
	成交金额（万元）

	1
	XDG-2019-10号地块
	锡山区东亭街道新光路东、新明路南
	7.1319
	居住用地
	2.0-2.2
	上海星晟置业有限公司
	186600


7资金情况
7.1资金流出情况
2019年6月监管账户范围内（以外贸信托与南京恒大签订的监管协议为准，共计四个浙商银行账户）资金流出总额共计83,000,000.00元。以上数据以项目公司提供的电子对账单、监管驻场人员于银行用印时留存的转款资料为准确定，两种数据相互印证时方可采用，但因监管驻场人员并不获取项目公司记账凭证，因此并不对该款项往来的具体会计记账科目进行确认，只以项目公司提供材料为准。另外，鉴于康正未对企业所有银行账户监管这一事实，对于不在监管范围内的银行用款支出，查证核实暂不具备可行性，但监管驻场人员应将其认为重要的情况向委托人报告，并可记载于监管月报。 
监管范围内账户如下：

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	备注
	

	1
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100134060
	一般存款账户
	销售资金监管账户
	

	2
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100148291
	一般存款账户
	
	

	3
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192307
	一般存款账户
	
	

	4
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192276
	一般存款账户
	保证金监管
账户
	


2019年6月资金流出情况详见下表：             
2019年6月资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户

	1
	南京菁润园林绿化工程有限公公司
	——
	25,000,000.00
	2019/6/4
	浙商银行3020000010120100192307

	2
	广州恒大材料设备有限公司
	——
	58,000,000.00
	2019/6/27
	浙商银行3020000010120100192307

	总     计
	83,000,000.00
	——


7.2资金流入情况

7.2.1信托贷款发放

根据南京恒大与外贸信托签订的编号为784 2018-Y784 001 001的《信托贷款合同》，信托融资用于标的项目开发建设及归还项目公司的股东/关联方借款。2019年4月24日，外贸信托完成放款账户的银行预留印鉴变更。
根据项目公司取得的银行对账单，2019年6月4日，南京恒大向项目公司账户转入资金25,000,000.00元；2019年6月27日，南京恒大向项目公司账户转入资金58,000,000.00元。
7.2.2销售回款流入

2019年6月项目公司无销售回款。
7.2.3其他资金流入 
2019年6月项目公司监管账户除收到南京恒大汇入的资金83,000,000.00元外，不存在其他资金流入（利息除外）。
 7.3资金结算
根据项目公司提供的银行流水明细、银行对账单、各账户余额统计表，经比对，截至2019年6月30日，项目公司各资金账户余额总计1,737,592.71 元，各账户余额见下表：
（转下页）

截至2019年6月30日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040227513
	基本户
	650,546.55

	2
	中国农业银行无锡锡山支行
	10650101040233651
	非预算单位专用存款账
	5,853.44

	3
	中信银行无锡惠山支行
	8110501012900861954
	一般存款账户
	928,364.11

	4
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100133929
	一般存款账户
	38,396.67


	5
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100134060
	一般存款账户
	74,110.04


	6
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100148291
	一般存款账户
	0.00

	7
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192307
	一般存款账户
	4,666.67

	8
	浙商银行
	3020000010121800119237
	保证金账户
	8,171.91

	9
	浙商银行无锡分行
	3020000010120100192276
	一般存款账户
	0.00

	10
	交通银行无锡东亭支行
	322000651018018018133
	一般存款账户
	6,488.36

	11
	盛京银行上海分行
	0880140102000001701
	一般存款账户
	1,153.82

	12
	中信银行无锡惠山支行
	8110501012601032842
	一般存款账户
	0.00

	13
	中国建设银行无锡胜利门支行
	32050161473600001052
	一般存款账户
	19,841.14

	14
	中国银行无锡人民路支行
	494971204867
	一般存款账户
	0.00

	总   计
	1,737,592.71


附件一 银行对账单
浙商银行无锡分行（销售资金监管账户）
[image: image25.png]NIERE w0k T AR
AW CZBANK
BmgERLERa Y
FELE, FTAL= 45
P RAR SRR LA RS JE-5:3020000010120100192307 giwgamefx»zsw
Sk % B8 : 2019-06-01 £2019-06-30
wE | wiEh k| girks e (e 5] 20 I BHPS
k| | 2500000000 g | 25,000.000.00 18 K 37 S 1 B AR
2 | omoocos | g [ T om0 # | 000t 2 B RO LA )
3 | omoesu | kb o | 166667] 5 | ao5667]
[¢ [ oovoszr | mia [ 58000000.00] 5 38004,666.67 18 Kb S LA LA
5 2019-06-27 [ 3 | 58,000,000.00 } 1% 4,666.67 | 1 M 18 K 44 # ik A FRA G
6 | ==
: —— 1 I
8 — -
N S - I =
10 - -
1 1 = —
1
13 ! | 1 1 T
1| — o
5 1 ==t === ===
16 — a
u - ==
15 ) T T 1
|1 = — == SN S
0 - B 1
2 ==
[ — — !
- i 1- =
x T — = =—
z - T I
: — - = | =
0 [ [ =
T 83000 0000)
— — — — A 50046666
#37 A At




农业银行江苏分行（基本存款账户）
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附件二  共管物品使用登记簿
印鉴使用登记薄
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（注：上述表格中第一列序号数字仅作为底稿标记使用，对外无特殊含义，用印序号以监管电子版记录为准）
证照使用登记簿
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（注：以上工商变更已经完成，核准日期为6月28日，新营业执照于7月1日取得并放置进共管保险柜）
（转下页）

附件三 标的项目平面图
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