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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

•项目公司：扬州星龙房地产开发有限公司

•光大信托：光大兴陇信托有限责任公司

•康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

[image: image1.png]



标的项目地块位于扬州市，地块东至扬子江北路，南至双塘路，西至邗江北路，北至纬三路。地块总用地面积为241899M2，总建筑面积约62万M2，其中地上建筑面积约42万M2，地下建筑面积约19万M2；居住总户数约2946户，机动车总停车位月4853个，非机动车总停车位约10904个。

2重大事件披露

（1）根据扬州星龙房地产开发有限公司、常州红星美凯龙置业有限公司、红星美凯龙控股集团有限公司与光大兴陇信托有限公司责任公司之监管协议（合同编号2021z1653-监管001）第四条抵押物项目4.1.1.1（1）条项目公司的商品房预售许可证办理进度已滞后。
（2）关于天铂项目蓄客，项目公司与上海乐居好房信息服务有限公司合作，到访客户或其他渠道客户办理上海乐居的会员卡，缴纳入会费用3000元/户，该会费由上海乐居平台收取。成为乐居的会员后，会员可享受红星天铂公示价基础优惠10000元的购房折扣。该会费收取行为虽与项目公司无直接关联关系，但收费场所不限于天铂售楼处或售楼处场外或线上APP缴费。缴费客户的最终标的是天铂的待售商品房。房产开发企业在取得商品房预售许可证前，任何直接或间接的收费行为都是违反政府相关规定的，存在后续可能被处罚的风险。
（3）2021年7月18日远洋集团（HK03377）发布公告，远洋集团、远洋资本与红星控股正式签署协方，以人民币40亿元获取红星地产70%的股权。三方将有效持有重庆红星美凯龙企业发展有限公司35%、35%、30%的股权，共同推进红星地产的后续开发与经营。
（4）受新冠疫情影响，扬州主城区自2021年7月31日全面封城（附件四：《关于进一步加强新冠肺炎疫情防控工作的通告（第5号）》）。项目公司居家办公，标的项目暂停施工。
（5）受疫情管控影响8月份居家办公以线上工作为主，无法开展线下工作。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1  五证办理情况说明

截至2021年8月31日办理情况表
	五证
	地块编号
	计划完成时间
	实际完成时间
	证书编号
	进度
说明

	不动产权证书
	A地块
	——
	2020年11月30日
	苏（2020）扬州市不动产权第0153812号
	正常

	
	B地块
	——
	2020年11月30日
	苏（2020）扬州市不动产权第0153818号
	正常

	
	C地块
	——
	2020年11月30日
	苏（2020）扬州市不动产权第0153822号
	正常

	
	E地块
	——
	2020年11月30日
	苏（2020）扬州市不动产权第0153820号
	正常

	
	F地块
	——
	2020年11月30日
	苏（2020）扬州市不动产权第0153816号
	正常

	
	G地块
	——
	2020年11月30日
	苏（2020）扬州市不动产权第0153815号
	正常

	建设用地规划许可证
	A地块
	2020年12月
	2021年1月22日
	地字第321003202100003号
	滞后

	
	B地块
	2020年12月
	2021年2月25日
	地字第321003202100011号
	滞后

	
	C、F地块
	2020年12月
	2021年3月10日
	地字第321003202100012号
	滞后

	
	E、G地块
	2020年12月
	2021年3月22日
	地字第321003202100016号
	滞后

	建设工程规划许可证
	A地块
	2020年12月
	2021年06月04日
	建字第321003202100152
	滞后

	
	B地块
	2020年12月
	2021年06月11日
	建字第321003202100154
	滞后

	建设工程施工许可证
	A地块
	2020年12月
	2021年06月15日
	321003202106150201
	滞后

	
	B地块
	2020年12月
	2021年06月24日
	（一标段）321003202106240201
（二标段）321003202106240101
	滞后

	商品房预售许可证
	A地块
	——
	——
	
	——

	
	B地块
	2021年3月
	尚未取得
	
	滞后


3.2  2021年8月施工进度
因疫情停工，无进度。
3.3  2021年9月施工计划
因疫情停工，暂未排期。
3.4  标的项目现场照片

因疫情管控，无现场照片。
4印鉴使用情况
对于印鉴的使用，监管人员与项目公司工作人员按照监管协议及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，根据监管协议要求及通过相关负责人审批，待光大信托有关人员审批后方给予盖章。
受疫情影响8月居家办公，无用印事项。
2021年8月印章使用情况表

	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人

	1
	/
	/
	/
	/
	/
	/


5合同签订情况

受疫情影响8月居家办公，未签订合同。
2021年8月合同签订表
	序号
	签约日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	/
	/
	/
	/
	/


6销售情况
本项目尚未取得商品房预售许可证，未销售。
7资金情况

7.1资金流出情况

项目公司2021年8月资金流出共计17,670,048.62元：其中中国银行流出17,669,703.62元；上海浦东发展银行流出15.00元；兴业银行流出10.00元。中信银行流出320.00元。具体明细如下：
2021年8月资金流出明细表

	序号
	付款账户
	收款单位
	支出内容
	支付金额
	支付时间

	1 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	16.00
	2021/8/2

	2 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	160.00
	2021/8/2

	3 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	16.00
	2021/8/4

	4 
	中国银行4473
	国网江苏省电力有限公司
	电费（扬州市供电公司）
	225,932.98
	2021/8/6

	5 
	中国银行4473
	江苏省建筑工程集团第一工程有限公司
	A地块总包
	15,000,000.00
	2021/8/6

	6 
	中国银行4473
	江苏弘盛建设工程集团有限公司农民工工资专用账户
	B地块总包
	1,000,000.00
	2021/8/6

	7 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	160.00
	2021/8/9

	8 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	16.00
	2021/8/9

	9 
	中国银行4473
	中国联合网络通信有限公司扬州市分公司
	宽带费用
	7,252.60
	2021/8/9

	10 
	中国银行4473
	国家金库邗江区支库
	2021080916289820 扬州星龙房地产开发有限公司 91321003MA22K3K23C 扬州市邗江区税务局1 16289820 621080910315312138
	8,517.71
	2021/8/9

	11 
	中国银行4473
	7月员工工资
	7月员工工资
	505,399.60
	2021/8/12

	12 
	中国银行4473
	苏州红星品唯物业管理有限公司扬州物业服务分公司
	物业服务款
	298,633.05
	2021/8/13

	13 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	12.00
	2021/8/16

	14 
	中国银行4473
	国家金库扬州市中心支库
	城镇土地使用税
	51,325.80
	2021/8/17

	15 
	中国银行4473
	国家金库扬州市中心支库
	印花税
	21,427.36
	2021/8/18

	16 
	中国银行4473
	国家金库邗江区支库
	养老保险费用
	4,043.20
	2021/8/24

	17 
	中国银行4473
	无锡欧瀛汽车维修服务有限公司
	车辆维修费
	1,660.00
	2021/8/27

	18 
	中国银行4473
	无锡市文赢商贸有限公司
	低值品
	1,610.00
	2021/8/27

	19 
	中国银行4473
	扬州新文化商贸有限公司
	食堂物资
	905.50
	2021/8/27

	20 
	中国银行4473
	南凌科技股份有限公司
	网络通讯费
	5,820.00
	2021/8/27

	21 
	中国银行4473
	扬州新文化商贸有限公司
	办公用品
	10,145.08
	2021/8/27

	22 
	中国银行4473
	焦扬
	私车公用
	1,010.00
	2021/8/27

	23 
	中国银行4473
	扬州新文化商贸有限公司
	7月办公用品
	11,296.10
	2021/8/27

	24 
	中国银行4473
	上海隆印数码科技有限公司
	打印机租赁
	14,300.64
	2021/8/27

	25 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	8.00
	2021/8/30

	26 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	5.00
	2021/8/30

	27 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	8.00
	2021/8/30

	28 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	5.00
	2021/8/30

	29 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	10.00
	2021/8/30

	30 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	4.00
	2021/8/30

	31 
	中国银行4473
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	4.00
	2021/8/30

	32 
	中国银行4473
	无锡丰裕建筑装饰工程有限公司
	工程款
	500,000.00
	2021/8/31

	33 
	浦东发展1755
	浦发银行
	短信提醒
	15.00
	2021/8/10

	34 
	兴业银行0776
	兴业银行
	短信提醒
	10.00
	2021/8/18

	35 
	中信银行5906
	中信银行
	银行收费
	320.00
	2021/8/1

	合           计：
	17,670,048.62 


7.2资金流入情况

项目公司2021年8月资金流入共计15,050,000.00元：其中中国银行流入15,050,000.00元。具体明细如下：

2021年8月资金流入明细表

	付款单位
	款项说明
	收款金额
	日期
	收款账户

	盐城耀晖人防防护设备科技有限公司
	扬州项目C地块人防门投标保证金
	50,000.00 
	2021/8/3
	中国银行4473

	重庆红星美凯龙企业发展有限公司上海分公司
	往来结算款
	15,000,000.00 
	2021/8/4
	中国银行4473

	合        计
	15,050,000.00


注：以上资金流入不包括支付后被银行退回再重新支付的款项。
7.3资金账户余额

截至2021年8月31日，根据项目公司提供的银行对账单，各资金账户余额合计7,289,074.62元。明细如下：
	序号
	开户银行
	银行账号
	账户性质
	余额

	1
	中国银行扬州维扬支行
	531375264473
	基本户
	7,138,071.09

	2
	上海浦东发展银行扬州分行
	19410078801100001755
	按揭户
	365.98

	3
	兴业银行扬州城中支行
	403540100100080776
	按揭户
	9,738.89

	4
	中信银行扬州分行营业部支行
	8110501012301665906
	共管户
	140,798.59

	5
	南京银行扬州城东支行
	0813260000000353
	按揭户
	100.07

	6
	中国银行扬州维扬支行
	491076216384
	销售资金监管户
	0.00

	7
	江苏银行扬州邗江支行
	90130188000186650
	一般户
	0.00

	8
	农行扬州扬子江支行
	10158001040253278
	一般户
	0.00

	9
	农行扬州西湖支行
	10157001040022856
	一般户
	0.00

	10
	交通银行扬州分行
	3950670001100200001
	一般户
	0.00

	合             计：
	7,289,074.62


7.4资金使用情况汇总表

单位：元

	序号
	成本项目
	本月支付
	含本月累计已支付
	备注

	1
	土地费用
	-　
	1,857,457,756.35 
	2020年10月共管入场前缴纳，其中：
土地出让金：1,803,357,045.00

契税： 54,100,711.35

	2
	开发费用
	-　
	1,577,953.42 
	

	3
	前期费用
	-
	47,290,097.59 
	

	4
	建筑工程费用
	16,500,000.00
	121,988,012.81 
	

	5
	营销费用
	-
	8,681,519.37 
	

	6
	管理费用
	1,083,965.55
	11,047,445.23 
	

	7
	财务费用
	769.00
	85,208,918.45 
	

	8
	税费
	85,314.07
	1,264,180.31 
	

	9
	往来款
	-
	205,312,000.00 
	

	10
	收费退缴
	-
	4,220,000.00 
	

	11
	营业外支出
	-　
	1,800,000.00 
	

	合计
	17,670,048.62
	2,345,847,883.53
	


附件
附件一  银行对账单或网银截图
1、中国银行扬州维扬支行【531375264473】
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2、上海浦东发展银行扬州支行【19410078801100001755】
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3、兴业银行扬州城中支行【403540100100080776】
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4、中信银行扬州分行营业部支行【8110501012301665906】
[image: image5.png]‘]lb'ﬂé%ﬁ'

CHINA GITIC BANK

SN 20210501 — 20210831 P A
R S10501012301665908 P B RSP RATAT)
2P 2021-05-03 14:22:51

=

Lok L

ZHER | EAZBS | MEGE

B

SRR

REEI

IR

BARER

w8

2021-05-01 | seacosezziezts | WidR

0.0

10,758 35





5、南京银行扬州城东支行【0813260000000353】
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6、中国银行扬州维扬支行【491076216384】
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7、江苏银行扬州邗江支行【90130188000186650】
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8、农行扬州扬子江支行【10158001040253278】
[image: image9.png]WEATEE OB MERSEN BTEE ROWK  IRCEEEE SUART  WEumEn AE
a

O CIENE: K > KEREER

BREES
ES P&
1 10-157001040022856 BMERBEIEFESRAT
2 10-158001040253278 BMERBEIEFESRAT
ARMEKFRTMLE
Y R
0 rwaze

1. %R PR |, AR TRA R,

ZFS: 32988680670 BIERS: 0005

i ELz S BHE
AR 0.00 0.00 B
AR 0.00 0.00 B
AR 0.00 0.00

i)





9、农行扬州西湖支行【10157001040022856】
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10、交通银行西湖支行【3950670001100200001】
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附件二  印章使用登记表
因疫情居家办公，本月无用印事项，无登记表。
附件三  章/证外出登记表
因疫情居家办公，本月无外出事项，无登记表。
附件四  《关于进一步加强新冠肺炎疫情防控工作的通告（第5号）》
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