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[bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：云南祥宏置业有限公司
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
[bookmark: _Toc12973674]1项目基本情况
梁家河A1地块，项目公司拟建设的实力观邸小区项目位于云南省昆明市西山区西苑办事处，东临西园路，南邻春苑小区春阳里，西临国安巷，北临人民西路，占地面积12664.48平方米，土地性质为城镇住宅用地，规划总建筑面积126981.24平方米，容积率7.52，建筑密度23%，绿化率30%。
此项目位于昆明市二环内，主干道人民西路南侧，紧邻地铁3号线梁家河站A口，交通便利。周边商业配套设施齐全，与沃尔玛超市、云投购物中心隔街相望，临近人民路壹号广场、海伦堡中央广场、保利六合，商业设施集聚。同时春苑小学、棕树营小学、云大医院、昆明皮肤病医院等教育医疗配套完善。人文与生态景观资源也比较丰富，昆明体育馆、翠湖公园均在项目辐射范围内，区位优势较为明显。
[bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc12973675]2重大事件披露
[bookmark: _Toc12973676]2.1昆明梁家河A1地块办理抵押权登记
2019年6月11日，昆明梁家河A1地块[云（2019）西山区不动产权第0197890号]办理完成不动产抵押权登记手续，拿到不动产登记证明[云（2019）西山区不动产证明第0044953号]，见附件一。权利人为光大兴陇信托有限责任公司，抵押方式为最高额抵押，抵押面积12664.48平方米，评估价值59202.6447万元，被担保主债权数额39360万元，债权确定时间为2019年4月9日至2020年4月8日。
1

[bookmark: _Toc12973677]2.2大理三月街土地与在建工程办理抵押注销登记
2019年6月18日 ，大理三月街土地[云（2018）大理市不动产权第0015845号]和在建工程[云（2018）大理市不动产权第0015846号]办理完成不动产抵押注销登记手续，已解除抵押。
[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc12973678]3项目证照办理情况
证照办理进度表
	五证
	实际进度

	建设用地规划许可证
	已于2019-5-28日核发（见附件二）

	不动产权证书
	已于2019-6-3日核发（见附件三）

	建设工程规划许可证
	尚未办理

	建筑工程施工许可证
	尚未办理

	预售许可证
	尚未办理


[bookmark: _Toc5289752][bookmark: _Toc12973679]4工程进度
[bookmark: _Toc5289753][bookmark: _Toc12973680]4.1项目地块现场状况
项目地块目前尚未正式开工建设，现场临时用水、临时用电正在联系办理，正在进行试桩检测与勘察作业。
（转下页）

4.2项目地块现场照片（2019年6月30日）[image: ]
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1、地块内部现状                                     2、地块内部现状
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3、地块内部现状                                     4、地块内部现状
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5、地块内部现状                                     6、地块内部现状
[bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094][bookmark: _Toc12973682]5印鉴使用情况
对于印鉴的使用，项目公司工作人员严格按照监管计划及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，给予盖章。各印鉴使用具体使用情况详见下表：
印章使用情况表
	用印日期
	印鉴名称及个数
	事由
	材料
	申请人
	最终审批人
	备注

	2019.6.3
	公章（8）法人章（4）
	项目三方监管服务协议，投后管理方案用印
	项目三方监管服务协议；投后管理方案
	李荣强
	董云
	一式四份

	2019.6.3
	公章（13）法人章（1）
	办理梁家河土地抵押手续要件用印
	法定代表人（彭励）身份证明；彭励身份证复印件；法人授权委托书（李荣强）；李荣强身份证复印件；营业执照正副本；公司章程；土地证复印件
	李荣强
	董云
	一式一份

	2019.6.3
	公章（19）
	关于申请办理《人防办行政审批联系函》形式要件用印
	昆明市防空地下室建设申请表；人防面积统计表；法定代表人（彭励）身份证明；法人授权委托书（周游）；投资项目备案证；营业执照正本复印件；土地出让合同复印件；工程规划蓝图；人防位置示意蓝图
	万雄昌
	董云
	

	2019.6.4
	公章（18）法人章（6）
	办理梁家河土地抵押，光大信托相关资料用印
	土地抵押合同（一式六份）；法人代表委托书；国有土地抵押权登记地上建筑物权属证明；询问记录（一式两份）；不动产登记申请书（一式两份）
	李荣强
	董云
	

	2019.6.11
	公章（2）
	招标“梁家河项目A1地块周边地铁保护专项监测及基坑监测”，中标通知书用印
	中标通知书
	陈思朋
	宋秉军
	一式两份；中标单位：四川智达通工程咨询有限公司；中标价：1246166.1元

	2019.6.13
	公章（12）
	实力观邸小区办理排水咨询意见申请 相关资料用印申请
	排水技术咨询服务申请、回执表；实力观邸小区办理排水咨询意见的申请；关于实力观邸小区地名命名的批复；昆明市规划局国有建设用地使用权规划条件；建设项目规划条件附图；投资项目备案证；管线测量图；道路红线图
	万雄昌
	董云
	

	2019.6.14
	公章（1）
	会计人员信息采集单位工作证明
	工作证明（王影）
	王影
	董云
	

	2019.6.14
	公章（4）法人章（2）
	昆明梁家河A1地块 估价委托协议书 用印
	云南俊霖房地产评估有限公司估价委托协议书
	李荣强
	张娅
	一式两份；合同价：180000元

	2019.6.19
	公章（4）合同章（1）法人章（2）
	梁家河临时施工用水合同及相关资料用印申请
	供用水合同（临时建设施工用水）；营业执照副本；法人授权委托书（陈睿恒）；法人（彭励）身份证复印件；受托人（陈睿恒）身份证复印件
	陈睿恒
	李玉珍
	

	2019.6.19
	公章（2）
	项目公司与西山区人民政府签订战略《投资合作协议》，西山区人民政府为梁家河实力观邸项目提供政策支持
	投资合作协议
	万雄昌
	董云
	一式两份

	2019.6.19
	公章（1）
	会计人员信息采集单位工作证明
	工作证明（彭露）
	彭露
	董云
	

	2019.6.19
	公章（7）法人章（3）
	劳动合同（彭亚芬）和登记表
	劳动合同（彭亚芬）；昆明市用人单位就业（录用）登记表
	付晨晨
	董云
	

	2019.6.19
	公章（10）
	梁家河A1地块基坑支护审查，需提供基坑周边位置关系图及周边位置管线图用印
	基坑周边位置关系图；周边位置管线图
	张宏波
	李玉珍
	一式五份

	2019.6.20
	公章（20）
	梁家河项目施工用电资料用印
	施工委托书；材料采购委托书；试验委托书；现场施工安全承诺书；电缆路径走向示意图；工程开工报告单；施工方案审批记录表；投资项目备案证
	陈睿恒
	李玉珍
	

	2019.6.20
	合同章（36）
	《梁家河项目（一期）基坑支护工程对地铁3号线影响数值模拟分析评估咨询合同》；《梁家河项目（一期）补充勘察工程合同》用印
	《梁家河项目（一期）基坑支护工程对地铁3号线影响数值模拟分析评估咨询合同》；《梁家河项目（一期）补充勘察工程合同》
	陈思朋
	李玉珍
	一式四份，合同价：330000元；一式八份，合同价：317026.25元

	2019.6.20
	公章（1）
	致函西山区城市更新改造局，申请尽快对梁家河项目整体方案进行技术审查并完善项目一期规划许可手续
	关于协调对梁家河车场更新改造项目规划方案进行审查的请示
	万雄昌
	董云
	

	2019.6.24
	合同章（15）
	对梁家河项目A1地块基坑施工对地铁3号线梁家河站及区间建筑物可能的影响进行保全司法鉴定
	梁家河项目（一期）地铁证据保全（鉴定）合同
	陈思朋
	李玉珍
	一式五份，合同价：183520元

	2019.6.24
	合同章（6）
	办理梁家河项目临时施工用水工程新装
	临时施工用水工程新装协议
	陈睿恒
	杨汶霏
	一式六份，合同价：17892.93元；一式两份

	2019.6.25
	公章（12）
	办理梁家河项目 建设工程抗震设防相关资料用印
	昆明市建设工程抗震设防要求申请表；投资项目备案证；法人身份证明（彭励）；法人授权委托书（万雄昌）；营业执照正本复印件；防震选址意见书；不动产权证与建设用地规划许可证复印件
	万雄昌
	董云
	

	2019.6.25
	合同章（15）
	对梁家河项目一期基坑靠近地铁3号线上下行线影响范围内结构变形监测及基坑监测
	梁家河项目（一期）地铁保护专项监测及基坑监测技术服务合同
	陈思朋
	宋秉军
	一式五份，合同价：1246166.10元

	2019.6.28
	合同章（20）
	对梁家河A1地块进行桩基检测工程
	实力观邸小区（A1地块）桩基检测工程合同
	饶艳
	李玉珍
	一式五份，合同价：500000元


[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc12973683][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]6合同签订情况
2019年6月期间，项目公司共计用印合同11份，详见合同签订情况表：
合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期
	用印日期

	1
	光大兴陇信托有限责任公司
	土地使用权抵押合同
	KCX2015-3-A1地块抵押
	主债权本金数额393600000元
	2019.4.9
	2019.6.4

	2
	云南俊霖房地产评估有限公司
	云南俊霖房地产评估有限公司估价委托协议书
	委托出具梁家河A1地块土地评估报告
	180000.00
	未体现日期
	2019.6.14

	3
	昆明通用水务自来水有限公司
	供用水合同（临时建设施工用水）
	临时施工用水办理
	--
	未体现日期
	2019.6.19

	4
	昆明市西山区人民政府
	投资合作协议
	项目公司与西山区人民政府签订战略《投资合作协议》，西山区人民政府为梁家河实力观邸项目提供政策支持
	--
	未体现日期
	2019.6.19

	5
	个人（彭亚芬）
	员工劳动合同
	员工劳动合同
	--
	未体现日期
	2019.6.19

	6
	昆明晟捷建筑工程技术咨询有限公司
	梁家河项目（一期）基坑支护工程对地铁3号线影响数值模拟分析评估咨询合同
	通过数值模拟分析评估，提出解决项目基坑支护工程对地铁3号线影响的措施
	330000.00
	2019.6.10
	2019.6.20

	7
	中国有色金属工业昆明勘察设计研究院有限公司
	梁家河项目（一期）补充勘察工程合同
	进行岩土工程勘察任务
	317026.25
	2019.6.11
	2019.6.20

	8
	昆明正其工程司法鉴定所
	梁家河项目（一期）地铁证据保全（鉴定）合同
	对梁家河项目A1地块基坑施工对地铁3号线梁家河站及区间建筑物可能的影响进行保全司法鉴定
	183520.00
	2019.6.12
	2019.6.24

	9
	昆明通用水务自来水有限公司
	临时施工用水工程新装协议
	办理梁家河项目临时施工用水工程新装
	17892.93
	2019.6.19
	2019.6.24

	10
	四川智达通工程咨询有限公司
	梁家河项目（一期）地铁保护专项监测及基坑监测技术服务合同
	对梁家河项目一期基坑靠近地铁3号线上下行线影响范围内结构变形监测及基坑监测
	1246166.10
	2019.6.11
	2019.6.25

	11
	云南震谦建设工程检测有限公司
	实力观邸小区（A1地块）桩基检测工程合同
	对梁家河A1地块进行桩基检测工程
	500000.00
	2019.6.1
	2019.6.28


[bookmark: _Toc532281663][bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc12973684]7资金情况
[bookmark: _Toc12973685]7.1资金支付情况
2019年6月期间，项目公司所有账户和七彩荣达监管账户共计获批支付资金4397549.12元，资金支付情况如下表。以下资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费。
（转下页）

资金支付情况表
	付款日
	事由
	项目文件
	收款单位
	付款金额（元）
	申请人
	最终审批人
	备注

	2019.6.4
	为光大信托计划提供必要的法律服务，支付律师费用
	专项法律服务合同
	北京市环球律师事务所
	180000.00
	李荣强
	张娅
	累计已支付：180000元；付款账户名：云南祥宏置业有限公司
付款账户：24019501040035947
开户行：中国农业银行昆明市护国支行

收款账户名：北京市环球律师事务所
收款账户：778350033466
开户行：中国银行总行营业部

	2019.6.4
	 办理不动产证业务招待费用借支
	无
	业务招待费
	1000.00
	梁艺民
	董云
	累计已支付：1000元；付款账户名：云南祥宏置业有限公司
付款账户：24019501040035947
开户行：中国农业银行昆明市护国支行

收款账户名：梁艺民
收款账户：6214157318800191999
开户行：富滇银行盘龙支行

	2019.6.10
	祥宏置业5月工资发放
	无
	胡道恩；董欣
	3643.12
	刘树英
	高成
	付款账户名：云南祥宏置业有限公司
付款账户：24019501040035947
开户行：中国农业银行昆明市护国支行

收款人：胡道恩（2109.12元）；董欣（1534元）
收款账户：6230780100015090716；6230786000002221064

	2019.6.20
	支付昆明梁家河A1地块 土地评估费
	委托评估协议
	昆明俊霖房地产评估有限公司
	180000.00
	李荣强
	张娅
	累计已支付：180000元；付款账户名：云南祥宏置业有限公司
付款账户：24019501040035947
开户行：中国农业银行昆明市护国支行

收款账户名：昆明俊霖房地产评估有限公司
收款账户：53001945037051008578
开户行：中国建设银行昆明昆交会支行

	2019.6.20
	 七彩荣达按照《差额补足协议》支付光大兴陇信托差额备付金总计3911600元
	差额补足协议
	光大兴陇信托有限责任公司
	3911600.00
	李荣强
	张娅
	累计已支付差额备付金：7511600元；付款账户名：云南七彩荣达置业有限公司
付款账户：54620188000031002
开户行：中国光大银行昆明前兴路支行

收款账户名：光大兴陇信托有限责任公司
收款账户：54620188000031263
开户行：中国光大银行昆明前兴路支行

	2019.6.25
	员工董欣差旅费报销
	无
	董欣
	1306.00
	董欣
	张静
	累计已支付：1306元；付款账户名：云南祥宏置业有限公司
付款账户：24019501040035947
开户行：中国农业银行昆明市护国支行

收款账户名：董欣
收款账户：6228481876109045163
开户行：中国农业银行吉林省白山营业部

	2019.6.26
	第一期（4.16-7.16）监管费用支付
	项目及监管服务协议
	北京康正宏基房地产评估有限公司
	120000.00
	李荣强
	张娅
	累计已支付：120000元；付款账户名：云南祥宏置业有限公司
付款账户：24019501040035947
开户行：中国农业银行昆明市护国支行

收款账户名：北京康正宏基房地产评估有限公司
收款账户：110060739012015026873
开户行：交通银行北京中轴路支行


[bookmark: _Toc12973686][bookmark: _Toc532281664][bookmark: _Toc535508646][bookmark: _Toc535570760][bookmark: _Toc535580033][bookmark: _Toc535580101]7.2账户余额情况
截止2019年5月31日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国农业银行股份有限公司昆明护国支行
	24019501040035947
	53383.80

	2
	中国光大银行股份有限公司昆明前兴路支行
	54620188000030958
	7792139.59

	3
	中国光大银行股份有限公司昆明前兴路支行
	54620188000030876
	0.00


（转下页）
[bookmark: _Toc12973687]附件
[bookmark: _Toc532281665][bookmark: _Toc535508647][bookmark: _Toc535570761][bookmark: _Toc535580034][bookmark: _Toc535580102][bookmark: _Toc12973688]附件一  昆明梁家河A1地块不动产登记证明
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