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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司

·天津宝能：天津宝能房地产开发有限公司

·宝能泰盛：天津宝能泰盛房地产开发有限公司

·宝能泰丰：天津宝能泰丰房地产开发有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况

项目位于天津市静海区大邱庄镇，分为81号、82号、83号三个地块，其中项目82号地块为天津宝能房地产开发有限公司拥有、土地面积为163902.9平方米；项目81号地块为天津宝能泰盛房地产开发有限公司拥有、土地面积为123633.1平方米、项目83号地块为天津宝能泰丰房地产开发有限公司拥有、土地面积为98680.3平方米。
截至2020年4月30日，项目82#地块正在进行开发建设， 83#地块清淤完成，81#地块尚未进行开发建设。目前项目整体推广名为“南泊·ONE”，82#地块项目推广名为“优泊苑”，82#地块分为一期、二期两个部分分批次进行开发建设，规划总建筑面积约为27万平方米，拟建设56栋洋房，1989个地下车位，1栋幼儿园、1栋养老院。目前82#地块一期一批次1-10#、24#、25#、46#共13栋楼幢已经取得《商品房预售许可证》，并于2019年10月26日开盘销售。

2重大事件披露

（1）天津宝能项目公司向北京银行申请标的项目82号地块开发贷立项申请，2020年4月2日，天津宝能向北京银行提供82号地块开发贷用印资料，2020年4月27日，北京银行对其项目立项通过，天津宝能向北京银行提供后续开发贷用印资料；

（2） 根据投后管理方案第七条销售回款沉淀资金设计规定：“各期信托单位到期前6个月，累计归集当期信托本金的10%“，目前已知光大兴陇信托有限责任公司于2019年10月24日向深圳建业工程集团股份有限公司光大银行深圳支行4407放款92,300,000.00元，2019年10月25日向深圳建业工程集团股份有限公司光大银行深圳支行4407放款100,000,000.00元，两次共计放款192,300,000.00元，因此，根据销售回款沉淀资金设计规定要求，截止到2020年4月25日，提留资金监管账户华夏银行8451账户中应需沉淀资金19,230,000.00元，2020年4月25日，华夏银行8451账户已到账沉淀资金为23,280,725.58元，满足总沉淀资金要求；

3项目证照、有关批复办理情况及施工进度情况

天津宝能、宝能泰盛、宝能泰丰三家公司股权为深圳建工偿还信托贷款提供质押担保，项目整体证照取得及施工进度直接关系到信托投资资金安全。

3.1项目证照、有关批复获取情况

（1）天津宝能项目证照、批复办理进度情况

截至2020年4月30日，项目82#地块（天津宝能）证照、有关批复获取情况如下表：

	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	津（2019）静海区不动产权第1022883号

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0015

	建设工程规划许可证
	部分已取得，正在办理新的部分
	2019静海建证0109

	建筑工程施工许可证
	部分已取得
	1200002019092523120

	预售许可证
	部分已取得（优泊苑1丶8-10丶25丶46号楼）
	1316-001-006

	预售许可证
	部分已取得(优泊苑2-7丶24号楼）
	1317-001-007


（2）宝能泰盛项目证照、批复办理进度情况

截至2020年4月30日，项目81#地块（宝能泰盛）证照、有关批复获取情况如下表：

	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0017

	建设工程规划许可证
	正在办理
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


（3）宝能泰丰项目证照、批复办理进度情况

截止2020年4月30日，项目83#地块（宝能泰丰）证照、有关批复获取情况如下表：

	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0014

	建设工程规划许可证
	正在办理
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


3.2项目施工进度

（1）82#地块（天津宝能）

截至2020年4月30日，宝能南泊·ONE项目82#地施工进度情况为：项目目前分为二期，一期首开区（一二批次）为13栋洋房，4栋（1#、3#、4#、7#）施工完成主体6层，4栋（2#、8#、9#、10#）施工完成主体5层，5栋（5#、6#、24#、25#、46#）施工完成主体4层；一期第三批货量7栋洋房（31-37#）土方开挖完成，31#楼基础防水施工完成，32#楼基础垫层浇筑完成，33#楼防水施工完成50%，34#楼清槽完成，35#楼基础垫层浇筑完成，36#楼清槽完成，37#楼砖胎膜砌筑完成；第四批货量8栋洋房（11-18#楼）桩基施工完成；其他未施工。

（2）81#地块（宝能泰盛）

截至2020年4月30日，81#号地块尚未进行房地产开发建设。

（3）83#地块（宝能泰丰）

截至2020年4月30日，83#号地块清淤完成，尚未进行房地产开发建设。

项目现场照片
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1、82#地块                                     2、82#地块    
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3、标的项目地块内其他项目占地现状                   4、标的项目地块内现状

3、82#地块                                     4、82#地块
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                       6、标的项目地块内现状
5、81#地块现状                                  6、83#地块现状

4印鉴、证照使用情况

对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。

4.1天津宝能印鉴、证照使用情况

2020年4月天津宝能印鉴/证照使用登记表

	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2020/4/2
	项目财务专用章、法人章、蔡杭城章
	预售资金监管账户划款到资金提留监管账户1,090,000.00元、250,000.00元
	提款凭证两式各三联
	翟红玲
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/2
	公章、法人章
	宝能集团在北京银行开发贷申请立项提交资料
	营业执照正副本复印件、公司章程、验资报告、近三年经审计的财务报告、即期报表、征信授权书一式一份
	胡璞
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/3
	公章、法人章
	保洁服务外包合同签订
	服务外包合同一式四份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/3
	公章、法人章
	中德生态城（优泊苑示范区）开工典礼活动
	活动策划合同一式四份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/3
	公章、法人章
	开工奠基仪式举办前，政府要求调整现场环节，造成工作量变化，由原合同金额103,144.00元，改为124,162.00元
	活动策划的补充合同一式四份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/7
	公章、法人章
	租赁宝能创业中心11层，与物业签订协议，对房屋的共用部位维护和管理，保证供电、排水设施正常工作、消防系统等正常运行
	物业管理服务协议一式四份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/7
	公章、法人章
	链家签订项目分销带客销售合同
	中标通知书一式两份、分销合同一式四份、补充协议一式四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2020/4/7
	公章
	周树军于2020年3月17日认购优泊苑2-1-301房源，未缴纳首付款，截止4月3日已逾期10日，现给客户发催告函，催促客户及时交款签约
	催告函一式两份
	曹振楠
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/8
	公章、法人章
	天津公司成本部工作人员人数远大于现有广联达锁的个数，为了顺利推进工作，采购广联达锁四把，暂租用三年
	服务合同一式四份
	许环环
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/9
	公章、财务章
	办理天津公司华夏红桥支行1个银行账户开立银行手续费增值税发票业务
	法人身份证一份公章、经办人身份证一份财务章
	翟红玲
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/9
	公章、法人章
	1~58#住宅楼所有首层大堂、公共区域电梯厅、公共走道区域、地下公共区域楼座范围内电梯厅等装饰设计合同用印
	室内装饰设计合同一式四份、中标通知书一式两份
	李玫
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	施工现场临电架空高压线改地埋施工签订合同
	施工合同一式四份、中标通知书一式两份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	宝能创业中心11层办公屋精装修及家具设备购买合同
	装修合同一式四份、中标通知书一式两份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	订阅慧讯网服务，订阅期内可以查阅供应商提供的土建、安装、装饰等价格信息
	询价服务合同一式四份
	许环环
	张迎丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	在安居客投放广告，投放期为2020.4.1-2020.4.21
	网络广告发布合同一式四份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	在房天下网发布网络广告，广告发布期为2020年3月31日至2020年4月30日
	网络广告发布合同一式四份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	为快速去化已开剩余房源，开展“老带新赠物业费”活动，介绍新用户购房成功的，以物业抵用券形式免收老业主两年物业费
	老带新活动补充协议一式四份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	项目10月份开盘，为项目进行宣春，前期举办为期三天的品牌行活动，实际结算金额比合同金额高，签订补充协议
	活动策划执行合同的补充协议一式五份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2020/4/10
	公章、法人章
	更换项目前草坪等为样式，原合同采购数不足以满足现场围挡安装，追加部分围挡
	售楼处围包装合同的充协议一式四份
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2020/4/13
	公章
	6-1-201王娜、6-2-501杨国庆、6-3-201罗珊、6- 2-502张世敏、3-1-301任永华共计5户签约后需去静海房管局进行合同登记
	购房合同九人各五份；登记表、客户委托公司委托书四人各一份；公司委托员工委托书三人各一份（王娜无登记表、客户委托公司委托书、公司委托员工委托书；任永华无公司委托个人委托书）
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2020/4/13
	公章
	优泊苑2-1-301《解除认购协议通知书》
	解除认购协议通知书
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2020/4/13
	公章、法人章
	项目劳务外包派遣公司天津就业通保安团队申请解除与就业通的劳务派遣协议
	解除劳务派遣合同协议书一式两份
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2020/4/13
	公章、法人章
	2019年天津汇联网直报企业自查情况统计表及统计局送达回证盖章
	2019年天津汇联网直报企业自查情况统计表、统计局送达回证、统计法律事务告知书（回执）各一份
	林涛
	张迎丶史柠祯

	2020/4/14
	公章、法人章
	示范区洋房47#楼1-3层外檐涂料分包签订合同
	中标通知书一式两份、合同一式四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2020/4/14
	财务章、法人章
	项目2020上半年度活动框架定三家公司，之前已签订其中两家，本次与乐成签订（全部完成）
	活动框架合作合同一式四份、中标通知书一式两份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2020/4/16
	财务章
	邮政储蓄银行2020年3月份余额对账单用印
	邮政储蓄银行天津分行账户余额对账单1份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/4/16
	公章
	对已开的批量水电费收据及投标保证金收据用印（592414-592430）
	收据共十五份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/4/16
	公章
	员工办理贷款需要用收入证明
	收入证明一式一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/17
	公章
	员工办理贷款需要用收入证明（昨天填错了，换件）
	收入证明一式一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/17
	公章
	与电信合作流程皆已走完，需出具互联网专线及PRI业务的计费确认单
	确认单两式各一份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/17
	公章、法人章
	在京东采购，是个人账号进行企业对公转账，京东需要一份加盖公章的打款声明
	声明书、营业执照复印件各一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/17
	公章、法人章
	办理82#地规划申报工作
	申办承诺书、申请表、符合规划要求承诺书各两份；委托书、法人身份证、经办人身份证、不动产权证各一份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2020/4/21
	公章
	专线由联通改为电信，办理联通停机拆机业务
	身份证复印件、同城特约委托收款授权（撤销授权）各两份；授权委托书（拆机）、营业执照副本复印件各一份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/20
	公章
	杨国庆房款未打到预售资金监管账户，现从一般户转到监管账户
	一般户转监管账户情况说明、刷卡复印件、缴款书、杨国庆身份证复印件、回单收款明细-含杨国庆78,536.00元
	尚帅统
	张迎丶史柠祯

	2020/4/20
	公章、法人章
	中国邮政储蓄银行股份有限公司天津静海区支行申请办理手续费发票业务登记与开立事宜
	变更单位银行结算账户申请书、单位客户信息采集表、公函、客户涉税信息新增/变更表加盖公章各一式三份；委托授权书加盖公章与法人章一式两份；营业执照正本、开户许可证原件、法人身份证、经办人身份证、领发票人身份证加盖公章各一式两份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/4/21
	项目财务专用章、法人章、蔡杭城章
	预售资金监管账户划款到资金提留监管账户2,450,000.00元
	提款凭证一式三联
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/4/21
	公章
	三月份劳务工资表及农民工工资发放
	工资审批单三式各四份
	王光宇
	张迎丶史柠祯

	2020/4/23
	公章、法人章
	示范区洋房47#楼4-7层外檐涂料分包签订合同
	施工合同一式四份、中标通知书一式两份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2020/4/23
	公章、法人章
	与宝能百货签订战略合作协议
	战略合作合同一式四份
	展望
	张迎丶史柠祯

	2020/4/23
	公章、法人章
	办理天津静海大邱庄项目82号地二期人防申报
	人防申请书、人防委托书、人防承诺书、项目立项文件、法人身份证（高虎）、经办人身份证各一式一份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2020/4/23
	公章
	广告公司企业询证函盖章
	企业询证函一式一份
	林涛
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/24
	公章、法人章
	办理82号地规划申报工作换件
	申报表一式两份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2020/4/24
	财务章、法人章
	办理电话费托收业务，需要委托书及回执加盖法人章及财务章
	同城特约委托收款授权（撤销授权）书及回执各一份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/24
	公章、法人章
	找搬家公司把办公室搬到新的办公区签合同
	搬运服务合同合同一式两份
	孙盛慧
	张迎丶史柠祯

	2020/4/24
	公章
	提供邮储银行资金开户证明复印件，便于后续按揭放款工作
	天津市新建商品房预售资金监管开户通知两式各一份
	林涛
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/24
	公章
	集团五一举行联动活动，十大城市同步推广，需要证明天津宝能房地产与广州宝能文化娱乐公司同属宝能集团
	集团内部项目合作委托证明一式一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/17
	公章、法人章
	办理82号地规划申报工作
	申办承诺书、申请表、符合规划要求承诺书各两份；委托书、法人身份证、经办人身份证、不动产权证各一份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2020/4/27
	项目财务专用章、法人章、蔡杭城章
	预售资金监管账户划款到资金提留监管账户1,300,000.00元、970,000.00元
	提款凭证两式各三联
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/4/27
	公章、法人章
	申请北京银行开发贷提供盖章资料
	开户许可证、验资报告、公司章程、法人身份证（高虎）、2019年财务报表和近期财务报表及科目明细、征信授权书（公章+法人章）、项目立项批复、开发资质证书、母公司的资质证书、土地合同、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、土地证、施工证、销售许可证、施工合同、监理合同、可研报告、环评备案、土地出让金及工程款票据、工程公司和监理公司的相关资质证书（营业执照正副本未盖章，确认后盖章）
	胡璞
	张迎丶史柠祯

	2020/4/27
	公章
	停止租赁宝能创业中心A座9楼办公屋
	终止租赁合同申请一式一份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/27
	公章、法人章
	签订天津宝能城发项目办公区日常保洁外包服务合同
	中标通知书一式两份，保洁外包合同一式四份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/27
	公章、法人章
	为制定的计算机软硬件系统、网络系统等提供日常技术服务
	技术服务合同一式四份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/27
	公章、法人章
	就职场装修、智能化施工及设备家具采购等相关工作事宜签订合同（4月10日已盖章，但因公司名称错误，本次换件重盖，前期盖错合同已作废）
	精装修、电气安装合同一式六份
	元志新
	张迎丶史柠祯

	2020/4/27
	公章、法人章
	售楼处外围包装原采购数量不足以满足现场围挡安装，追加部分围挡（前期合同重新签订换件）
	售楼处外围包装补充协议一式四份
	顾春兰
	张迎丶史柠祯

	2020/4/28
	公章、法人章
	2019年8月份，天津宝能与传奇文化传播公司签订了《宝能南泊ONE项目营销系列活动合作合同》，约定合同金额为1,357,215.00元，截止2020年03月11日，已实现产值/按合同约定应付款金额为889,332.00元，已付款金额为324,324.00元，未付款金额为565,008.00元，应付款时间为2020年04月15日；经双方协议，以项目82#地优泊苑3#楼1单元201房抵未付款部分，抵款房面积为88.76平方米，总价为637,687.00元，两者差额款项为72,679.00元，差额部分自认购之日起120日乙方自行补足给天津宝能房地产开发有限公司；本次签订以房抵款协议。
	以房抵款协议书一式四份
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2020/4/28
	公章、法人章
	优泊苑3-2-302李广来 张艳、4-2-302刘建、5-1-401林继友共计3户完成签约，需加盖公章的附件为《天津房管局制式商品房买卖合同》《公司授权代理人的授权代理委托书》《业主委托公司的授权代理委托书》《天津市不动产登记申请书》，其中《公司授权代理人的授权代理委托书》《业主委托公司的授权代理委托书》还需要加盖法人章
	购房合同三人各一式五份；申请书、客户委托公司委托书、公司委托个人委托书五人各三式一份
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2020/4/28
	公章
	地块内原有一三层别墅样板间，因规划调整，进行拆除，大邱庄镇政府要求提供该建筑的相关说明
	拆除说明一式两份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2020/4/28
	公章、法人章
	租赁打印机签订合同
	租赁合同一式两份
	孙盛慧
	张迎丶史柠祯

	2020/4/30
	公章
	由公司京东采购账号在京东网站采购货物，由企业银行账户农行0928向京东账号支付采购款，京东需要提供声明书，保证款项的合法性等
	声明书一式一份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/30
	公章、法人章
	举行活动，抽取业主到深圳参观旅游，实际花销比原合同金额小，本次签订补充协议(丙方共六家）
	业主深圳行合同一式十六份
	顾春兰
	张迎丶史柠祯

	2020/4/30
	公章、法人章
	前期工位紧张，租赁宝能创业中心A座405室做办公用，现在期满，签订合同合同
	办公屋租赁合同一式五份
	元志新
	张迎丶史柠祯


2020年4月天津宝能印鉴/证照外出使用登记表
	日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印人

	2020/4/24
	营业执照正副本、开户许可证
	到邮政储蓄静海支行办理邮政手续费发票业务登记与开立
	邮政储蓄银行静海支行
	翟红玲
	张迎、史柠祯

	2020/4/29
	公章、法人章
	办理静海大邱庄项目82号地块规划申报工作
	静海区行政审批局
	张晶
	张迎


4.2宝能泰盛印鉴、证照使用情况

2020年4月宝能泰盛印鉴/证照使用登记表

	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2020/4/9
	公章、财务章
	办理天津公司华夏红桥支行2个银行账户开立银行手续费增值税发票业务
	法人身份证两份公章、经办人身份证一份财务章
	翟红玲
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/13
	公章
	与总经理助理梁伟签订劳动合同
	劳动合同一式两份
	李晨
	张迎丶史柠祯

	2020/4/13
	公章
	与葛洪涛、闫璐签订劳动合同
	劳动合同一式两份
	李晨
	张迎丶史柠祯

	2020/4/15
	公章
	员工关系从宝能城发变更到宝能泰盛
	变更劳动合同协议书一式三份
	张迎
	张迎丶史柠祯


4.3宝能泰丰印鉴、证照使用情况

2020年4月宝能泰丰印鉴/证照使用登记表

	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2020/4/9
	公章、财务章
	办理天津公司华夏红桥支行2个银行账户开立银行手续费增值税发票业务
	法人身份证两份公章、经办人身份证一份财务章
	翟红玲
	胡璞丶史柠祯

	2020/4/10
	公章
	高沛变更劳动合同
	劳动合同一式三份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/13
	公章
	与秦莉签订劳动合同
	劳动合同一式两份
	李晨
	张迎丶史柠祯

	2020/4/13
	公章
	与孙丕丕、郭荣芳签订劳动合同
	劳动合同一式两份
	李晨
	张迎丶史柠祯

	2020/4/15
	公章
	员工关系从宝能城发变更到宝能泰丰
	变更劳动合同协议书两个人三份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/4/22
	公章
	与刘丽娜、彭继兴、史海军、杨本岩签订劳动合同
	劳动合同四人各两份
	杨本岩
	张迎丶史柠祯


宝能泰盛、宝能泰丰4月份无印鉴、证照外出情况。

5合同签订情况

对于合同的签订，项目公司人员按照监管协议规定，履行合同签订流程，填写合同签订登记表，康信资管监管人员了解合同名称、内容及金额等信息，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。

5.1天津宝能合同签订情况

2020年4月1日至2020年4月30日期间，天津宝能共计签订合同30份，详见合同签订情况表：

2020年4月天津宝能合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	天津市云浩物业管理有限责任公司
	宝能创业中心11层室内开荒保洁服务合同
	对宝能创业中心B座11楼两层办公区开荒清洁
	10,871.22
	2020/4/3

	2
	深圳市广和山水传媒有限公司
	天津城发项目宝能开工奠基仪式活动策划执行合同
	对宝能开工奠基仪式活动进行活动策划、物料采买安装、活动包装、执行等工作
	103,144.00
	2020/4/3

	3
	深圳市广和山水传媒有限公司
	《天津城发项目宝能开工奠基仪式活动策划执行合同》补充协议
	在原合同内容基础上增加拱门条幅、道旗画面、背板、停车指示牌、加班费、车费等工作内容
	21,017.00
	2020/4/3

	4
	北京银行股份有限公司天津河西支行
	个人购房按揭贷款开发商合作协议
	北京银行为南泊ONE项目提供按揭贷款
	——
	2020/4/3

	5
	浙江怡华物业服务有限公司天津分公司
	宝能创业中心大厦物业管理服务协议
	对房屋的共用部位维护和管理，保证正常供电、排水设施正常工作、消防系统等
	638,715.21
	2020/4/7

	6
	天津链家房江湖科技有限公司
	宝能·南泊ONE项目分销合作合同
	为住宅产品提供居间代理服务，促成客户签订合同、补充协议等
	——
	2020/4/7

	7
	天津市房微爱电子商务有限公司
	宝能·南泊ONE项目分销合作合同补充协议（一）
	根据乙方的销售业绩进行奖励
	——
	2020/4/7

	8
	广联达科技股份有限公司深圳分公司
	天津宝能房地产开发有限公司-广联达年费服务合同
	在许可期限呢授权甲方使用清单范围内的软件产品系统服务
	49,705.00
	2020/4/8

	9
	深圳和华国际工程与设计有限公司
	天津宝能大邱庄项目 82 号地块项目公共区域室内装饰设计合同
	1~58#住宅楼所有首层大堂、公共区域电梯厅、公共走道区域、公共楼梯区域、地下公共区域出地面电梯厅、地下公共区域楼座范围内电梯厅等装饰设计
	402,359.50
	2020/4/9

	10
	天津启能电力工程有限公司
	天津宝能大邱庄项目82#地块部分临电高压线架空改地埋施工合同
	电力连接设备供货安装、电缆沟挖填（含盖板、过路钢套管等）、电缆敷设、原架空电线杆移除、工程验收、通电、维保等本工程相关全部工作
	210,000.00
	2020/4/10

	11
	天津双龙建设集团有限公司
	天津宝能成发项目办公区精装及电气安装工程
	职场装修、智能化施工及设备家具采购等相关工作事宜
	203,841.57
	2020/4/10

	12
	北京瑞达恒建筑咨询有限公司
	合同书
	订阅期内查阅慧讯网内供应商提供的土建、安装、装饰等价格信息
	67,500.00
	2020/4/10

	13
	瑞庭网络技术（上海）有限公司天津分公司
	网络广告发布合同
	在安居客网发布网络广告，广告发布期为2020年4月1日至2020年4月21日
	100,000.00
	2020/4/10

	14
	北京搜房科技发展有限公司
	网络广告发布合同
	在房天下网发布网络广告，广告发布期为2020年3月31日至2020年4月30日
	100,000.00
	2020/4/10

	15
	深圳吉祥服务集团有限公司天津静海分公司
	补充协议
	为快速去化已开剩余房源，开展“老带新赠物业费”活动，介绍新用户购房成功的，以物业抵用券形式免收老业主两年物业费
	380,000.00
	2020/4/10

	16
	深圳市广和山水传媒有限公司
	《天津媒体深圳行品牌活动策划执行合同》补充协议（一）
	项目10月份开盘，为项目进行宣传，前期举办为期三天的品牌行活动，实际结算金额比合同金额高，签订补充协议
	15,587.16
	2020/4/10

	17
	天津啟昊文化传播有限公司
	《天津宝能南泊ONE售楼处外围包装》补充协议（二）
	将项目前广场及园林区域位置的围挡，更换为假草坪和木塑字的形式进行展示，原合同采购数量不足以满足现场围挡安装，追加部分围挡，合同金额由95,000.00元，变更为110,200.00元
	15,200.00
	2020/4/10

	18
	天津就业通科技有限公司
	解除合同协议书
	劳务派遣协议与2020年3月31日正式解除
	——
	2020/4/13

	19
	天津市乐成广告传媒有限公司
	2020年天津宝能南泊one上半年度活动框架合作合同
	负责活动推广的材料采买租赁工作并负责安装，现场的摆放、设计等
	420,989.60
	2020/4/14

	20
	天津六建建筑工程有限公司
	天津宝能大邱庄82#地项目示范区洋房47#楼1-3层外檐涂料工程施工合同
	负责提供示范区47号楼1-3层的外延涂料工程的设计、施工计划并施工
	124,836.15
	2020/4/14

	21
	天津恒拓永昕建筑工程有限公司
	天津分公司大邱庄82号地项目示范区洋房（47#楼）4 -7层外檐涂料工程施工合同
	编制本合同工程施工组织设计、施工进度计划、设备材料进场计划并按设计图纸、工程技术规范及有关技术文件组织施工
	167,377.20
	2020/4/23

	22
	宝能百货零售有限公司
	项目商业框架合作协议
	与乙方成为战略合作伙伴，在合作项目的宣传资料中标识对方的名字等行为
	——
	2020/4/23

	23
	天津四通吉祥搬家有限公司
	搬运服务合同
	将办公室内所有要搬运的用品，搬到新的办公地点
	10,680.00
	2020/4/24

	24
	天津市云浩物业管理有限责任公司
	天津宝能城发项目办公区日常保洁外包服务合同
	两名专职保洁人员，以承包形式为宝能创业中心B座11层提供保洁服务
	6,639.00
	2020/4/27

	25
	天津市鑫隆网络科技服务部
	IT技术服务协议
	为制定的计算机软硬件系统、网络系统等提供日常技术服务
	31,200.00
	2020/4/27

	26
	天津双龙建设集团有限公司
	天津宝能成发项目办公区精装及电气安装工程
	职场装修、智能化施工及设备家具采购等相关工作事宜（4月10日已盖章，但因公司名称错误，本次换件重盖，前期盖错合同已作废）
	203,841.57
	2020/4/27

	27
	天津传奇文化传播有限公司
	以房抵款协议书
	抵款房为优泊苑3-1-201，面积88.76平方米，成交总价为637,687.00元，抵偿金额为565,008.00元，两者差价72,679.00元，差额部分，自认购之日起120日内，传奇文化传播公司自行补足
	565,008.00
	2020/4/28

	28
	深圳恒源胜科技有限公司
	打印机技术服务合同
	租赁打印机三台，租费=基本月租费+超印费，399元/台/月，合同按年签订
	399
	2020/4/28

	29
	深圳市广和山水传媒有限公司
	宝能城市发展建设集团项目业主深圳行（三天）
	举行活动，抽取业主到深圳参观旅游，实际花销比原合同金额小，原合同金额为194,747.65元，实际金额为180072.38元，本次签订补充协议
	180,072.00
	2020/4/30

	30
	天津市宝能置业有限公司
	房屋租赁合同
	前期工位紧张，租赁宝能创业中心A座405室做办公用
	80,436.51
	2020/4/30


宝能泰盛、宝能泰丰4月份无合同签订情况。

6项目销售情况

6.1天津宝能项目销售情况

根据天津宝能提供的《销售台账》，我方根据销售资金监管账户的资金流入，对已网签客户的回款情况进行核对；截至2020年4月30日，优泊苑项目已取得可售套数共计420套，可售面积共计    45,726.97平方米，具体销信息详见下表。

	截至2020年4月30日销售情况汇总

	销售状态
	套数
	建筑面积（㎡）
	成交总价（元）
	实际已收房款合计（元）

	小订
	0
	0.00 
	0.00 
	0.00 

	认筹
	5
	518.93 
	4,661,714.00 
	60,000.00 

	认购
	5
	536.08 
	4,178,739.00 
	55,000.00 

	草签
	27
	2,697.50 
	20,506,991.46 
	2,692,229.00 

	网签
	55
	5,533.14 
	45,540,788.00 
	29,585,619.00 

	合计
	92
	9,285.65 
	74,888,232.46 
	32,392,848.00 


注：上述信息中“已收房款合计”为实际已收房款金额，不包含工抵房抵款金额6,057,420.36元。
6.2宝能泰盛项目销售情况
目前81#地块（宝能泰盛）尚未进行销售。

6.3宝能泰丰项目销售情况

目前83#地块（宝能泰丰）尚未进行销售。

7资金情况

以下数据以项目公司提供的付款申请单以及监管人员通过可控网银查询对账为准确定，各数据互相印证方采用。因监管人员不参与项目公司会计记账工作，对于款项会计记账科目划分无法确定，本报告中各款项类型划分，以项目公司提供的材料为准，不以会计记账原则划分。

7.1天津宝能资金情况

7.1.1天津宝能资金流出情况

2020年4月1日至4月30日，销售资金监管账户资金流出额共计6,236,170.08元，资金流出具体情况详见下表：

2020年4月天津宝能资金流出明细表

	支出日期
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	费用类型

	2020/4/2
	华夏银行天津红桥支行8451
	账内互转
	250,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	——

	2020/4/21
	华夏银行天津红桥支行8451
	账内互转
	2,450,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	——

	2020/4/22
	农业银行西营门支行0928
	将款拨到非监管账户
	1,000,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	——

	2020/4/27
	华夏银行天津红桥支行8451
	账内互转
	970,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	——

	2020/4/27
	华夏银行天津红桥支行8451
	账内互转
	1,300,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	——

	2020/4/29
	天津市静海区住房和建设委员会
	契税
	21,186.08
	华夏银行天津红桥支行8451
	代收代缴

	2020/4/29
	天津市房屋维修资金管理中心
	维修基金
	47,426.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	代收代缴

	2020/4/29
	曹振楠
	产权登记费
	240.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	代收代缴

	2020/4/29
	瑞庭网络技术（上海）有限公司天津分公司
	营销推广费
	50,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	天津市玖佰园艺有限公司
	营销租绿植费
	14,016.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	深圳市博思堂文化传媒股份有限公司
	营销推广费
	85,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	天津市大智永成广告传媒有限公司
	营销推广费
	13,388.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	天津市大智永成广告传媒有限公司
	营销推广费
	8,544.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	天津市大智永成广告传媒有限公司
	营销推广费
	2,981.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	天津市大智永成广告传媒有限公司
	营销推广费
	15,028.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	天津市大智永成广告传媒有限公司
	营销推广费
	6,000.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	2020/4/29
	天津市大智永成广告传媒有限公司
	营销推广费
	2,361.00
	华夏银行天津红桥支行8451
	营销费用

	合计
	——
	——
	6,236,170.08
	——
	——


7.1.2天津宝能资金流入情况

2020年4月1日至4月30日，天津宝能销售资金监管账户资金流入额共计21,837,008.75元，资金流入具体情况详见资金流入明细表。

2020年4月天津宝能资金流入明细表

	日期
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	款项来源
	收款银行

	2020-04-02
	账内互转
	——
	250,000.00 
	华夏银行天津红桥支行5518
	华夏银行天津红桥支行8451

	2020-04-01
	首付
	销售款
	99,983.75 
	任凤双
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-02
	首付
	销售款
	89,983.75 
	孙书霖
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-10
	首付
	销售款
	112,836.75 
	梁永
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-10
	尾款
	销售款
	460,000.00 
	董秀英
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-10
	尾款
	销售款
	400,000.00 
	任凤双
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-12
	首付
	销售款
	166,809.75 
	杨国庆
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-12
	首付
	销售款
	235,715.75 
	王娜
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-13
	首付
	销售款
	254,198.75 
	罗珊
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-14
	尾款
	销售款
	540,000.00 
	刘美荣
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-14
	首付
	销售款
	78,536.00 
	杨国庆
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-17
	首付
	销售款
	129,983.75 
	李广来 张艳
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-17
	首付
	销售款
	70,955.75 
	李广来 张艳
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-20
	尾款
	销售款
	620,000.00 
	孙书霖
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-21
	首付
	销售款
	201,023.75 
	林继友
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-21
	资金拨付
	账内互转
	2,450,000.00 
	华夏银行天津红桥支行5518
	华夏银行天津红桥支行8451

	2020-04-23
	首付
	销售款
	200,955.75 
	刘建
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-23
	尾款
	销售款
	500,000.00 
	梁永
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-23
	尾款
	销售款
	460,000.00 
	杨宝杰
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-24
	尾款
	销售款
	550,000.00 
	朱振凤
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-24
	资金沉淀
	往来款
	10,500,000.00 
	宝能城发
	华夏银行天津红桥支行8451

	2020-04-26
	首付
	销售款
	201,023.75 
	刘明利
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-27
	首付
	销售款
	244,910.75
	黄守艳
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-27
	尾款
	销售款
	440,000.00
	张雷
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020-04-27
	资金拨付
	——
	970,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	华夏银行天津红桥支行8451

	2020-04-27
	资金拨付
	——
	1,300,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	华夏银行天津红桥支行8451

	2020-04-30
	首付
	销售款
	310,090.75
	马秀梅 郝金顺
	华夏银行天津红桥支行5518

	合计
	——
	——
	21,837,008.75
	——
	——


7.1.3天津宝能资金余额

根据天津宝能的销售资金监管账户及销售资金提留监管账户U盾查询结果，截至2020年4月30日，天津宝能各资金账户余额总计32,652,096.42元，各账户余额见下表。

截至2020年4月30日天津宝能各银行账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	余额（元）
	备注

	1
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128451 
	销售资金提留监管账户
	25,284,555.50
	——

	2
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125507 
	销售资金监管户
	0  
	——

	3
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125518 
	销售资金监管户
	7,367,540.92
	——

	总             计
	——
	——
	32,652,096.42 
	——


7.2宝能泰盛资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

7.3宝能泰丰资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

附件

附件一 82#地块项目平面图
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附件二 银行对账单

1.天津宝能银行对账单

（1）华夏银行天津红桥支行8451
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（2）华夏银行天津红桥支行5518
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（3）华夏银行天津红桥支行5507
截止2020年4月30日，优泊苑项目1、8-10、25、46号楼还未产生销售，目前华夏银行天津红桥支行5507账户无资金进入，无对账单。

2. 宝能泰盛、宝能泰丰银行对账单

宝能泰盛、宝能泰丰监管账户本月均无资金进入，无对账单。
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