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中国民生信托-至信656号珠海斗门股权投资
集合资金信托计划
2019年6-7月监管报告

项目名称：中国民生信托-至信656号珠海斗门股权投资集合资金信托计划项目
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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：珠海市昌荣房地产开发有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1项目基本情况
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标的地块为项目公司取得，位于广东省珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳七宗城镇住宅用地。标的地块总用地面积201780.13㎡。国有建设用地使用权出让年期为居住70年，使用期限从2003年9月19日至2073年9月19日止。详见下表：
（转下页）

	序号
	不动产证号
	坐落
	宗地面积(平方米)
	使用期限

	1
	粤（2019）珠海市不动产权第0045286号
	珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳（地块一）
	17790.6
	2003年09月19日起2073年9月19日止

	2
	粤（2019）珠海市不动产权第0045320号
	珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳（地块二）
	48808.75
	2003年09月19日起2073年9月19日止

	3
	粤（2019）珠海市不动产权第0045311号
	珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳（地块三）
	11676
	2003年09月19日起2073年9月19日止

	4
	粤（2019）珠海市不动产权第0045314号
	珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳（地块四）
	13923.03
	2003年09月19日起2073年9月19日止

	5
	粤（2019）珠海市不动产权第0045315号
	珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳（地块五）
	68809.93
	2003年09月19日起2073年9月19日止

	6
	粤（2019）珠海市不动产权第0045312号
	珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳（地块六）
	33818.92
	2003年09月19日起2073年9月19日止

	7
	粤（2019）珠海市不动产权第0045313号
	珠海市斗门区井岸镇坭湾村风门坳（地块七）
	6952.9
	2003年09月19日起2073年9月19日止

	合计
	201780.13
	


2重大事件披露
（1）2019年6月26日在民生信托有关人员的见证下，康正与项目公司有关人员进行了标的项目共管资料的交接工作，主要的共管资料有：公章、财务专用章、发票专用章、法人章、《企业营业执照》[914404007499513851]（正副本）、《建设用地规划许可证》[地字第（斗门）2019-037、038、039、040、041、042号]、《开户许可证》[核准号：J5850000627004]、 网银秘钥（开户行：中国农业银行珠海斗门支行，账号：44350901040017159），共管资料交接清单见附件一。

（2）由于项目公司七宗土地尚在抵押中，故《不动产权证书》[粤（2019）珠海市不动产权第0045286、0045320、0045311、0045314、0045315、0045312、0045313号]共七本，保存在中国工商银行(珠海御景支行)，2019年6月26日，康正与项目公司有关人员并未办理交接。

（3）2019年7月12日，因该项目七宗土地办理完抵押登记，已达到监管退出条件，根据委托方指示，北京康正宏基房地产评估有限公司监管人员于臣退出该项目监管，并与项目公司有关人员完成了相关资料印鉴交接，交接清单详见附件二。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明
截至2019年7月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	建设用地规划许可证
	——
	已于2019-4-19日核发

	不动产权证书
	——
	已于2019-5-16日核发

	建设工程规划许可证
	——
	——

	建筑工程施工许可证
	——
	——

	预售许可证
	——
	——

	项目开盘
	——
	——



标的项目现场照片（2019年6月30日）
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1、地块外道路—新堂路                                       2、项目现场图
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3、项目现场图                         4、项目现场图
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5、项目现场图                                        6、项目现场图
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7、项目现场图                                       8、项目现场图
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9、项目现场图                         10、项目现场图
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2019年6月26日-7月12日印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2019-6-27
	公章、财务章、法人章
	基本户资料变更
	营业执照、授权书、开户许可证
	财务部
	邹文婷
	于臣

	2019-6-27
	公章
	斗门风门坳地块报装临电
	委托银行办理电费结算委托书、办理临时用电业务告知书、（非居民客户新装、增/减容用电业务受理表）、用电设备容量清单、

中高压客户用电服务告知书、用电办理授权委托书、委托人身份证复印件、代理人身份证复印件、不动产权证
	工程管理部
	陈浩
	于臣

	2019-6-28
	公章
	申请临时开设路口资料
	申请开设临（占用）道路行政许可申请表、（开设路口、占用挖掘道路登记表）、授权委托书、受委托人身份证、开设路口周边道路平面图、关于开设路口的申请书、营业执照、建设用地规划许可证、总平面图
	工程管理部
	陈浩
	于臣

	2019-6-28
	公章
	斗门风门坳项目地块4、5、6临水报装资料
	用水申请报告、临时用水申请表、珠海市非居民供用水合同、供水业务申办单、业务办理授权委托书、法人身份证、代理人身份证、营业执照、不动产权证、建设用地规划许可证、银行开户证明、建筑总平面图、给水施工图
	工程管理部
	陈浩
	于臣

	2019-6-28
	公章
	斗门风门坳项目报建文本
	委托授权书、方案文本、身份证扫描件
	研发设计部
	韩津楠
	于臣

	2019-7-2
	公章
	配电房选址
	配电房选址意见申请书
	研发设计部
	韩津楠
	于臣

	2019-7-3
	公章
	报建斗门风门坳项目爆破工程
	物探成果图、钻孔柱状图、勘探点平面布置图、工程地质剖面图、动力触探试验曲线、总承包工程合同、总承包工程合同执行说明、三方协议、建设用地规划许可证等
	工程管理部
	陈浩
	于臣

	2019-7-3
	公章
	斗门风门坳项目贷款审批资料
	章程（创航）、备案通知书（创航）、营业执照（创航）、法人证明书签字样本（创航）、法人身份证复印件（创航）、股东签字样本（创航）等
	投融资管理部
	刘奥
	于臣

	2019-7-4
	公章
	斗门风门坳项目一期工程一切险
	斗门风门坳项目一期工程一切险合同
	招标采购部
	邹智路
	于臣

	2019-7-5
	公章
	珠海斗门土地注销工行抵押
	注销抵押表
	财务管理部
	林肯
	于臣


（转下页）

5资金流出情况
2019年6月26日至7月12日，监管范围内资金流出总额共计4,188,412.50元。
资金流出情况表

	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	中国民生信托有限公司
	支付利息
	2,160,543.75
	2019-6-28
	斗门农行基本户
	财务费

	2
	中国民生信托有限公司
	支付利息
	1,175,775.00
	2019-7-3
	斗门农行基本户
	财务费

	3
	中国民生信托有限公司
	支付利息
	852,093.75
	2019-7-5
	斗门农行基本户
	财务费

	合计
	4,188,412.50


附件

附件一 共管资料交接清单
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附件二  共管资料
开户许可证
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营业执照正本
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营业执照副本
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建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证
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建设用地规划许可证
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附件三  监管退场交接清单
财务资料移交单
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行政资料移交单
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