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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·SPV公司：深圳航桥投资合伙企业（有限合伙）
·恒泽：南京恒泽房地产开发有限公司（G26地块项目公司）

·恒昇：南京恒昇房地产开发有限公司（G27地块项目公司）
·中航信托：中航信托股份有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1基本信息

1.1项目公司基本情况

中航信托设立“中航信托·天启【2020】408号南京石板桥项目股权投资集合资金信托计划”（以下简称“信托计划”或“本信托计划”），并以11.70亿元信托资金以股+资本公积形式初始受让 SPV 公司 70% 股权与恒大地产集团南京置业有限公司方共同投资于南京恒泽房地产开发有限公司、南京恒昇房地产开发有限公司，并最终参与标的项目的合作开发。
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图1 南京恒泽房地产开发有限公司股权穿透图
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图2 南京恒昇房地产开发有限公司股权穿透图

1.2项目概况

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



图3 G26、G27地块位置信息
2020年6月9日，江苏省南京市规划和自然资源局溧水分局挂出2020年宁溧出第9号公告，挂出溧水区永阳街道，东至钟灵路，南至青年路，西至凤仪路，北至龙山路的No.溧水2020G26地块和东至钟灵北路，南至现状，西至凤仪路，北至交通路的No.溧水2020G27地块（地块位置详见图1），两块地为两宗城镇住宅用地，总面积93,095.73㎡（139.64亩），总起报价为106,500万元。2020年6月19日，恒大南京竞得No.溧水2020G26地块、No.溧水2020G27地块两块地，成交总价139,500万元，楼面价分别为6,838元/㎡、楼面价6,769元/㎡。
2重大事件披露

1、2020年10月22日，恒泽、恒昇项目公司申请开通民生银行网银功能，恒昇项目公司网银于当天开设成功，并于2020年10月22日共管了恒昇项目公司最高权限复核盾；恒泽项目公司于2020年10月27日开通了网银功能，并于当天共管了最高权限复核盾，共管资料交接清单详见附件一；

2、2020年10月27日，恒泽、恒昇项目公司完成了变更注册资本后的房地产开发企业暂定资质证书的归档工作，我司于当天完成房地产开发企业暂定资质证书正副本的共管工作，共管资料交接清单详见附件二；

3、2020年10月29日，恒泽、恒昇项目公司申请开通中信银行账户，并开通查询版网银和商业承兑汇票功能，我司于当天共管了最高权限复核盾，共管资料交接清单详见附件三；

4、 截至2020年10月31日，G26、G27地块未缴纳剩余土地款，根据土地出让合同约定第二期土地款缴纳时间为2020年12月18日前，因此在2020年12月18日前项目公司不会因土地款产生滞纳金，但依据目前的施工进度和康信资管驻场人员的现场勘查，预计2020年11月底G26地块住宅楼5-12#楼和G27地块住宅楼1-4#楼施工至正负零，项目公司因未缴纳剩余土地款，项目主体建筑工程施工许可证无法取得，存在被罚款风险。依据项目公司与政府相关部门的沟通，因项目公司目前虽未取得主体部分的建筑工程施工许可证，但已经取得两地块的桩基建筑工程施工许可证，施工现场虽会面临罚款风险，但不会因未取得主体建筑工程施工许可证被强制停工。

以上事宜提请中航信托领导予以关注。

3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

截至2020年10月31日，项目公司已经取得了《建设工程规划许可证》（电子版）、《建设用地规划许可证》，《建筑工程施工许可证》（桩基）具体证照办理进度情况如下：
项目五证办理进度情况表

	五证
	G26地块
	G27地块

	
	计划办理时间
	实际进度
	计划办理时间
	实际进度

	不动产权证书
	2020年12月
	尚未取得
	2020年12月
	尚未取得

	建设用地规划许可证
	2020年7月
	2020年7月22日已核发
	2020年7月
	2020年7月22日已核发

	建设工程规划许可证
	2021年1月
	2020年9月11日已核发（电子）
	2021年1月
	2020年9月11日已核发（电子）

	建筑工程施工许可证
	2021年1月
	2020年9月15日已核发（桩基）
	2021年1月
	2020年9月15日已核发（桩基）

	预售许可证
	2021年2月
	尚未取得
	2021年2月
	尚未取得


注：以上表格中的五证计划取得时间数据来源于项目公司提供的开发节奏表所填列，具体时间以实际情况为准。

3.2项目施工进度情况

截至2020年10月31日（勘察时间），工程进度情况：

G26地块：
1、8#主楼钢筋绑扎、后浇带周围承台平整完成；

2、10#楼小土方平整中；
3、12#楼墙柱钢筋绑扎施工；

4、6#楼主楼周围后浇带承台平整。

G27地块：

1、 4#楼负一层墙柱梁板合模；

2、 3#楼筏板基础混凝土浇筑完成、养护；

3、 2#楼基坑边土方整理、破桩头；

4、 1#楼砖胎膜砌筑、破桩头、基底清理，塔吊基础钢筋绑扎。
3.2.1项目施工进度分析

	关键节点
	计划完成时间
	完成时间

	开工（桩基施工）
	2020年8月
	2020年8月底已完工

	首开区（工程达正负零）
	2020年11月
	——

	首开区达到预售形象节点（4F）
	2020年11月
	——

	首开区结构封顶
	2021年6月
	——

	首开区竣工备案
	2023年6月
	——


（数据来源为项目公司施工进度计划，后期待实际进度再作确认）

根据康信资管驻场人员对项目现场的勘察，截至2020年10月31日，G26、G27地块的售楼处、综合楼、大门已经进入装修阶段，住宅楼正在进行基底施工。形象进度与项目公司提交施工进度一致。工地现场情况详见现场照片。

3.3项目现场照片
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（转下页）
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4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表、印章/证照外出使用登记表，康信监管人员了解用印事由，通过邮件方式向中航信托有关人员提交用印申请，待中航信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年10月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/10/9
	合同章
	溧水恒大悦龙台综合楼11#及小区大门装修施工图深化设计及报审
	溧水恒大悦龙台综合楼11#及小区大门装修施工图深化设计及报审
	总工室
	李磊
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/10
	公章
	工商合规资料
	王龙身份证复印件、介绍信、申请函、营业执照副本
	人事部
	王俊
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/10
	公章
	G26、G27地块公安门牌
	溧水G26、G27地块公安门牌
	开发部
	柏帅丞
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	公章
	工程施工整改完成
	建设工程施工整改完成报告
	工程部
	成安洪
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	公章
	起重机械基础验收
	南京市溧水区建筑起重机械基础验收报审单
	工程部
	成安洪
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	合同章
	溧水悦龙台项目沙盘模型区三维影视片制作合同盖章
	溧水悦龙台项目沙盘模型区三维影视片制作合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	合同章
	溧水恒大悦龙台南区G26地块住宅精装修设计合同盖章
	溧水恒大悦龙台南区G26地块住宅精装修设计合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	公章
	溧水悦龙台水保报告编制
	G26、G27报告封面、土方承诺函、委托书
	开发部
	黄申晨
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	公章
	溧水悦龙台水保报告编制
	G26、G27核准版说明
	开发部
	黄申晨
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	公章
	溧水悦龙台物价系统开户
	G26、G27账号申请授权委托书
	开发部
	黄申晨
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/13
	公章
	溧水悦龙台渣土证情况说明
	G26情况说明
	开发部
	黄申晨
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/14
	合同章
	溧水恒大悦龙台项目国际怀旧风格样板房室内软装饰施工合同用印
	溧水恒大悦龙台项目国际怀旧风格样板房室内软装饰施工合同
	营销部
	向宇翔
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/14
	合同章
	溧水悦龙台项目临时样板房C户型纽约印象风格样板房室内软装饰施工合同用印
	溧水悦龙台项目临时样板房C户型纽约印象风格样板房室内软装饰施工合同
	营销部
	向宇翔
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/14
	合同章
	溧水悦龙台项目LY4sda-B户型光影味道（轻奢版）风格样板房室内软装饰施工合同用印
	溧水悦龙台项目LY4sda-B户型光影味道（轻奢版）风格样板房室内软装饰施工合同
	营销部
	向宇翔
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/14
	公章
	监理单位更换总监理工程师
	建设工程项目监理单位总监理工程师变更申报表
	工程部
	成安洪
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/16
	公章
	溧水悦龙台项目监理机构更换总工程师
	建设工程项目监理单位总监理工程师变更申报表
	工程部
	王妍妍
	步爱玲

张雪莹

	2020/910/16
	公章
	地基验槽记录和地基处理记录
	G26、G27地基验槽记录和地基处理记录
	工程部
	王妍妍
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/19
	公章
	驻地通信用印
	G26、G27驻地网通信建设项目受理表
	开发部
	曹剑
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/19
	公章
	建筑机械基础验收单
	南京市溧水区建筑起重机械基础验收报审单
	工程部
	成安洪
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/19
	公章
	物业招标备案
	溧澜雅居南京市物业管理区域备案表、溧轩雅居南京市物业管理区域备案、溧澜雅居备案证
	开发部
	邢鸿祥
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/19
	公章
	门牌申报
	G26、G27门牌申报表及编排表
	开发部
	邢鸿祥
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/19
	公章
	物业区域备案
	G26、G27物业区域备案申请等资料
	开发部
	邢鸿祥
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台南地块综合楼中央空调安装
	南京恒大悦龙台项目南地块综合楼小型中央空调安装
	合约部
	余尚发
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房中央空调采购
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房小型中央空调采购合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲

张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台项目南地块综合楼小型中央空调采购
	南京恒大悦龙台项目南地块综合楼小型中央采购合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台北地块增设临时路
	南京恒大悦龙台北地块增设临时路工程施工合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	南京恒大悦龙台北地块基坑监测工程
	南京恒大悦龙台北地块基坑监测工程合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房小型中央空调安装
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房小型中央空调安装施工
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	南京恒大悦龙台项目艺术等购销
	南京恒大悦龙台项目艺术吊灯购销合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台G26地块绿色建筑二星设计
	溧水恒大悦龙台G26地块绿色建筑二星建筑设计
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台G27地块绿色建筑二星设计
	溧水恒大悦龙台G27地块绿色建筑二星建筑设计
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	南京恒大悦龙台北地块室内装修工程施工
	南京恒大悦龙台北地块室内装修工程施工合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房、园林展示区、实体样板房智能化工程施工
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房、园林展示区、实体样本房智能化
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台G27地块海绵城市设计
	溧水恒大悦龙台G27地块海绵城市设计合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧水恒大悦龙台G26地块海绵城市设计合同
	溧水恒大悦龙台G26地块海绵城市设计合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	南京恒大悦龙台项目南地块基坑监测工程
	南京恒大悦龙台项目南地块基坑监测工程合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧轩雅居前期物业管理招标代理
	溧轩雅居前期物业管理招标代理合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	溧澜雅居前期物业管理招标代理
	溧澜雅居前期物业管理招标代理合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/20
	合同章
	南京恒大悦龙台项目南地块综合楼及大门智能化施工
	南京恒大悦龙台项目南地块综合楼及大门智能化施工合同
	合约部
	余尚发
	步爱玲
张雪莹

	202010/21
	公章
	用于办理恒泽项目宽带
	介绍信
	开发部
	范玉超
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/22
	公章
	绿色图章资料
	南申请书、指标表、绿化方案
	开发部
	尤胜浩
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/23
	法人章
财务章
	电汇单
	南京恒泽电汇单
	财务部
	刘峥
	王立成
张雪莹

	2020/10/26
	公章
	G26、G27施工证资料
	办理溧水G26项目施工证包括消防承诺函、远程监控等
	开发部
	邢鸿祥
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/26
	公章
	国土证资料
	不动产权登记申请表、授权委托书、代理人：邢鸿祥身份证复印件、交地确认书
	开发部
	邢鸿祥
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/27
	公章
	G26绿色图章
	绿化工程方案审批表、申请书、植被指标一览表、园林工程图纸
	开发部
	尤胜浩
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/28
	公章
	G27地块整改完成报告
	建筑工程施工整改完成报告
	工程部
	成安洪
	步爱玲
张雪莹

	2020/10/29
	公章
法人章

财务章
	恒泽、恒昇中信开户
	印鉴卡、开户申请书、综合协议、管理协议、附加表、签约申请表、信息登记表、回单打印申请表、账户申请书、预留印鉴授权书
	财务部
	刘峥
	王立成
张雪莹

	2020/10/30
	公章
	南京恒大悦龙台（北地块）销售展示区产品改造工程委托
	南京恒大悦龙台（北地块）销售展示区产品改造工程委托
	工程部
	马旭东
	步爱玲
张雪莹


2020年10月印章/证照外出使用情况表

	外出日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外出机构
	经办人
	监印/证人

	2020/10/19
	营业执照正副本
	办理物业招标备案
	南京市溧水区市民之家国土证办理窗口
	邢鸿祥
	张雪莹

	2020/10/22
	营业执照正本、公章、法人章、财务章、开户许可证、工商变更通知书
	恒泽、恒昇民生银行账户开通网银、变更经办人预留印鉴、变更工商变更资料
	民生银行南京分行营业部
	刘峥
	张雪莹


5合同签订情况

5.1新签订合同情况

2020年10月，项目公司共计签订合同24份，详见合同签订情况表：
2020年10月合同签订情况表

	序号
	用印日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	备注

	1
	2020/10/9
	江苏鸿升建设集团有限公司
	设计委托书
	发包人委托承包人进行溧水恒大悦龙台综合楼11#及小区大门装修施工图深化设计及报审通过
	39,270.90  
	

	2
	2020/10/9
	江苏鸿升建设集团有限公司
	设计委托书
	发包人委托承包人进行溧水恒大悦龙台综合楼12#装修施工图深化设计及报审通过
	 32,831.12  
	

	3
	2020/10/13
	深圳市辑致科技有限公司
	溧水悦龙台项目沙盘模型区三维影视片制作合同
	发包人委托承包人承担溧水恒大悦龙台项目沙盘模型区三维影视化片制作
	132,000.00  
	

	4
	2020/10/13
	上海全筑装饰有限公司
	溧水恒大悦龙台南区G26住宅精装修设计合同
	发包人委托承包人进行溧水恒大悦龙台南区G26地块住宅精装修设计
	164,775.49   
	

	5
	2020/10/14
	广州欧申纳斯装饰设计有限公司
	溧水恒大悦龙台项目国际怀旧风格样板房室内软装饰施工合同
	发包人委托承包人承接溧水恒大悦龙台项目国际怀旧风格豪华样板房室内软装饰工程设计、施工及服务事宜
	376,950.00  
	

	6
	2020/10/14
	广州市雅媞饰家装修工程有限公司
	溧水恒大悦龙台项目临时样板房C户型纽约印象风格样板房室内软装饰施工合同
	发包人委托承包人进行溧水恒大悦龙台项目临时样板房C户型纽约印象风格样板房软装饰方案的设计及施工
	221,918.00  
	

	7
	2020/10/14
	湖南美致空间设计工程有限公司
	溧水恒大悦龙台项目LY4sda-B户型光影味道（轻奢版）风格样板房室内软装饰施工合同
	发包人委托承包人进行溧水恒大悦龙台项目LY4sda-B户型光影味道（轻奢版）风格豪华样板房室内软装饰工程设计、施工及服务事宜
	217,900.20 
	

	8
	2020/10/14
	苏州金螳螂艺术发展有限公司
	溧水恒大悦龙台项目售楼部（雅境风格）室内软装工程施工合同
	发包人委托承包人承接溧水恒大悦龙台项目售楼部（雅境风格）室内软装施工及配套服务事宜
	632,012.10 
	

	9
	2020/10/20
	江苏省建苑岩土工程勘测有限公司
	南京恒大悦龙台项目南地块基坑监测工程合同
	发包人委托承包人承接南京恒大悦龙台项目南地块基坑监测工程，具体内容为监测点观测点的安装，从施工开始至地下室回填完成的系统（长期）观测。
	591,734.00 
	

	10
	2020/10/20
	江苏信马机电工程有限公司
	南京恒大悦龙台项目南地块综合楼小型中央空调安装施工合同
	发包人委托承包人承接南京恒大悦龙台项目南地块综合楼小型中央空调安装工程，工程内容：设备安装、各设备连接的冷媒管、PVC-U 冷凝管、镀锌风管、铝合金风口、难燃B1级橡塑保温、支架、电源线的接线（不含电源线敷设）、控制线缆、PVC线管、冷暖转换开关、有线控制器、无线控制器、附件及组成本系统完整性的一切安装工程。
	59,519.78  
	

	11
	2020/10/20
	深圳达实智能股份有限公司
	南京溧水悦龙台项目南地块综合楼及大门智能化工程施工合同
	发包人委托承包人承包南京溧水恒大悦龙台项目南地快综合楼及大门智能化工程；承包方式：包工、包设备材料（甲供材除外）、包质量、包工期、包安全、包文明施工、包必须由乙方自行办理的相关报批报验手续、包调试验收、包培训甲方日常设备维护及操作人员、包工程保修、包市场风险、包税金、

综合单价包干（计价方式以第八条相关条款为准）的方式。
	152,952.53 
	

	12
	2020/10/20
	华新建工集团有限公司
	南京恒大悦龙台北地块增设临时路工程施工合同
	发包人委托承包人承包南京溧水恒大悦龙台项目北地块增设临时路工程，1、承包方式：乙方在承包范围内以包工包料、包机械、包水电、包工期、包质量、包安全、包文明施工、包运输、包验收合格、包各种风险、包税金、包各项措施费用的形式承包本工程。本工程如需报建，乙方应配合报建的相关工作，相应配合工作的费用包含在上述综合单价内。2、承包范围：南京恒大悦龙台北地块增设临时路工程，道路宽8米，长度约120米，具体以甲方总工室提供的图纸为准，具体施工范围详见经甲方和政府相关职能部门审查确认的施工图纸、设计变更。甲方有权根据需要对发包范围及内容进行调整，乙方无异议。
	390,992.27 
	

	13
	2020/10/20
	江苏省建苑岩土工程勘测有限公司
	南京恒大悦龙台北地块基坑监测工程合同
	发包人委托承包人承包南京恒大悦龙台北地块基坑监测工程，本合同内容为南京恒大悦龙台北地块基坑监测工程，具体内容为监测点观测点的安装，从施工开始至地下室回填完成的系统（长期）观测。包括并不限于：水平位移监测、垂直位移监测、测斜管埋设、测斜（深层水平位移）、坑外水位观测孔、坑内外地下水位监测、道路沉降监测、周边管线变形监测、周边建筑物沉降、倾斜、水平位移监测、锚杆或土钉内力监测的日常监测等工作，监测频次根据设计要求和实际监测结果确定。
	605,048.00
	

	14
	2020/10/20
	江苏信马机电工程有限公司
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房小型中央空调安装施工合同
	发包人委托承包人承接南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房小型中央空调安装工程，工程内容：设备安装、各设备连接的冷媒管、PVC-U冷凝管、镀锌风管、铝合金风口、难燃B1级橡塑保温、支架、电源线的接线（不含电源线敷设）、控制线缆、PVC线管、冷暖转换开关、有线控制器、无线控制器、附件及组成本系统完整性的一切安装工程。
	336,671.72 
	

	15
	2020/10/20
	深圳市建艺装饰集团股份有限公司
	南京恒大悦龙台北地块售楼处室内装修工程施工合同
	发包人委托承包人承接南京恒大悦龙台北地块售楼处室内装修工程，承包方式：包工、包设备材料（甲供材除外）、包质量、包工期、包安全、包文明施工、包必须由乙方自行办理的相关报批报验手续、包调试验收、包培训甲方日常设备维护及操作人员、包工程保修、包市场风险、包税金、综合单价包干（计价方式以第八条相关条款为准）的方式。
	2,052,189.62  
	

	16
	2020/10/20
	深圳达实智能股份有限公司
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房、园林展示区、实体样板房智能化工程施工合同
	发包人委托承包人承接南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房园林展示区、实体样板房智能化工程，承包方式：包工、包设备材料（甲供材除外）、包质量、包工期、包安全、包文明施工、包必须由乙方自行办理的相关报批报验手续、包调试验收、包培训甲方日常设备维护及操作人员、包工程保修、包市场风险、包税金、综合单价包干（计价方式以第八条相关条款为准）的方式。
	427,393.92  
	

	17
	2020/10/20
	江苏信马机电工程有限公司
	南京恒大悦龙台项目南地块综合楼小型中央空调采购合同
	发包人向承包人采购南京恒大悦龙台项目南地块综合楼小型中央空调，承包范围：乙方负责 南京恒大悦龙台北地块售楼处室内装修工程的施工。具体装修内容是按照甲方盖章确认后下发的施工图以及设计变更通知，具体装修内容及项目见本协议书附件。二、承包方式：乙方以包工包料（除甲供材料外）、包工期、包机械、包质量、包安全、包文明施工、包市场风险、包验收、包税金

的形式承包本项目。
	56,966.17 
	

	18
	2020/10/20
	江苏信马机电工程有限公司
	南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房小型中央空调采购合同
	发包人向承包人采购南京恒大悦龙台北地块售楼处、综合楼、临时样板房小型中央空调。
	328,800.61  
	

	19
	2020/10/20
	中山市福麟灯饰有限公司
	南京恒大悦龙台项目艺术吊灯购销合同

	发包人向承包人采购南京恒大悦龙台项目艺术吊灯，货物品牌为由中山市福麟灯饰有限公司提供的帝美牌艺术灯具，具体的名称、品种、规格以合同附件为准。
	1,980,340.00 
	

	20
	2020/10/20
	江苏省建筑科学研究院有限公司
	溧水恒大悦龙台G26地块绿色建筑二星设计合同
	发包人委托设计人承包溧水恒大悦龙台G26地块绿色建筑二星设计，方案设计阶段服务:根据本项目规划设计条件，项目周边自然及建设条件。根据《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019 中绿色建筑二星级的要求，提出绿色建筑拟实施条款，协助规划设计单位完成本项目方案设计;并通过设计经济分析及相应模拟分析,进行《绿色建筑实施可行性预判》，拟定适合本项目绿色建筑规划技术方案。
	340,000.00  
	

	21
	2020/10/20
	江苏省建筑园林设计院有限公司
	溧水恒大悦龙台G26地块海绵城市设计合同
	发包人委托设计人进行溧水恒大悦龙台G26地块海绵城市设计，海绵城市设计方案及施工图设计内容：根据甲方集团设计标准及地方政策文件要求，乙方需结合地块绿化和汇水区域划分布置海绵设施，满足海绵设计要求，达到图纸设计深度，并配合报建审查，最终通过海绵城市施工图设计审查。
	169,485.70  
	

	22
	2020/10/20
	江苏省建筑科学研究院有限公司
	溧水恒大悦龙台G27地块绿色建筑二星设计工程合同
	发包人委托设计人承包溧水恒大悦龙台G27地块绿色建筑二星设计，方案设计阶段服务:根据本项目规划设计条件，项目周边自然及建设条件。根据《绿色建筑评价标准》GB/T 50378-2019 中绿色建筑二星级的要求，提出绿色建筑拟实施条款，协助规划设计单位完成本项目方案设计;并通过设计经济分析及相应模拟分析,进行《绿色建筑实施可行性预判》，拟定适合本项目绿色建筑规划技术方案。
	320,000.00 
	

	23
	2020/10/20
	江苏省建筑园林设计院有限公司
	溧水恒大悦龙台G27地块海绵城市设计合同
	发包人委托设计人进行溧水恒大悦龙台G26地块海绵城市设计，海绵城市设计方案及施工图设计内容：根据甲方集团设计标准及地方政策文件要求，乙方需结合地块绿化和汇水区域划分布置海绵设施，满足海绵设计要求，达到图纸设计深度，并配合报建审查，最终通过海绵城市施工图设计审查。
	109,782.87  
	

	24
	2020/10/30
	上海三菱电梯有限公司江苏分公司
	南京恒大悦龙台（北地块）销售展示区产品改造工程委托
	发包人委托承包人承建南京恒大悦龙台项目（北地块）先售展示区产品改造工程施工
	49,800.00  
	


5.2合同支付情况

2020年10月，项目公司依据合同支付共计6,440,995.44元， 其中一年期商票支付合计1,246,197.24元，具体支付情况详见下表： 
2020年10月合同支付情况汇总表

	合同编号
	签订时间
	对方单位
	合同名称
	合同金额

（元）
	付款情况
	备注

	
	
	
	
	
	本月支付（元）
	累计支付（元）
	累计支付比例
	

	恒苏宁它合字20[0.26-41-1]006
	2020/10/16
	上海华野墅模型有限公司
	2020年恒大地产江苏公司沙盘模型创作安装合同
	2,550,000.00
	68,080.50
	68,080.50
	2.67%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]007
	2020/10/19
	南京凯和建设有限公司
	南京溧水悦龙台北地块土石方工程施工合同
	11,090,096.00
	25,583.06
	25,583.06
	0.23%
	

	恒苏宁它合字20【0.26-41】003
	2020/10/20
	深圳市辑致科技有限公司
	溧水恒大悦龙台项目沙盘模型区三维影视片制作合同
	132,000.00
	39,600.00
	39,600.00
	30.00%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]019
	2020/10/20
	湖南美致空间设计工程有限公司
	溧水恒大悦龙台项目Lysda-B户型光影味道（轻奢版）风格样板房室内软装饰施工合同
	207,524.00
	130,740.12
	130,740.12
	63.00%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]017
	2020/10/20
	广州市雅媞饰家装饰工程有限公司
	溧水恒大悦龙台项目临时样板房C户型纽约映像风格样板房室内软装饰施工合同
	221,918.00
	133,150.80
	133,150.80
	60.00%
	

	恒苏宁购合字20[0.26-41]002
	2020/10/27
	深圳恒大材料设备有限公司
	溧水恒大悦龙台项目材料物资供货合同
	-
	430,675.08
	430,675.08
	-
	

	恒苏宁购合字20[0.26-41-1]002
	2020/10/28
	深圳恒大材料设备有限公司
	溧水恒大悦龙台项目材料物资供货合同
	-
	657,514.79
	657,514.79
	-
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41]009
	2020/10/30
	南京安能杰电力有限公司
	南京恒泽房地产开发有限公司G26地块基建临时用电工程包干合同
	1,286,067.00
	1,286,067.00
	1,286,067.00
	100.00%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41]005
	2020/10/30
	南京冠锦广告有限公司
	南京溧水悦龙台南地块施工及展示区围蔽工程施工合同
	1,847,471.08
	318,831.84
	318,831.84
	32.74%
	现金

	恒苏宁工合字20[0.26-41]005
	2020/10/30
	南京冠锦广告有限公司
	南京溧水悦龙台南地块施工及展示区围蔽工程施工合同
	
	285,942.57
	285,942.57
	
	商票

	恒苏宁工合字20[0.26-41]007
	2020/10/30
	南京优弘基础工程有限公司
	南京溧水悦龙台项目南地块土石方工程施工合同
	16,891,555.60
	31,687.39
	31,687.39
	2.88%
	现金

	恒苏宁工合字20[0.26-41]007
	2020/10/30
	南京优弘基础工程有限公司
	南京溧水悦龙台项目南地块土石方工程施工合同
	
	454,644.99
	454,644.99
	
	商票

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]002
	2020/10/30
	南京苏杰岩土勘察设计有限公司
	南京溧水G27新项目地质勘察工程施工合同
	791,905.86
	320,515.01
	320,515.01
	40.47%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]009
	2020/10/30
	南京安能杰电力有限公司
	南京恒昇房地产开发有限公司G27地块基建临时用电工程包干合同
	1,134,240.00
	1,134,240.00
	1,134,240.00
	100.00%
	

	-
	2020/10/30
	上海三菱电梯有限公司江苏分公司
	工程委托书
	49,800.00
	49,800.00
	49,800.00
	100.00%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]007
	2020/10/30
	南京凯和建设有限公司
	南京溧水悦龙台北地块土石方工程施工合同
	11,090,096.00
	100,000.00
	125,583.06
	1.13%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]003
	2020/10/30
	南京优弘基础工程有限公司
	南京溧水G27新项目原地面清表工程施工合同
	608,198.20
	468,312.61
	468,312.61
	77.00%
	

	恒苏宁工合字20[0.26-41-1]016
	2020/10/30
	苏州金螳螂艺术发展有限公司
	溧水恒大悦龙台项目售楼部（雅境风格）室内软装工程施工合同
	632,012.10
	505,609.68
	505,609.68
	80.00%
	商票

	合计
	48,532,883.84
	6,440,995.44
	6,440,995.44
	13.27%
	-


6资金情况

6.1资金使用汇总表
2020年10月资金使用情况汇总表

	序号
	成本项目
	本月付款（元）
	含本月累计已支付（元）
	备注

	1
	土地费用
	-
	450,850,000.00
	

	2
	开发费用
	450,089.20
	2,730,155.01
	

	3
	前期费用
	-
	-
	

	4
	建筑工程费用
	6,376,474.64
	6,376,474.64
	包含商票付款1,246,197.24元

	5
	营销费用
	107,680.50
	107,680.50
	

	6
	管理费用
	-
	-
	

	7
	财务费用
	463.00
	2,086.54
	

	8
	税费
	-
	272,500.00
	

	9
	往来款
	64,950,000.00
	501,120,000.00
	

	10
	收费退缴
	-
	-
	

	11
	营业外支出
	-
	303,340.00
	

	总计
	71,884,707.34
	961,762,236.69
	包含商票付款1,246,197.24元


注：表中数据自2020年8月31日交接入场后统计。
6.2资金流出情况

2020年10月资金流出情况表

	序号
	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户
	备注

	1
	2020/10/9
	国网江苏省电力有限公司南京供电分公司
	交电费
	18,001.47 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	2
	2020/10/9
	国网江苏省电力有限公司南京供电分公司
	交电费
	10,972.23 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	3
	2020/10/15
	南京市溧水区建设工程施工图设计文件审查中心
	图审费
	211,088.76 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	4
	2020/10/15
	南京市溧水区建设工程施工图设计文件审查中心
	图审费
	181,277.24 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	5
	2020/10/15
	王圆红
	代垫付的图审费
	22,916.68 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	6
	2020/10/15
	王圆红
	代垫付的图审费
	34,806.52 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	7
	2020/10/16
	中国银行江苏省分行汇划费专用账户
	手续费
	8.00 
	恒泽中行（3509）
	自动扣款

	8
	2020/10/16
	中国银行江苏省分行汇划费专用账户
	手续费
	8.00 
	恒昇中行（6610）
	自动扣款

	9
	2020/10/16
	上海华野墅模型有限公司
	模型费用
	68,080.50 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	10
	2020/10/19
	南京凯和建设有限公司
	土石方工程款
	25,583.06 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	11
	2020/10/19
	民生银行南京分行营业部
	手续费
	20.00 
	恒昇民生（0644）
	自动扣款

	12
	2020/10/20
	深圳市辑致科技有限公司
	宣传片制作费
	39,600.00 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	13
	2020/10/20
	湖南美致空间设计工程有限公司
	软装工程款
	130,740.12 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	14
	2020/10/20
	广州市雅媞饰家装饰工程有限公司
	软装工程款
	133,150.80 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	15
	2020/10/22
	中国银行江苏省分行汇划费专用账户
	手续费
	12.00 
	恒昇中行（6610）
	自动扣款

	16
	2020/10/22
	中国银行江苏省分行汇划费专用账户
	手续费
	8.00 
	恒昇中行（6610）
	自动扣款

	17
	2020/10/22
	中国银行江苏省分行汇划费专用账户
	手续费
	12.00 
	恒泽中行（3509）
	自动扣款

	18
	2020/10/22
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	8.00 
	恒泽中行（3509）
	自动扣款

	19
	2020/10/22
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	10.00 
	恒泽中行（3509）
	自动扣款

	20
	2020/10/23
	南京胜智商贸有限公司
	手续费
	12.00 
	恒昇中行（6610）
	自动扣款

	21
	2020/10/23
	民生银行南京分行营业部
	手续费
	8.00 
	恒昇中行（6610）
	自动扣款

	22
	2020/10/23
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	12.00 
	恒泽中行（3509）
	自动扣款

	23
	2020/10/23
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	8.00 
	恒泽中行（3509）
	自动扣款

	24
	2020/10/23
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	10.00 
	恒泽中行（3509）
	自动扣款

	25
	2020/10/23
	中国银行江苏省分行汇划费专用账号
	手续费
	64,950,000.00 
	恒泽民生（9739）
	自动扣款

	26
	2020/10/27
	深圳恒大材料设备有限公司
	材料款
	200.00 
	恒泽民生（9739）
	计划外（中航审批）

	27
	2020/10/27
	民生银行南京分行营业部
	手续费
	8.00 
	恒昇中行（6610）
	自动扣款

	28
	2020/10/28
	深圳恒大材料设备有限公司
	材料款
	657,514.79 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	29
	2020/10/29
	南京市溧水区自来水有限公司
	水费
	8,113.90 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	30
	2020/10/29
	中国银行江苏省分行汇划费专用账户
	手续费
	20.00 
	恒昇中行（6610）
	自动扣款

	31
	2020/10/29
	南京市溧水区自来水有限公司
	自来水
	6,072.10 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	32
	2020/10/30
	民生银行南京分行营业部
	手续费
	16.40 
	恒泽民生（9739）
	自动扣款

	33
	2020/10/30
	民生银行南京分行营业部
	手续费
	24.40 
	恒泽民生（9739）
	自动扣款

	34
	2020/10/30
	民生银行南京分行营业部
	手续费
	24.40 
	恒泽民生（9739）
	自动扣款

	35
	2020/10/30
	民生银行南京分行营业部
	手续费
	16.40 
	恒泽民生（9739）
	自动扣款

	36
	2020/10/30
	南京安能杰电力有限公司
	临电费
	1,286,067.00 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	37
	2020/10/30
	南京冠锦广告有限公司
	工程款
	318,831.84 
	恒泽中行（3509）
	计划外（中航审批）

	38
	2020/10/30
	南京优弘基础工程有限公司
	工程款
	31,687.39 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	39
	2020/10/30
	南京苏杰岩土勘察设计有限公司
	工程款
	657,514.79 
	恒昇中行（6610）
	计划外（中航审批）

	40
	2020/10/30
	南京安能杰电力有限公司
	临电费
	8,113.90 
	恒泽民生（9739）
	计划外（中航审批）

	41
	2020/10/30
	上海三菱电梯有限公司江苏分公司
	工程费
	20.00 
	恒泽民生（9739）
	计划外（中航审批）

	42
	2020/10/30
	南京凯和建设有限公司
	工程费
	6,072.10 
	恒泽民生（9739）
	计划外（中航审批）

	43
	2020/10/30
	南京优弘基础工程有限公司
	工程费
	16.40 
	恒泽民生（9739）
	计划外（中航审批）

	合计
	70,638,510.10
	-
	-


2020年10月商业承兑汇票支付情况表

	序号
	出票日期
	收款方
	事项
	金额
	出款账户
	汇票到期日
	公司

	1
	2020/10/30
	南京优弘基础工程有限公司
	支付原地面清表工程款
	454,644.99
	恒泽中信（7597）
	2021/10/30
	恒泽

	2
	2020/10/30
	南京冠锦广告有限公司
	支付围挡工程款
	285,942.57
	恒泽中信（7597）
	2021/10/30
	恒泽

	3
	2020/10/30
	苏州金螳螂艺术发展有限公司
	支付北地块售楼处软装工程款
	505,609.68
	恒昇中信（7595）
	2021/10/30
	恒昇

	合计
	1,246,197.24


6.3资金流入情况

2020年10月资金流入情况表

	序号
	日期
	付款方
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	收款行

	1
	2020/10/28
	徐州恒冠置业有限公司
	往来款
	往来款
	24,000,000.00 
	恒泽民生（9739）

	2
	2020/10/28
	句容美高房地产开发有限公司
	往来款
	往来款
	15,000,000.00 
	恒泽民生（9739）


	3
	2020/10/30
	深圳航桥投资合伙企业（有限合伙）
	转款
	往来款
	19,800,000.00 
	恒泽民生（9739）

	合计
	58,800,000.00


6.4账内互转情况

2020年10月监管账户账内资金互转情况表
	序号
	支付时间
	事由
	金额（元）
	付款行
	收款行
	备注

	1
	2020/10/19
	恒昇民生转中行
	1,000,000.00
	恒昇民生（0644）
	恒昇中行（6610）
	恒昇

	2
	2020/10/27
	恒泽民生转中行
	500,000.00
	恒泽民生（9739）
	恒泽中行（3509）
	恒泽

	3
	2020/10/30
	恒泽民生转恒昇中行
	1,000,000.00
	恒泽民生（9739）
	恒昇中行（6610）
	恒泽

	4
	2020/10/30
	恒泽民生转恒昇中行
	1,500,000.00
	恒泽民生（9739）
	恒昇中行（6610）
	恒泽

	5
	2020/10/30
	恒泽民生转中行
	1,500,000.00
	恒泽民生（9739）
	恒泽中行（3509）
	恒泽

	5
	2020/10/30
	恒泽民生转中行
	600,000.00
	恒泽民生（9739）
	恒泽中行（3509）
	恒泽

	合计
	6,100,000.00
	——
	——
	——


6.5账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2020年10月31日，项目公司资金账户余额总计101,509,954.86元，账户余额见下表。

截至2020年10月31日银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）
	项目公司

	1
	中国银行新城科技园支行
	476774873509
	534,428.00
	恒泽

	2
	民生银行南京分行营业部
	632319739
	100,244,048.81
	恒泽

	3
	中信银行南京中央路支行
	811050101280163797
	0.00
	恒泽

	小计
	100,778,476.81

	4
	中国银行新城科技园支行
	475474876610
	581,486.81
	恒昇

	5
	民生银行南京分行营业部
	632320644
	149,991.24
	恒昇

	6
	中信银行南京中央路支行
	811050101280163795
	0.00
	恒昇

	小计
	731,478.05

	总    计
	101,509,954.86


[image: image6.png]WG eSS Kl R RRAT T PR [ S
Account No. Bk X rom (IVITIDD) | Page
wE AR @D iﬂ;g LR AN (7 R 56, 521,58 PR Sudotosi Sk )1
Currency Account Trpe Previous Page Balance To(TYVIADD)  Reconci liation Period
5 o | men s nn e P T R SHRER S Uk #iE
No.”|Bk.D. [ValD. | Trpe Vou. Vou. No. /Trans. Ro. /Detai Dobit Amount | Credit Amount Balance Reference No. Notes
1 [201009|201009 fdcf) | 108891429/t CHgE ke ]) /551710955981 10.972.23, 15,552, 15 07447/ 9850800/ 108891429 [A4IL I 975l Jy % o)
2 |201010|201010 1A | BEPS30S301006037  2020101023152980/ B KNLARE 2,000.00 855015 otzeg sssobos 001710 (Ll AL AR A
JGISISHRBINL f T ELA RS BT AL
3 |201010[201010 K% | |INPSIONOION0I0 2020101076256201 AN AH: 2,000.00 18,552, 1506299/ 9850809/ 118373518 {L 34 (L AL 8 .
JEOGISIUBINL i TE ARSI SG26HIR A TR
4 |ototojzotono hsiaa| - BEPsosolooite 2020101812/ ANKH: 2,000.00 51,52, 1506299/ 9850809/ 151842595 % il TBL 23| 1L/
it T
5201015 201015 SIEHON| |/ 0BSS02To191G5275GIRI000000000000, 300,000. 00 351,552, 15 26237/9880100/123554088.
© 2i0ls JololS KREH | isiootooions oiSlolsiotdssn ey 211,088.76. 140, 463,39 262379880100/ 151517586
T o00s miois s BEEIGLoloL0r SmioIsssIes L SRR 291668 117,546.71 | 26237/9850100/151551322
8 |201006 200016 A || TER0932102020101 WA W K 27T 800 117,538, 7126005/ 9850800/88045149
9 |201016|201016 KHLH | |IVPSLON01001072 2020101643342838/ E HIRTT/ 65,080.50 151562 26237/ 9850100/ 182105077 ESHIRAAA o 18
R i
10 201020/201020 8¢t |75 B1]/0BSS028012739151GIR0000000000000 39,600.00 9,858, 2196237/9850100/ 150969165 I 141 AH 121
11 [2oioz2 oiozz| G || Sa0isaicooiszozoioae/ ML YA 21198 12.00 5, 16,21 26005/ 9850800/ 163075785 ﬁElﬂ‘nliﬁﬁfrrﬂ!#
12 (201022 201022 fCHCTR | |Sa0ieD16001S20201022/ K R Ak 2794999 800 5183821 26005 Ss0st0 165076034 i1 151w |
13 |201022|201022  fidcth | |@5062716023820201022/ BT ki Sk 2196620 10.00 52821 26005 ssusa o167 WML R A AU
3861,
10 (201025 201025 fCHCTR || S00ezSIdSuzTz0R010RY/ KT R Ak 280127 10.00 5181821 26005 ssostn 14505185 7L |
15 201027|201027 KScH | IVPSI0S30008014  2020102713410025/ 8¢k 500,000. 00 509,818, 21 06293/9850809/ 168984332 % iy fm)‘f&ﬁﬁ"lgzjid
10201027 200027 KBCEH | WESIOIO00I0T2 2020 THSTENO/HHET 130, 675.08 79,143, 13{26257/9850100/ 169451141 sumén»n;%%%
17 owos s et || eostaraoniog AL S S n0rse 15.00 79,125,15 26005/ 9850500/ 92151200 ﬁﬁgmﬂiﬁﬁt{ﬁruag
18 201029|201029 MR BEPSIOA301001072  20201029376S1717/ K /KBt 811390 7101420 26237/ S8S0L0O 441621 it A RN
19201030|201030 K| IVPSI0S301008014  2020103013809638/8¢ i 1,500, 000.00 1,571, 014,23 06263/9880809/58235645
20 |201030[ 201030 KB | |IVPS305301008014 2020103013508679/4K 600,000, 00 2,171,014, 23 06293/9850309/88231058
it 791,510.15. it 2,906,000.00 AR 2.171,010.23 MRS

e

Tl

B,

Credit Total Current Page Balance

AR
S, 20 AR
‘a5 sgreed. Please keep this statesent properly and timely inform us

For any error or oaission in o

2. ents debit amount: otherwisoly ropresents credit amount.
Pl s p R Ll et e
ipt, otherwise it would be deesed

Balance At the End of the Period
2. AN B R, 3R i L s
his statesent, please kindly notify vithin 7 days after rece

h written notice of addvess or contact sumber change.




[image: image7.png]WG eSS Kl R RRAT T R s

Account No. Bk X Page
T AR O kﬂ;g LR AN (7 RIS 2,171,014.23 SRR 2ob0tosi Sk a1
Account Trpe Previous Page Balance To(TYVIADD)  Reconci liation Period
|(£5 | g | SR N B R SHRER S Uk #iE
VaLD. Vou. No. /Trans. So. /Dotails Dobit Amount | Credit Amount Balance Reforenco No. Notes
1 [201030|201030 M| BEPSIOA301001072  2020103139214577/ /. 1,286, 067.00 881,917, 23/ 26237/9880100/ 179590045 i ey TN 11 )
I TR i
2201030 201030 M| BEESIOOOGIOT)  2020103138214660/ LA/ T 318,831 81
3 |201030|201030 b | BEPSI04301001072 2020103139214684/ T/ T 368739 :
Rk BT G
it 1,636, 586,23 it 000 AR 531,428.00 AHMIA RS 534,4258.00
et fotat Credit Total Current Page Balance Balance At the End of tho Poriod

M- (Il S, AR CHE S, cnts debit amount: otherwisely ropresents c: L2 AN R R, R i s
Sl BB AR 8 B ATRA BRI R I SRR For s Crror or caission i this siatement. plsase Kimdl mot1ty wichin T dars SFLet Foce
ipt, otherwise it would be deesed as agreed. Please keop this statemont properly and tisely inform us vith written notice of address or contact mumber change.




图4   恒泽中行（3509）账户余额
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图5   恒泽民生（9739）账户余额
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图6   恒泽中信（3797）账户余额
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图7   恒昇中行（6610）账户余额
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图8   恒昇民生（0644）账户余额
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图9   恒昇民生（3795）账户余额
7项目成本统计

7.1资金使用情况统计
根据项目公司提交的拿地版目标成本，项目总目标成本2,745,487,800.00元。截至2020年10月31日，项目使用资金459,396,093.45元，资金使用汇总见下表：
	项目
	项目公司目标成本（元）
	本月产生（元）
	累计产生（元）
	占目标成本比例

	土地费用
	1,436,850,000.00
	-
	589,350,000.00
	41.02%

	前期费用
	90,720,000.00
	450,089.20
	1,017,382.31
	0.96%

	建安费用
	757,530,000.00
	6,362,288.64
	6,823,603.80
	0.90%

	基础设施费
	36,620,000.00
	14,186.00
	19,446.30
	-

	公共配套设施费
	134,180,000.00
	-
	-
	

	财务费用
	117,000,000.00
	463.00
	2,086.54
	0.00%

	管理费用
	69,035,100.00
	-
	-
	-

	销售费用
	103,552,700.00
	107,680.50
	107,680.50
	0.10%

	税费
	-
	-
	272,500,.00
	-

	总计
	2,745,487,800.00
	6,934,707.34
	597,592,699.45
	21.77%


注：目标成本数据来源于项目公司提供给信托的尽调报告，待项目公司提供首董会审批后的目标成本后会再做调整。

7.2合约成本统计
截至2020年10月31日，恒泽、恒昇项目公司已经签订合同金额554,573,846.35元（不包含入场前已签订合同），占总项目成本的20.11%； 2020年10月依据合同支付6,440,995.44元(包含商业承兑汇票支付1,246,197.24元)，合同支付情况见下表：

	合同类型
	合同数量
	合同金额

（元）
	付款情况

	
	
	
	本月支付（元）
	累计支付（元）
	累计支付比例

	工程设计类
	12
	18,172,215.84
	-
	-
	-

	工程施工类
	25
	52,505,209.40
	6,333,314.94
	6,333,314.94
	12.69%

	工程监理类
	2
	2,708,276.20
	-
	-
	-

	前期类
	5
	485,006,623.62
	-
	451,450,255.91
	93.08%

	营销类
	2
	2,682,000.00
	107,680.50
	107,680.50
	30.00%

	其他类
	-
	-
	-
	-
	-

	合计
	46
	554,573,846.35
	6,440,995.44
	457,891,251.35
	82.57%


注：本次统计为项目公司自2020年8月31日后签订的合约，因项目公司未提供完整的合约成本规划，待项目公司提供合约成本规划后会再做调整。

8项目销售情况
8.1当地销售政策

1、预售政策：
（1）已交付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书；

（2）持有建设工程规划许可证和施工许可证；

（3）按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25%以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期；

（4）取得商品房预售许可证。

2、限购政策：
（1）限价：南京执行区域限价政策，河西南部39800元/㎡、河西中部45000元/㎡、仙林40000元/㎡、江北30500元/㎡、江宁30700元/㎡，栖霞燕子矶片区限价30000元/㎡。
（2）限购：主城（不含高淳、溧水、六合）本市户籍以家庭为单位限购2套，成年单身人士限购1套；非本市户籍限购1套，需提供自购房之日起前3年内在南京累计缴纳2年及以上个人所得税证明或社会保险证明。高淳、溧水、六合：本市户籍不限购，非本市户籍限购1套。
（3）限贷：主城（不含高淳、溧水、六合）：首次购房首付比例不低于30%；有贷款记录但实际没有住房的、有1套住房但没有贷款记录的或相应贷款已结清的，最低首付款比例不低于50%；拥有1套住房且相应购房贷款未结清的再次申请购房贷款的最低首付款比例不低于80%；两套及以上停贷。高淳、溧水、六合：首次购房首付比例不低于30%；有贷款记录但实际没有住房的、有1套住房但没有贷款记录的或相应贷款已结清的，最低首付款比例高淳、溧水不低于30%，六合不低于35%；拥有1套住房且相应购房贷款未结清的再次申请购房贷款的最低首付款比例高淳、溧水不低于40%，六合不低于50%。两套及以上住房的居民家庭，贷款已结清的，银行根据情况审定首付和利率，贷款未结清的停贷。
（4）限售：新购住房在取得不动产权证后，3年内不得转让。

8.2项目销售及营销推广计划

1、2020年10月售楼处及临时样板房进入装修阶段，计划于2020年11月开放；

2、恒泽、恒昇项目公司计划于2020年11月缴纳剩余土地款，于土地款缴纳的当天取得国土证。 

8.3项目销售情况统计

项目尚未进入销售阶段。
8.4项目竞品分析

项目周边在售竞品主要包括佳兆业悦峰府、朗诗紫熙府、三金中粮祥云、建发央誉。项目周边在售楼盘位置详见图8。
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图8项目周边在售楼盘位置
详细对比表如下：
	楼盘名
	开盘时间（首次）
	占地面积（亩）
	容积率
	建筑面积（万元/㎡）
	物业类型（元/㎡）
	距离/去化率

	佳兆业悦峰府
	2019/12/26
	99
	2.2
	14.5
	精装高层15600
	2.4km

月去化率42套

	朗诗紫熙府
	2019/11/30
	106
	2.2
	15.0
	精装高层15380
	3.1km

月去化率35套

	三金中粮祥云
	2020/12/20
	51
	2.0
	6.9
	精装高层15625
	3.7km

月去化率30套

	建发央誉
	2019/8/4
	106
	2.2
	16.1
	精装高层16500
	5.1km

月去化率82套


周边竞品分析：根据周边竞品当前销售均价，住宅精装高层价格16,000元/㎡左右，精装公寓10,000元/㎡，商铺25,000元/㎡；购房客源分析：以溧水本地客自住、改善需求为主；价位结构：根据周边当前竞品楼盘的销售均价，以及对本板块价值的评估，预计本项目住宅售价16,000元/㎡，精装公寓10,000元/㎡，商铺25,000元/㎡；

9.下期工作重点

基于项目目前的实际情况，下期重点关注：
1、G26、G27地块土地出让金的缴纳；
2、不动产权证、建筑工程施工许可证、预售证等项目证照的办理进度；

3、项目施工进展情况。

附件

附件一  民生账户网银盾共管交接单
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附件二 恒泽、恒昇开发资质证书交接清单
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附件三 恒泽、恒昇中信账户网银盾交接清单
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1、G26地块8#主楼钢筋绑扎、后浇带周围承台平整完成    2、G26地块10#楼小土方平整中
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3、G26地块12#楼墙柱钢筋绑扎施工                    4、G27地块4#楼负一层墙柱梁板合模





5、G27地块3#楼筏板基础混凝土浇筑完成、养护        6、G27地块1#楼砖胎膜砌筑、破桩头、基底清理
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