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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司

·天津宝能：天津宝能房地产开发有限公司

·宝能泰盛：天津宝能泰盛房地产开发有限公司

·宝能泰丰：天津宝能泰丰房地产开发有限公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况

项目位于天津市静海区大邱庄镇，分为81号、82号、83号三个地块，其中项目82号地块为天津宝能房地产开发有限公司拥有、土地面积为163902.9平方米；项目81号地块为天津宝能泰盛房地产开发有限公司拥有、土地面积为123633.1平方米、项目83号地块为天津宝能泰丰房地产开发有限公司拥有、土地面积为98680.3平方米。
截至2020年2月29日，项目82#地块正在进行开发建设， 83#地块清淤完成，81#地块尚未进行开发建设。目前项目整体推广名为“南泊·ONE”，82#地块项目推广名为“优泊苑”，82#地块分为一期、二期、两个部分分批次进行开发建设，规划总建筑面积约为27万平方米，拟建设56栋洋房，1989个地下车位，1栋幼儿园、1栋养老院。目前82#地块一期一批次1-10#、24#、25#、46#共13栋楼幢已经取得《商品房预售许可证》，并于2019年10月26日开盘销售。

2重大事件披露

（1）天津大邱庄项目正在申请办理光大银行开发贷，光大银行天津分行已启动授信申报，根据银行要求，需增加具备二级资质的主体提供担保，即增加宝能地产股份提供担保，特提请贵方注意。
（2）2020年2月份，售场实行购房优惠，优惠力度为6.3折，购房客户增加，还有前期认购客户重新换房，销售情况变好。

（3）受疫情影响，企业复工受阻，具体情况如下：

1）项目公司除返津隔离期外的大部分员工于2020年2月17日复工；

2）售场于2020年2月17日正式复工，但因交接人员处于隔离期，销售数据传递不及时；

3）施工现场于2020年2月24日复工，公司内部人员已复工，但因农民工无法返岗，所以并未开工，预计2020年3月10日开工。
3项目证照、有关批复办理情况及施工进度情况

天津宝能、宝能泰盛、宝能泰丰三家公司股权为深圳建工偿还信托贷款提供质押担保，项目整体证照取得及施工进度直接关系到信托投资资金安全。

3.1项目证照、有关批复获取情况

（1）天津宝能项目证照、批复办理进度情况

截至2020年2月29日，项目82#地块（天津宝能）证照、有关批复获取情况如下表：

	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	津（2019）静海区不动产权第1022883号

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0015

	建设工程规划许可证
	部分已取得，正在办理新的部分
	2019静海建证0109

	建筑工程施工许可证
	部分已取得
	1200002019092523120

	预售许可证
	部分已取得(优泊苑1-10、24、25、46号楼）
	1317-001-007/1316-001-06


（2）宝能泰盛项目证照、批复办理进度情况

截至2020年2月29日，项目81#地块（宝能泰盛）证照、有关批复获取情况如下表：

	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0017

	建设工程规划许可证
	正在办理
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


（3）宝能泰丰项目证照、批复办理进度情况

截止2020年2月29日，项目83#地块（宝能泰丰）证照、有关批复获取情况如下表：
	五证及批复
	获取情况

	不动产权证书
	已取得
	在信托处，暂未交接

	建设用地规划许可证
	已取得
	2019静海地证0014

	建设工程规划许可证
	正在办理
	/

	建筑工程施工许可证
	/
	/

	预售许可证
	/
	/


3.2项目施工进度

（1）82#地块（天津宝能）

截至2020年2月29日，宝能南泊·ONE项目82#地施工进度情况为：项目目前分为二期，一期首开区（一二批次）为13栋洋房，其中8栋洋房（3#、5#、6#、8#、10#、24#、25#、46#）施工至主体二层，5栋（1#、2#、4#、7#、9#）施工至主体三层；一期第三批货量7栋洋房（31-37#楼）目前桩基工程施工完成，31号楼、33号楼土方开挖完成；第四批货量8栋洋房（11-18#楼）桩基工程目前完成工程量为30%，其他未施工。

（2）81#地块（宝能泰盛）

截至2020年2月29日，81#号地块尚未进行房地产开发建设。

（3）83#地块（宝能泰丰）

截至2020年2月29日，83#号地块清淤完成，尚未进行房地产开发建设。

（转下页）

项目现场照片（2020年01月）
（注：由于疫情原因，目前工地禁止进入且暂未开工，无法进入工地拍照。）
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1、82#地块                                     2、82#地块    
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3、标的项目地块内其他项目占地现状                   4、标的项目地块内现状

3、82#地块                                     4、82#地块
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                       6、标的项目地块内现状
5、81#地块现状                                  6、83#地块现状

4印鉴、证照使用情况

对于印鉴、证照的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印鉴、证照使用流程，填写印鉴、证照使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。

4.1天津宝能印鉴、证照使用情况

2020年2月天津宝能印鉴/证照使用登记表
	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2020/2/19
	公章
	大邱庄宝能南泊ONE项目复工，需要向政府提供复工方案，复工人员名单等盖章资料
	复工准备方案、项目部复工准备情况表、营销部复工准备情况表、装配式产业园复工准备情况表各两份
	黄扬
	张迎丶史柠祯

	2020/2/21
	公章
	大邱庄宝能南泊ONE项目复工，需要向政府提供承诺书
	承诺书一式一份
	王广宇
	张迎丶史柠祯

	2020/2/21
	公章
	大邱庄宝能南泊ONE项目复工，需要向政府提供复工申报核准表及复工报审
	核准表及复工报审各一份
	王广宇
	张迎丶史柠祯

	2020/2/21
	公章、法人章
	在申报82号地项目住宅二期工规证时，由于方案变动较大，需重新做日照分析并出报告，静海审批局要求住宅一期及二期同时进行日照分析并在报告中体现
	补充协议一式四份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2020/2/24
	公章、法人章
	82#地项目需要保持水土监测及验收，前期合同打印有问题，重新签订
	合同一式六份
	徐贺
	张迎丶史柠祯

	2020/2/24
	公章
	申请在网上售楼，需要对网站进行企业认证
	企业认证申请表一式一份
	曹振楠
	张迎丶史柠祯

	2020/2/25
	公章
	办理缴纳农民工工资预储金，需提供《储存工资预储金承诺书》前期已申请
	存储工资预储金承诺书一式一份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2020/2/25
	公章、法人章
	示范区软装售楼处装增补窗帘、样板间新增高低柜，对原软装配饰合同进行补充，新增金额为33780元，调整后金额为2,664,397.65元
	补充协议一式四份
	李玫
	张迎丶史柠祯

	2020/2/28
	公章
	邮政银行静海分行询证函收费办理需经办人身份证复印件
	经办人身份证复印件一式两份
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/2/28
	财务章、法人章
	邮政银行静海分行询证函收费，凭条用印
	收费凭条一式两份各三联
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/2/28
	项目财务章、法人章、蔡杭成章
	预售资金监管账户划款到资金提留监管账户1,780,000、340,000元
	划款凭证两式各三联
	翟红玲
	张迎丶史柠祯

	2020/2/28
	公章、法人章
	天津大邱庄项目正在申请办理光大银行开发贷，光大银行天津分行已启动授信申报，根据银行要求，需增加具备二级资质的主体提供担保，即增加宝能地产股份提供担保，现需提供相关资料，并查询相关主体的征信，申请资料用印
	营业执照（正、副）、基本户开户许可证、机构信用证、法定代表人身份证、公司章程及变更资料、公司的验资报告、近三年经审计的财务报表和最近一期财务报表（报表提供详细的财务附注）、开发商资质证书、项目四证、资本金投入证明（土地款凭证、契税凭证和其他凭证共六式）、土地出让合同、行政审批的立项备案、项目可研、项目总平图、分行要求补充的其他说明文件、法人代表证明两份、经办人身份证（胡璞）、征信查询授权书各三份（还有部分未盖章）
	胡璞
	张迎丶史柠祯


2020年2月天津宝能印鉴/证照外出使用登记表
	日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印人

	2020/2/13
	公章、法人章
	到静海审批局办理工程规划许可证
	静海审批局
	张晶
	张迎丶史柠祯


4.2宝能泰盛印鉴、证照使用情况

2020年2月宝能泰盛印鉴/证照使用登记表
	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2020/2/20
	公章、法人章
	办理工程规划许可证需要补件
	承诺书一式一份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2020/2/21
	公章、法人章
	根据静海区规定，申报工规证时需提供专业单位出具的日照分析，现与直委天津市天津市城市规划建设研究院签订合同
	合同一式四份
	徐贺
	张迎丶史柠祯


2020年2月宝能泰盛印鉴/证照外出使用登记表
	日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印人

	2020/2/13
	公章、法人章
	到静海审批局办理工程规划许可证
	静海审批局
	张晶
	张迎丶史柠祯


4.3宝能泰丰印鉴、证照使用情况

2020年2月宝能泰丰印鉴/证照使用登记表

	用印日期
	印鉴/证照名称
	用印事由
	用印资料
	经办人
	监印人

	2020/2/11
	公章
	员工离职
	离职证明一式两份
	张迎
	张迎丶史柠祯

	2020/2/20
	公章、法人章
	办理工程规划许可证需要补件
	承诺书一式一份
	张晶
	张迎丶史柠祯

	2020/2/21
	公章、法人章
	根据静海区规定，申报工规证时需提供专业单位出具的日照分析，现与直委天津市天津市城市规划建设研究院签订合同
	合同一式四份
	徐贺
	张迎丶史柠祯


2020年2月宝能泰丰印鉴/证照外出使用登记表
	日期
	印鉴/证照名称
	事由
	外/借出至机构
	经办人
	监印人

	2020/2/13
	公章、法人章
	到静海审批局办理工程规划许可证
	静海审批局
	张晶
	张迎丶史柠祯


5合同签订情况

对于合同的签订，项目公司人员按照监管协议规定，履行合同签订流程，填写合同签订登记表，康信资管监管人员了解合同名称、内容及金额等信息，如需经光大信托有关人员审批的事项，待光大信托有关人员批复后方给予配合。

5.1天津宝能合同签订情况

2020年2月1日至2020年2月29日期间，天津宝能共计签订合同3份，详见合同签订情况表：

2020年2月天津宝能合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	天津市城市设计规划研究院
	天津宝能82#地项目日照分析合同的补充合同
	在申报82号地项目住宅二期工规证时，由于方案变动较大，需重新做日照分析并出报告，静海审批局要求住宅一期及二期同时进行日照分析并在报告中体现
	36,800.00
	2020/2/21

	2
	天津天润华茂科技有限公司
	天津宝能大邱庄项目82号地项目
水土保持监测和验收服务合同，之前合同打印错误，重新盖章，作废版已留档作废
	合同款支付方式：甲乙双方正式签订合同后30个工作日内，甲方向乙方支付合同金额的50%，本项目水土保持监测及验收报告的验收部分通过专家审查会并报出报批稿后的30个工作日内，甲方向乙方支付合同金额的50%作为尾款
	120,000.00
	2020/2/24

	3
	深圳犇辰艺术工程与设计有限公司
	天津宝能大邱庄项目82#地示范区室内（软装配饰）设计安装工程合同补充协议（二）
	售楼处二楼办公家具及样板间家电全部到货并安装完成后，乙方提出申请并审核确定后的15个工作日内支付本新增工程合同金额的80%，本新增合同与原合同共同结算，摆放完毕并验收合格后，乙方提供申请并审核确定后15个工作日内支付至总结算金额的97%,剩余4%为保修金，保修期为一年，无质量问题后，无息支付剩余款项
	33,780.00
	2020/2/26


5.2宝能泰盛合同签订情况

2020年2月宝能泰盛合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	天津市城市设计规划研究院
	天津宝能大邱庄项目81号地日照分析合同
	负责日照分析报告的编制及报审工作
	59,800.00 
	2020/2/21


5.3宝能泰丰合同签订情况

2020年2月宝能泰丰合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	天津市城市设计规划研究院
	天津宝能大邱庄项目83号地日照分析合同
	负责日照分析报告的编制及报审工作
	47,300.00
	2020/2/21


6项目销售情况

6.1天津宝能项目销售情况

根据天津宝能提供的《销售台账》，我方根据销售资金监管账户的资金流入，对已网签客户的回款情况进行核对；截至2020年2月29日，优泊苑项目已取得可售套数共计420套，可售面积共计    45,726.97平方米，具体销信息详见下表。

	截至2020年2月29日销售情况汇总

	销售状态
	套数
	建筑面积（㎡）
	成交总价（元）
	已收房款合计（元）

	锁房号
	3
	302.56 
	3,296,948.00 
	0.00 

	认购
	4
	393.84 
	3,755,092.00 
	40,000.00 

	草签
	13
	1,207.85 
	12,161,869.00 
	5,453,949.84 

	网签
	23
	2,320.84 
	20,976,952.00 
	14,219,476.00 

	合计
	43
	4,225.09 
	40,190,861.00 
	19,713,425.84 


注：已收房款合计中，包含工抵房部分，实际未有收款到账行为，认购中包含40,000.00元，草签中包含4,758,475.84元。
6.2宝能泰盛项目销售情况

目前81#地块（宝能泰盛）尚未进行销售。

6.3宝能泰丰项目销售情况

目前83#地块（宝能泰丰）尚未进行销售。

7资金情况

以下数据以项目公司提供的付款申请单以及监管人员通过可控网银查询对账为准确定，各数据互相印证方采用。因监管人员不参与项目公司会计记账工作，对于款项会计记账科目划分无法确定，本报告中各款项类型划分，以项目公司提供的材料为准，不以会计记账原则划分。

7.1天津宝能资金情况
7.1.1天津宝能资金流出情况

2020年2月1日至2月29日，销售资金监管账户资金流出额共计2,120,000.00元，资金流出具体情况详见下表：

2020年2月天津宝能资金流出明细表
	支出日期
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	费用类型

	2020/2/28
	华夏银行天津红桥支行8451
	由预售资金监管账户拨款到提留资金监管账户
	340,000.00 
	华夏银行天津红桥支行5518
	——

	2020/2/28
	华夏银行天津红桥支行8451
	由预售资金监管账户拨款到提留资金监管账户
	1,780,000.00 
	华夏银行天津红桥支行5518
	——


7.1.2天津宝能资金流入情况

2020年2月1日至2月29日，天津宝能销售资金监管账户资金流入额共计5,011,585.50元，资金流入具体情况详见资金流入明细表。

2020年2月天津宝能资金流入明细表

	日期
	款项说明
	款项类型
	金额（元）
	款项来源
	收款银行

	2020/2/19
	首付
	销售款
	194,314.75
	马作辉
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/19
	首付
	销售款
	194,314.75
	刘津东 马晓娜
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/21
	首付
	销售款
	367,598.75
	田鹤
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/24
	首付
	销售款
	200,822.75
	杨繁贺
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/25
	首付
	销售款
	254,047.75
	张金玲
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/25
	首付
	销售款
	39,983.75
	路凯歌
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/25
	首付
	销售款
	159,983.75
	路凯歌
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/25
	首付
	销售款
	1,122,925.75
	刘馨聪
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/29
	首付
	销售款
	163,278.75
	任永华
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/29
	首付
	销售款
	194,314.75
	张侄超、许婷
	华夏银行天津红桥支行5518

	2020/2/28
	账内互转
	——
	340,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	华夏银行天津红桥支行8451

	2020/2/28
	账内互转
	——
	1,780,000.00
	华夏银行天津红桥支行5518
	华夏银行天津红桥支行8451


7.1.3天津宝能资金余额

根据天津宝能的销售资金监管账户及销售资金提留监管账户U盾查询结果，截至2020年2月29日，天津宝能各资金账户余额总计8,892,576.35元，各账户余额见下表。

截至2020年2月29日天津宝能各银行账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	余额（元）
	备注

	1
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001128451
	销售资金提留监管账户
	4,770,552.92
	——

	2
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125507
	销售资金监管户
	0.00
	——

	3
	华夏银行天津红桥支行
	12359000001125518
	销售资金监管户
	4,122,023.43
	——

	总             计
	——
	8,892,576.35
	


7.2宝能泰盛资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

7.3宝能泰丰资金情况
本月宝能泰盛网银未正式启用，无资金变化。

附件

附件一 82#地块项目平面图
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附件二 银行对账单

1.天津宝能银行对账单

（1）华夏银行天津红桥支行8451
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（2）华夏银行天津红桥支行5518
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（3）华夏银行天津红桥支行5507
截止2020年2月29日，优泊苑项目1、8-10、25、46号楼还未产生销售，目前华夏银行天津红桥支行5507账户无资金进入，无对账单。

2. 宝能泰盛、宝能泰丰银行对账单

宝能泰盛、宝能泰丰监管账户本月均无资金进入，无对账单。
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