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致咨询委托人函

北京保障房中心有限公司：

受贵单位委托，我公司对北京市通州区西集镇润和逸园5号楼1单元501号住宅用房装修重置价格及临时安置费用进行了咨询。

咨询对象：咨询对象为北京市通州区西集镇润和逸园5号楼1单元501号住宅用房，根据《西集项目共有产权住房认购书》，咨询对象买受人为董万军，房屋性质为共有产权住房（其中，个人持有份额为70%，北京市保障性住房建设中心持有份额为30%），房屋预测建筑面积为87.76平方米。 
咨询目的：为委托方核定咨询对象装修重置价格及临时安置费用提供参考依据。
价值时点：2022年10月21日（根据《咨询委托书》确定）
价值类型：参考房地产估价规范、国家现行有关标准规定和项目的具体要求，本次咨询评估的“装修重置价格”是指按照价值时点的建筑及装修材料价格和人工劳务费用的情况，采用新的建筑材料、建筑技术与工艺，重新建造一幢与原建筑物在结构、功能、效用上相同的新建筑物的正常价格。包含装修过程中实际发生的安装费。
`+

本次咨询评估的“临时安置费用”是指因房屋水电、供暖等房屋质量被确认的问题而未达到居住条件造成临时安置的补偿，根据估价对象的区位、用途、面积等因素，按照类似房地产的市场租金结合过渡期限确定。
咨询结果：评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，通过仔细测算和认真分析各种影响装修价值的因素，确定咨询对象在价值时点的装修价值，详见估价结果一览表。
（转下页）
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	估价方法
咨询对象及结果
	成本法

	测算结果
	装修重置价格（含安装费）
	261276

	
	临时安置费
	40320

	
	总价
	301596

	
	大写金额
	叁拾万零壹仟伍佰玖拾陆元整


明细表
	分类
	序号
	内容
	型号
	数量
	评估价（元）

	装修安置价格（包含安装费）
	1
	空调
	苏宁易购美的空调KFR-50GW/DN8Y-DH40（D3）
	1台
	3999

	
	2
	空调
	苏宁易购美的空调KFR-26GW/BP3DN8Y-TA102(B1)
	1台
	2799

	
	3
	空调
	格力品悦空调KFR-26GW（26592）FNhAc-A1
	1台
	3039

	
	4
	燃气热水器
	苏宁易购史密斯燃气热水器JSQ26-VJSX
	1台
	6798

	
	5
	烟机灶台款
	老板电器灶台JZT-7B26、烟机CXW-200-5700
	1台
	7498

	
	6
	防盗门及电子锁
	防盗门、美心电子锁FAM-MX1（2）D系列
	1套
	4500

	
	7
	暖气片
	SAYEAN三叶  加厚60圆头12*600*1、18*600*1、5*1500*1、4*1500*1；钢铝双杆1*450*800*1；椭圆卫浴1*400*800*1
	6片
	3970

	
	8
	马桶
	惠达品牌：马桶HUIDA4.0L
	1个
	1500

	
	9
	洗漱柜及面盆
	惠达品牌洗漱柜及面盆　
	1个
	5000

	
	10
	地板
	主卧、次卧圣家地板
	-
	6000

	
	11
	吊顶、凉霸、浴霸
	友邦集成吊顶：厨房吊顶及凉霸 2D126-3*360；FS201-1*499；ZH085-1*3860
	-
	4299

	
	12
	窗帘
	欧派高端软装窗帘+轨道+挂柱
	8主纱、6客纱
	4000

	
	13
	地砖
	陶瓷批发基地：客厅、书房、卫生间、 厨房地砖
	-　
	12000

	
	14
	定制家具
	次卧榻榻米及橱柜，含地柜、吊柜、包水管、包燃气、罗马柱、帽线、拉兰、台下盆、水盆、圆角柜、榻榻米、鞋柜、阳台、床垫
	-　
	35500

	
	15
	窗台石
	万达石材　
	4块
	1800

	
	17
	灯具
	居然之家OPPLE品牌
	9
	3260

	
	18
	装饰装修费（半包）
	北京市家庭居室装饰装修工程施工合同
	-
	140594

	
	19
	安装费
	收据：格力空调加管、外机平台托架、高空费
	-
	420

	
	20
	售后服务费
	收费凭据：售后服务收费凭证　
	-
	900

	
	21
	安装费
	转账记录：史密斯热水器安装费用
	-
	2600

	
	22
	装修交通费
	-
	-
	10800

	
	小计
	261276

	临时安置费
	1
	周转房租金
	北京市住房租赁合同[京建发（2019）309号]　
	-
	39600

	
	3
	移机费
	安装派工单：朗清园23-4-601安装净水器
	-
	100

	
	4
	安装费
	润和逸园5-1-501安装净水器
	-
	100

	
	5
	移机费
	安装派工单：武夷花园荣誉4-2-601安装净水器
	-
	100

	
	6
	搬运费
	　搬运服务合同单2201070071、2201150126
	-
	420

	
	小计
	40320

	合计
	301596


注：1. 咨询结果依据买受人提供的资料（包含收据、合同、付款凭证等），买受人应对资料真实性、完整性、合法性负责，如因资料失实或资料提供人有所隐匿而导致估价结果失真，估价机构不承担相应的责任。
2.本次评估咨询对象装修重置价格及临时安置费用，不含土地使用权及建筑物所有权。故估价对象所占用的土地使用权及建筑物所有权不在本次评估范围内。
顺致
商祺
	北京康正宏基房地产评估有限公司

	法定代表人：

	二〇二二年十一月一日
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