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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：沈阳超宏生活服务有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司拟建设“恒大林溪郡”三、四期项目，项目地址位于辽宁省沈阳市经济开发区开发北六号路2甲1号。项目总占地16.7万平方米，建筑面积约34.27万平方米，绿化率35%，容积率2.0，所属物业公司为沈阳金碧物业服务有限公司。目前可销售的为项目三期，规划建筑面积113375.51平方米，其中住宅77775平方米、商业2549.94平方米、其他33050.57平方米，住宅七栋全部为高层，22楼、23楼封顶，总套数808套，面积段80㎡-120㎡精装修交付，车位配比1:1，周边预计配套2740㎡自建幼儿园、1023㎡业主会所、3750㎡风情商业街，临近地铁3号线（建设中），靠近勋望小学、广全中学、育人中学、沈阳化工大学、沈阳工业大学等教育区域，主打品牌开发商、全装修交付、智慧社区等卖点。
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2重大事件披露

项目公司于2020年10月20日取得恒大林溪郡三期（JK2019-014号大青街道2地块）32#、33#的《商品房预售许可证》（沈房预售第200817号），套数264套，建筑面积24255.55平方米,并于2020年10月23日与康信监管人员进行了共管交接，详见附件一、附件二。截止至此，项目公司三期的建设用地规划许可证（2020年4月16日取得）、不动产权证书（2020年4月24日取得）、建设工程规划许可证（2020年8月31日取得）、建筑工程施工许可证（2020年9月17日取得）、预售许可证（29#30#31#34#35#楼2020年9月21日取得、32#33#楼2020年10月20日取得）已全部五证齐全。

项目公司于2020年10月20日取得恒大林溪郡三期29#、30#、31#、34#、35#楼的商品房网签注册备案账号，目前尚未使用。
项目公司于2020年10月23日在经济技术开发区工商局将法人由张龙变更为刘剑超，同时申领更换了新营业执照正副本，详见附件三。

3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以中诚信托与项目公司签订的2019JH0599JG01号合作协议约定为准，其中三期的建设用地规划许可证、不动产权证书、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证、商品房预售许可证和四期的建设用地规划许可证已办理完毕，其他证照办理均在计划范围内。

截至2020年10月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	三期已于2020-4-24日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2020-4-16日核发

	建设工程规划许可证
	——
	三期已于2020-8-31日核发

	建筑工程施工许可证
	信托计划成立之日起10个月内
	三期已于2020-9-17日核发

	预售许可证
	信托计划成立之日起12个月内
	29#30#31#34#35#楼已于2020-9-21日核发
32#33#楼已于2020-10-20日核发

	项目开盘
	——
	三期已于2020-9-26日开盘 


3.2项目2020年10月施工进度情况

截至2020年10月31日，标的项目已开工，目前三期的29#30#31#三层顶板砼完成；32#一层墙柱钢筋绑扎完成30%；33#一层墙柱钢筋绑扎完成10%；34#35#一层顶板混凝土浇筑完成；四期的1#筏板钢筋绑扎完成；2#筏板钢筋绑扎完成30%；3#防水保护层施工完成；4#电梯井集水坑砖模完成；9#夹层墙柱钢筋绑扎完成；10#地下室顶板砼完成；11#地下室顶板模板完成20%；12#地下室顶板钢筋完成80%；17#夹层顶板砼完成；18#一层顶板砼完成；19#一层顶板砼完成；S1售楼处二层顶板钢筋绑扎完成；S2主体结构完成，砌筑完成70%；S3主体结构完成，砌筑完成70%；S9综合楼地下墙柱钢筋完成。DM大门主体结构完成；样板房正负零构造柱圈梁砼完成。
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标的项目三期现场照片（2020年10月）
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1、林溪郡三期29#楼三层顶板砼结束                   2、三期30#（左）31#（右）三层顶板砼结束
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3、三期32#（左侧）一层墙柱钢筋绑扎           4、32#地下车库与34#35#（远处）一层顶板混凝土浇筑
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5、三期33#一层墙柱钢筋绑扎                          6、三期34#一层顶板混凝土浇筑完成
标的项目四期现场照片（2020年10月）
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1、林溪郡四期售楼处                                 2、四期1#-4#正面筏板钢筋绑扎
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3、四期9#-12#地下室顶板砼完成               4、四期19#一层顶板砼完成
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5、四期17#18#19#夹层顶板砼完成                     6、四期部分地块未动工
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年10月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/10/4
	公章、财务章
	2020.09财务报表
	资产负债表、现金流量表、利润表各一份
	财务部
	倪萍
	朱亚男

	2020/10/4
	公章、财务章、法人章
	上市用银行询证函
	审计出具的银行询证函三份
	财务部
	曲姝
	朱亚男

	2020/10/9
	公章
	涉税查询书
	涉税信息查询结果告知书两份
	财务部
	付祥
	朱亚男

	2020/10/9
	公章、法人章
	银行准入
	银行查询征信授权书、申请书共十四份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/9
	发票章
	明源截图
	明源截图三份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/12
	公章、法人章
	银行贷款合作
	按揭贷款合作协议四份
	营销部
	王冠霖
	朱亚男

	2020/10/13
	发票章
	明源截图
	明源截图一份
	营销部
	车贵文
	朱亚男

	2020/10/15
	发票章
	明源截图
	明源截图二份
	营销部
	刘旭
	朱亚男

	2020/10/15
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同三份
	营销部
	刘旭
	朱亚男

	2020/10/14
	发票章
	明源截图
	明源截图一份
	营销部
	于扬
	朱亚男

	2020/10/16
	公章
	财务报表
	纳税申报表、附表等资料十六份
	财务部
	付祥
	朱亚男

	2020/10/16
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同八十五份
	营销部
	谢鑫鑫
	朱亚男

	2020/10/16
	公章、法人章
	声明
	李佳身份证、声明各一份
	营销部
	王景龙
	朱亚男

	2020/10/19
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同两份
	营销部
	王景龙
	朱亚男

	2020/10/19
	公章、法人章
	办理网签备案注册
	营业执照、预售证、门牌审批表十份
	营销部
	王景龙
	朱亚男

	2020/10/20
	公章、法人章
	借款担保合同
	贷款担保合同二十八份
	营销部
	王景龙
	朱亚男

	2020/10/20
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同三份
	营销部
	王景龙
	朱亚男

	2020/10/21
	发票章
	明源截图
	明源截图一份
	营销部
	陈晨
	朱亚男

	2020/10/21
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同六份
	营销部
	陈晨
	朱亚男

	2020/10/21
	公章、法人章
	借款担保合同
	贷款担保合同二十三份
	营销部
	陈晨
	朱亚男

	2020/10/26
	公章
	地产补充资料
	房产局网签资料补充一份
	营销部
	李佳
	朱亚男

	2020/10/27
	合同章、法人章
	红线外临时停车场
	大青地块红线外临时停车场合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/10/27
	发票章
	明源截图
	明源截图三份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/27
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同一份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/27
	公章
	公积金准入
	住房公积金合作协议申请表四份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/26
	合同章、法人章
	物料供应合同
	三期主体及配套工程材料供货合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/10/28
	发票章
	明源截图
	明源截图二份
	营销部
	马赛飞
	朱亚男

	2020/10/28
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同五份
	营销部
	马赛飞
	朱亚男

	2020/10/28
	公章
	银行准入
	销售面积分层分户表六十二份
	营销部
	马赛飞
	朱亚男

	2020/10/30
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/30
	公章、法人章
	借款担保合同
	贷款担保合同五份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/30
	公章
	银行准入
	法人身份证二十份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/29
	公章
	银行准入
	承诺函、住房公积金合作协议共六份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/10/30
	发票章
	明源截图
	明源截图五份
	营销部
	徐盼
	朱亚男
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5合同签订情况
2020年10月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额
	签约日期

	1
	沈阳嘉隆市政工程有限公司
	大青地块红线外临时停车场工程施工合同
	257,366.44元
	2020/10/15

	2
	深圳凯宏材料设备有限公司有限公司
	三期主体及配套工程材料供货合同
	333,350,000.00元
	2020/10/26


注：截止到2020年10月31日项目未启用商品房购房合同网签备案操作
6证照外借情况
2020年10月证照外借情况表
	序号
	外出机构
	印鉴/证照名称
	事由
	日期
	经办人
	监印人

	1
	市政务服务大厅
	营业执照副本、国土证、施工证
	办理32#33#预售证
	2020/10/19
	李雪源
	朱亚男

	2
	不动产交易中心
	营业执照副本、预售证
	办理网签注册备案号
	2020/10/20
	李佳
	朱亚男

	3
	经开区工商局
	营业执照正副本
	办理法人变更
	2020/10/23
	李凯
	朱亚男


7项目销售情况

恒大林溪郡项目于2020年9月26日盛大开盘，大青02地块即项目三期取得29#、30#、31#、32#、33#、34#、35#楼预售证。以预售证为准，共推出房源808套，申报建筑面积：76,287.42㎡，均以精装修交付，备案均价9122元/㎡，实际销售均价8500元/㎡。

恒大林溪郡大青02地块2020年9月26日至2020年10月31日，共计认购：117套，认购面积：11,223.22㎡，认购金额：95,230,947.00元。其中网签：0套，网签面积：0.00㎡，网签金额：0.00元。销售去化率为：14.48%。见以下附表：

2020年9月26日至2020年10月31日销售汇总表

	项目名称
	总  （套）
	总面积  （㎡）
	认购金收款总金额   （万元）
	认购 （套）
	认购面积（㎡）
	认购金额（万元）
	网签   （套）
	网签面积（㎡）
	网签金额（万元）

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	恒大林溪郡
	808
	76,287.42
	2,315
	117
	11,223.33
	9,523
	0
	0.00
	0


（转下页）

8资金情况
8.1资金流入情况

2020年10月监管范围内资金流入总额共计15,507,670.00元，其中大连银行铁西支行流入941,756.00元,盛京银行南湖支行流入14,565,914.00元。以上资金流入中不含银行活期存款利息，详见附件四、附件五。

2020年10月资金流入情况表
	序号
	单位名称
	金额（元）
	到账时间
	入款账户
	备注

	1
	卢双夙
	122,000.00
	2020/10/11
	大连银行铁西支行
	其他

	2
	卢双夙
	9,756.00
	2020/10/11
	大连银行铁西支行
	其他

	3
	卢双夙
	100,000.00
	2020/10/18
	大连银行铁西支行
	其他

	4
	周宏伟
	20,000.00
	2020/10/25
	大连银行铁西支行
	其他

	5
	河北建设集团有限公司
	490,000.00
	2020/10/30
	大连银行铁西支行
	失败

	6
	耿云凤
	200,000.00
	2020/10/30
	大连银行铁西支行
	其他

	7
	POS机收入款
	14,565,914.00
	2020/10/30
	盛京银行南湖支行
	房款

	
	合计：
	15,507,670.00
	
	
	


8.2各账户余额

根据项目公司提供的网上银行截图，截至2020年10月31日，项目公司各资金账户余额总计24,413,547.42元，各账户余额如下表，详见附件五。

截至2020年10月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（基本户）
	115722000000073
	1,221,331.43

	2
	光大银行股份有限公司沈阳东顺支行（一般户）
	75840188000262983
	36,435.99

	3
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-主账户）
	033451019601380
	0.00

	4
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-29#30#31#）
	0334510196013800000001
	0.00

	5
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-32#33#）
	0334510196013800000002
	0.00

	6
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-34#35#）
	0334510196013800000003
	0.00

	7
	盛京银行股份有限公司沈阳南湖支行（一般户）
	0330410102000022508
	23,155,780.00

	总    计
	——
	24,413,547.42


（转下页）

附件

附件一 《商品房预售许可证》
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JK2019-014号大青街道2地块32#、33#的《商品房预售许可证》（沈房预售第200817号）

附件二 共管交接单
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附件三 《营业执照正副本》
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附件四 银行流水

大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）
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光大银行股份有限公司沈阳东顺支行(账号：75840188000262983)
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附件五 银行余额
大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）
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光大银行股份有限公司沈阳东顺支行(账号：75840188000262983)
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盛京银行股份有限公司沈阳南湖支行(账号：0330410102000022508)
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