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[bookmark: _Toc373309848]·为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：重庆泛太房地产开发有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
[bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc12199941]1项目基本情况
[image: http://src.leju.com/imp/imp/deal/0d/5d/f/123964361dfcf9dd1139f2089e7_p24_mk24.jpg]
标的项目为项目公司建设的领地﹒观云府项目，位于重庆市巴南区界石组团N分区N23/03号地块，总用地面积40372㎡，规划总建筑面积85761.04㎡，计容面积60557.85㎡，容积率1.5，建筑密度≤35%。国有建设用地使用权出让年期为商业用地40年，使用期限至2059年5月13日；住宅用地50年，使用期限至2069年5月13日止。
标的项目拟建11栋住宅，1栋配套公建（物业管理用房、社区用房、变电所、开闭站等）。项目分一期开发，预计2021年6月30日全部交付使用。
[bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc12199942]2重大事件披露
[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090]（1）项目公司于12月4日办理完成营业执照的法人变更，并在巴南区政务大厅领取营业执照新证（详见附件一）。
（2）项目公司于12月1日工地发生坠楼事故，1名工人坠楼后抢救无效死亡，政府部门随后介入调查，调查期间项目停工等待处理结果。项目公司已于12月4日向巴南区应急管理局和巴南区安监站递交事故报告。
（3）项目公司售楼部由于有部分地面长期有渗水现象，项目公司已聘请第三方于12月5日开始进行维修工作，预计12月24日完工。
（4）我司已于12月12日与项目公司完成撤场交接（交接单详见附件二）。
[bookmark: _Toc12199943]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc12199944]3.1项目五证办理情况说明
截至2019年12月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	取得时间
	备注

	不动产权证书
	2019年5月31日
	渝（2019）巴南区不动产权第000558322号

	建设用地规划许可证
	2019年6月5日
	地字第500113201900036号

	建设工程规划许可证
	2019年7月11日
	建字第500113201900114号

	建筑工程施工许可证
	2019年9月4日
	500113201909040101（未取证）


[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc12199945]
[bookmark: _GoBack]3.2项目截至2019年12月11日施工进度情况
1、 示范区景观完成100%、示范区三大件完成100%、示范区亮相完成；
2、样板房单元结构封顶；
3、2#、6#楼7层结构完成；
4、7#楼4层结构完成；
5、8#楼地梁完成。

（转下页）
标的项目现场照片（2019年12月11日）
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1、首开区2号楼                                        2、首开区6号楼
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3、样板房施工现场图                                    4、售楼部内部效果图
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5、售楼部部分地面返修施工图                            6、项目工程现场图
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4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请（简单事务、日常事务用印除外），待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：
2019年12月1日-12月11日印章使用情况表
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	申请人
	用印依据
	备注

	2019\12\2
	公章
	售楼部电信网络光纤接入
	授权委托书1份
	李猛
	日常办公用印
	

	2019\12\2
	公章
	云端智能电话管理系统销售服务合同
	云端智能电话管理系统销售服务合同4份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\2
	公章
	销售案场开荒清洁服务承包合同
	重庆观云府销售案场开荒清洁服务承包合同书4份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\2
	公章
	办理预售所需资料（流程同11.28）
	重庆市商品房预售资金监管协议书4份，重庆市商品房项目预售方案4份
	蔡红娟
	授权范围内施工申请
	

	2019\12\2
	公章
	物业备案开标相关资料（流程同11.28）
	前期物业服务合同备案申请3份
	施洋
	授权范围内施工申请
	

	2019\12\2
	公章，人名章
	物业费定价备案
	前期物业服务合同6份，业主临时管理规约3份
	施洋
	授权范围内施工申请
	

	2019\12\3
	公章
	工程任务通知单-示范区市政人行道提升
	工程任务通知单4份
	刘茜
	授权范围内施工申请
	

	2019\12\3
	公章
	安全事故报告
	1201安全事故报告8份，1201安全事故应急处理评估报告8份
	刘茜
	授权范围内施工申请
	

	2019\12\3
	公章
	户外大牌广告发布合同-加米（10.15-11.14）
	户外大牌广告发布合同7份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\3
	公章
	户外大牌广告发布合同-加米（11.15-12.15）
	户外大牌广告发布合同7份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\4
	公章
	代办合同-法人变更工商
	工商代办合同1份
	王天慧
	50万以下的合同
	

	2019\12\4
	公章
	安全事故报告-改动版
	1201安全事故报告8份，1201安全事故应急处理评估报告8份
	刘茜
	授权范围内施工申请
	

	2019\12\4
	公章
	物料制作安装合同-北侧
	物料制作安装合同7份
	李猛
	50万以下的合同
	

	2019\12\4
	公章
	户外大牌广告发布合同（10.16-11.15）
	户外大牌广告发布合同7份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\4
	公章
	户外大牌广告发布合同（11.16-12.15）
	户外大牌广告发布合同7份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\4
	公章
	绿植租赁合同
	室内绿化布置服务合同2份
	王天慧
	50万以下的合同
	

	2019\12\4
	公章，法人章
	变更法人-建行基本户更换开户许可证
	营业执照正副本各1份，开户许可证1份，法人身份证1份，准予变更登记通知书1份，印章备案回执1份，经办人身份证1份，授权书1份，变更银行结算账户申请书1份，机构信用代码证信息变更申请表1份
	王宏
	微信审批
	

	2019\12\4
	公章，法人章
	项目按揭银行引入补充资料（向建行提供）
	查询和报送信用信息的函2份，营业执照正副本各1份，法人身份证1份
	王宏
	邮件审批
	

	2019\12\5
	公章
	顺丰签约授权委托书
	顺丰签约授权委托书1份
	王天慧
	日常办公用印
	

	2019\12\5
	公章，财务章，法人章
	重庆银行开户（暂未办理网银）
	开立结算账户申请书4份，关联企业登记表4份，营业执照正副本各4份，开户许可证4份，法人身份证4份，业务办理授权委托书4份，经办人身份证4份，机构税收声明文件4份，结算账户说明4份，印章备案回执8份，客户调查表4份，结算账户核实确认表4份，章程4份，股东营业执照正副本各8份，股东公司法人身份证8份，结算账户管理协议4份，印鉴卡4份（还需办理银行签章）
	王宏
	微信审批
	

	2019\12\6
	公章
	网络广告发布合同-上游新闻
	网络广告发布合同7份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\6
	公章
	物料制作安装合同-辉航
	物料制作安装合同7份
	李猛
	50万以下的合同
	

	2019\12\6
	公章
	项目按揭银行引入补充资料（向建行提供）
	股东会决议2份
	王宏
	邮件审批
	

	2019\12\9
	公章
	电梯框架广告发布合同-海广
	电梯框架广告发布合同5份
	王雅瑶
	50万以下的合同
	

	2019\12\9
	公章，法人章
	项目按揭银行引入补充资料
	融量集团营业执照正副本各4份，股东身份证3人各4份，个贷申请审查审批书2份，法人身份证7份，基本存款账户信息5份，营业执照正副本各5份，准予变更登记通知书5份，印鉴备案回执5份，授权书1份，查询信用授权书2份
	王宏
	邮件审批
	

	2019\12\10
	公章
	离职证明
	离职证明1份
	周红霞
	日常办公用印
	

	2019\12\10
	公章
	重庆银行开户补充资料（印鉴增加银行签章）
	预留个人名章授权委托书2人各4份，银行客户经理、主任身份证各4份
	王宏
	微信审批
	

	2019\12\10
	公章
	项目按揭银行引入补充资料（向农行提供）
	总包合同1份，营业执照正副本各2份，经办人、法人身份证各2份，章程2份，股东名册2份，不动产登记委托授权书、申请表各2份
	王宏
	邮件审批
	


[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc12199948][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]
5合同签订情况
2019年12月1日至12月11日期间，项目公司共计签订合同12份。
2019年12月1日-12月11日合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额
（万元）
	签约日期

	1
	成都旺小宝科技有限公司
	云端智能电话管理系统销售服务合同
	1乙方提供旺小宝云端智能电话管理系统，并提供系统技术支持服务；2乙方提供的旺小宝云端智能电话管理系统包括1套旺小宝后台管理系统，5台旺小宝硬件设备
	4.3
	2019/12/2

	2
	成都莲之爱保洁服务有限公司
	重庆观云府销售案场开荒清洁服务承包合同书
	1乙方承包甲方所管理的重庆观云府销售案场及示范区的清洁开荒服务业务；2承包方法：采用由乙方包人工、包物料、包设备器具等包干的方式
	2.8
	2019/12/2

	3
	重庆市加米广告有限公司
	户外大牌广告发布合同
	1广告发布的期限：2019年10月15日至2019年11月14日；2发布位置：内环K21.5鹿角立交T型牌；3媒体规格：18M×6M×2面；4投放天数：31天
	7
	2019/12/3

	4
	重庆市加米广告有限公司
	户外大牌广告发布合同
	1广告发布的期限：2019年11月15日至2019年12月15日；2发布位置：内环K21.5鹿角立交T型牌；3媒体规格：18M×6M×2面；4投放天数：31天
	7
	2019/12/3

	5
	重庆市北侧广告有限公司
	物料制作安装合同
	1乙方负责项目的营销物料、制作、安装工作；2合同期限：2019年10月24日至2019年10月31日
	13.5
	2019/12/4

	6
	重庆均悦达企业管理有限公司
	工商代办合同
	1乙方负责按照项目公司要求代为办理：变更公司法定代表人姓名，换取变更后公司的营业执照，换刻法人章；2办理期限：乙方收到甲方提供办理手续所需全部资料次日起7个工作日内
	0.15
	2019/12/4

	7
	重庆格局广告传媒有限公司
	户外大牌广告发布合同
	1广告发布的期限：2019年10月16日至2019年10月15日；2发布位置、编号：内环快速路K26南泉鹿角下道口广告位；3形式、规格：T型牌18M×6M×2面；4数量/频次：1次
	7
	2019/12/4

	8
	重庆格局广告传媒有限公司
	户外大牌广告发布合同
	1广告发布的期限：2019年11月16日至2019年12月15日；2发布位置、编号：内环快速路K26南泉鹿角下道口广告位；3形式、规格：T型牌18M×6M×2面；4数量/频次：1次
	7
	2019/12/4

	9
	重庆狂野森活园艺设计有限公司
	室内绿化布置服务合同
	1乙方为甲方提供室内绿化装饰的设计、布置和养护服务。具体布置的植物名称、数量、规格、单价等见附件一《植物清单》；2服务期限：1年，自2019年5月1日至2020年4月30日
	0.27
	2019/12/4

	10
	重庆重报传媒有限公司
	网络广告发布合同
	1合作期限2019年9月25日起至2019年10月25日止；2发布平台：上游新闻APP头条信息流、楼市频道信息流；3投放广告的位置：上游新闻APP；4投放广告的形式：乙方针对指定项目进行网络营销推广，包括在网站上的推广、新闻稿投放及线下活动、微信自媒体推广等
	6
	2019/12/6

	11
	重庆辉航装饰工程有限公司
	物料制作安装合同
	1乙方负责项目的营销物料、制作、安装工作；2合同期限：2019年11月20日至2019年12月10日
	14.32
	2019/12/6

	12
	重庆海广文化传播有限公司
	电梯框架广告发布合同
	项目公司委托乙方发布电梯框架广告事宜：1广告发布的期限：2019年12月5日至2020年2月5日；2广告发布地点：重庆城区；3媒体形式：电梯门门贴广告
	6
	2019/12/9



[bookmark: _Toc12199949]6资金的使用情况
2019年12月1日至12月11日监管账户范围内资金流出总额共计3,449,817.88元。以上数据以项目公司提供的电子对账单、监管驻场人员于银行用印时留存的转款资料为准确定，两种数据相互印证时方可采用，但因监管驻场人员并不获取项目公司记账凭证，因此并不对该款项往来的具体会计记账科目进行确认，只以项目公司提供材料为准。资金流出中，项目公司缴纳的税金及员工社保费用的扣除，以其提供的申报数据为依据；且资金流出未包含银行自动扣除的手续费等。另外，鉴于康正未对企业所有银行账户监管这一事实，对于不在监管范围内的银行用款支出，查证核实暂不具备可行性。
监管范围内账户如下：
	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	备注

	1
	中国建设银行股份有限公司重庆巴南支行
	50050111360000001457
	基本存款账户
	信托监管账户

	2
	中国农业银行重庆龙湖支行
	3020000010120100192276
	一般存款账户
	日常资金使用账户

	3
	中国农业银行重庆巴南支行
	31101701040011703
	专用存款账户
	项目资本金专用账户，受住建局、农行监管



2019年12月资金流出情况详见下表：

（转下页）


6

2019年12月资金流出情况表

	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型
	备注

	1
	北京艾迪尔建筑装饰工程股份有限公司
	软装设计款付款至85%
	1,422,500.00 
	2019\12\4
	农业银行
	建筑工程费用
	

	2
	蒋道伟
	报销款
	1,341.00 
	2019\12\4
	农业银行
	管理费用
	

	3
	中亚建业建设工程有限公司
	工程进度款
	2,000,000.00 
	2019\12\5
	农业银行
	建筑工程费用
	

	4
	马佳
	报销款
	390.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	5
	龙湖物业服务集团有限公司
	12月物业费用
	3,138.22 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	6
	中国石油天然气股份有限公司重庆江北销售分公司
	加油卡
	5,000.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	7
	中国电信股份有限公司巴南分公司
	观云府电信费用
	4,991.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	8
	王宏
	报销款
	2,800.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	9
	李筑
	业务招待费报销
	1,455.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	10
	王宏
	业务招待费报销
	1,453.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	11
	龙湖物业服务集团有限公司
	办公区物业费、电费
	3,309.65 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	12
	江治欣
	报销款
	1,767.80 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	13
	侯文雯
	报销款
	121.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	14
	王天慧
	报销款
	1,351.21 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	15
	王宏
	报销款
	200.00 
	2019\12\10
	农业银行
	管理费用
	

	总计
	3,449,817.88
	——
	
	



[bookmark: _Toc12199950]7资金结算情况
根据项目公司提供的银行流水明细及对账单，截至2019年12月11日，项目公司各资金账户余额总计26,027,592.72元，各账户余额见下表。

截至2019年12月11日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	账户性质
	账户余额（元）

	1
	中国建设银行股份有限公司重庆巴南支行
	50050111360000001457
	基本存款账户
	64,150.88

	2
	中国农业银行重庆龙湖支行
	3020000010120100192276
	一般存款账户
	66,107.15

	3
	中国农业银行重庆巴南支行
	31101701040011703
	专用存款账户
	25,897,334.69
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附件二交接单
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