关于杭州庆隆项目2020年12月资金计划
审核说明
中航信托股份有限公司：
杭州融滨昌盛置业有限公司（以下简称项目公司）于2020年12月04日提交了《庆隆项目2020年12月支付计划》，我司对项目公司申报的资金计划进行了审核，审核结果如下：
1、 杭州庆隆项目2020年12月资金汇总
项目公司2020年12月04日提交的2020年12月资金支出计划，预计支出共计3,520.17万元。其中：设计费、测绘费等前期费用支出504.31万元，工程款支出1,935.86万元，管理费支出40.00万元,营销费支出400.00万元，财务费用支出640.00万元。
	中航信托•天垣12号房地产开发

	股权投资集合资金信托计划

	杭州庆隆项目月度资金使用计划（2020年12月份）

	编制：杭州融滨昌盛置业有限公司                                    单位：万元

	项目
	合同金额
	实际累计已付款
	本月申请金额

	设计费、测绘费
	897.89
	1,149.00
	504.31

	工程款
	38,931.98
	2,873.09
	1,935.86

	管理费用
	——
	16.33
	40.00

	营销费用
	——
	25.60
	400.00

	财务费用
	——
	0.48
	640.00

	其他
	——
	——
	——

	总   计
	39,829.87
	4,064.51
	3,520.17


注：上表采用电算化连续计算得出，由于计算数据均按四舍五入保留两位小数或取整，故可能出现个别加总不完全相等的情况。
二、付款情况审核说明
（1） 设计费、测绘费、咨询费资金支出计划说明
  项目公司在2020年12月设计费、测绘费等前期费用支出金额共计504.31万元，具体分析如下：
（1）依据项目公司提供资料，杭州庆隆项目300户型样板间装饰装修工程设计合同,合同总价41.85万元，根据合同约定，完成施工图设计阶段应累计支付至合同总价的90%，项目公司已支付25.11万元，本次预计支付12.56万元，本次支付完成后，累计付款比例占合同总价的90%。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（2）依据项目公司提供资料，庆隆地块300方大平层样板间及公区硬装设计合同，合同总价98.98万元，根据合同约定，完成施工图设计累计阶段支付至合同总价90%，项目公司已支付59.39万元，本次预计支付29.69万元，本次支付完成后，累计付款比例占合同总价的90%。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（3）依据项目公司提供资料，庆隆地块示范区售楼处会所及139户型样板间装饰装修工程设计合同，合同总价97.80万元，根据合同约定完成方案初扩设计阶段应支付合同总价的60%，本次为该合同首次付款，预计支付59.68万元占合同总价的61%。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（4）依据项目公司提供的资料，建筑设计工程合同（人防合同），合同总价46.80万元，根据合同约定，提供完整施工图成果文件阶段，应支付至合同总价的85%，项目公司已支付9.36万元，本次预计支付30.42万元，本次支付完成后，累计付款比例占合同总价的85%。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、合同、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
(5) 依据项目公司提供的资金计划，庆隆地块大区户型及公区装饰装修工程设计合同，合同总价61.40万元，本次为该合同首次付款，预计支付57.72万元，支付至合同总价的94%，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
(6)依据项目公司提供的资金计划，杭州庆隆地块地下室会所项目设计合同，合同总价192.22万元，本次为该合同首次付款，预计支付76.89万元，支付至合同总价的40%，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（7）依据项目公司提供的资金计划，幕墙门窗设计合同，合同总价为120.00万元，项目公司已支付48.00万元，本次预计支付24.00万元，本次支付完成后，累计付款比例占合同总价的60%。项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（8）依据项目公司提供的资金计划，杭政储出（2020）41号地块商品住宅（设配套公建）及商业商务用房项目基坑围护设计服务合同，合同总价45.00万元，本次为该合同首次付款，预计支付40.50万元，支付至合同总价的90%，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（9） 依据项目公司提供的资金计划，杭州庆隆地块1#楼钢结构设计合同，合同总价14.52万元，本次为该合同首次付款，预计支付13.07万元，支付至合同总价的90%，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（10） 依据项目公司提供的资金计划，杭州庆隆地块PC深化设计合同，合同总价97.70万元，本次为该合同首次付款，预计支付78.16万元，支付至合同总价的80%，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、签证等依据进行审核、计算，严格把控确保资金支付合理、合规。
（11） 依据项目公司提供的资金计划，水土保持合同，合同总价28.50万元，本次为该合同首次付款,预计支付合同总价款28.5万元，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（12） 依据项目公司提供的资金计划，场地标高测量合同，合同总价23.60万元，本次为该合同首次付款,预计支付合同总价款23.6万元，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（13） 依据项目公司提供的资金计划，预测绘及人防测绘合同，合同总价22.50万元，本次为该合同首次付款,本次预计支付合同总价款22.50万元，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（14） 依据项目公司提供资金计划，宗地测绘合同，合同总价7.02万元，本次为该合同首次付款，预计支付合同总价款7.02万元，项目公司未提供合同文本，实际支付时，我司会对合同文本、付款申请、发票、流程、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控确保资金支付合理、合规。
（2） 工程款资金支出计划说明
项目公司在2020年12月工程款支出金额共计1,935.86万元，具体分析如下：
（1） 依据项目公司提供资料，杭政储【2020】41号地块总包工程合同，合同总价38,579.79万元，已发生产值2,376.25万元，根据合同约定每次按确认产值的80%支付，本月为该合同首次支付，预计支付金额为1,904.77万元，支付至合同总价的4.94%，实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（2） 依据项目公司提供资料，杭政储【2020】41号地块监理工程合同，合同总价339.10万元，监理工程开始时间：2020年7月24日，总工期为40个月，合同约定开工后每季度付进度款一次，按已完成合同金额的80%。根据项目公司提供资料，已完成产值22.05万元，本月需支付进度款18.00万元。实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、工程合同、现场签证等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（3） 据项目公司提供的资金计划，本月预计支付庆隆项目建筑工程一切险及第三者责任险费用13.09万元，实际支付时，我司会对保单、付款申请、发票、流程、等依据进行审核、计算，严格把控，确保资金支付合理、合规。
（3） 管理费用资金支出计划说明
项目公司在2020年12月的管理费用预计支出40.00万元，项目公司未提供支出明细，根据项目公司10月份、11月份的管理费用实际支出情况及我司驻场人员与项目公司人员沟通了解，管理费用预计包含如下内容：
（1）人员工资支出；
（2）日常招待费、交通费、办公费等支出；
（3）因项目开盘新增的管理费用。
实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、协议等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（4） 营销费用资金支出计划说明
项目公司在2020年12月的营销费用预计支出400.00万元，其中样板房软装预计258万元，其余为开盘前策划费、广告费、样板房设计费等支出。项目公司未提供支出明细及对应合同，实际支付时，我司会对付款申请、发票、流程、协议等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
（5） 财务费用资金支出计划说明
项目公司在2020年12月财务费用预计支出640万元，其中：开发贷利息预计支出470万元，浙商银行首笔银团代理费35万元，剩余135万元资金预计为工行、南京银行银团代理费。实际支付时，我司会对付款申请、流程、协议等依据进行审核，确保资金支付合理、合规。
四、结论：
本次杭州融创置业有限公司申报的12月资金计划包含：设计费、测绘费、咨询费、工程款、管理费用、营销费用、财务费用。分类方式为项目公司财务提供，与目标成本分类不一致，但费用明细与项目公司目前开发进度相匹配。我司拟同意项目公司12月份资金计划，并以此作为付款的依据。待实际支付时，我司人员将对相关付款资料的合理、合规性一一核实，对于其中单笔支付超1,000万的，上报信托，经审批后，据实支付，请审批。
                                          

       北京康信君安资产管理有限公司
            杭州庆隆项目组
           2020年12月04日                                    
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附件   支出明细
	序号
	 合同名称
	施工单位名称
	款项类型
	合同金额（万元）
	合同付款条件
	 已完成产值（万元）
	 累计已付款（万元）
	累计支付比例（%）
	 本月拟支付金额（万元）
	付款后累计支付比例（%）

	1
	 杭州庆隆项目300户型样板间装饰装修设计合同
	上海丹健环境艺术设计有限公司
	设计费
	41.85 
	预付款按合同总价20%支付，概念方案设计按合同总价20%支付，方案扩初设计按合同总价20%支付，施工图设计按合同总价30%支付，施工现场服务、工程完成按合同总价的10%支付
	[bookmark: _GoBack]——    
	25.11 
	60%
	12.56 
	90%

	2
	 庆隆项目300方大平层样板间及公区硬装设计合同
	 深圳市郑中设计股份有限公司  
	设计费
	98.98 
	预付款按合同总价20%支付，概念方案设计按合同总价20%支付，方案扩初设计按合同总价20%支付，施工图设计按合同总价30%支付，施工现场服务、工程完成按合同总价的10%支付
	——    
	59.39 
	60%
	29.69 
	90%

	3
	 庆隆地块示范区售楼处及会所139方样板间硬装设计合同
	苏州金螳螂建筑装饰股份有限公司
	设计费
	97.80 
	预付款按合同总价20%支付，概念方案设计按合同总价20%支付，方案扩初设计按合同总价20%支付，施工图设计按合同总价30%支付，施工现场服务、工程完成按合同总价的10%支付
	——    
	0.00 
	0%
	59.68 
	61%

	4
	建筑设计工程合同（人防合同）
	中建三局第二建设有限责任公司浙江建筑设计院
	设计费
	46.80 
	预付款按合同总价20%支付；提交初步设计成果按合同总价20%支付；提供完整施工图文件按合同总价45%支付；结构封顶后，经确认后按合同总价的10%支付；竣工备案后结清剩余款项
	——    
	9.36 
	20%
	30.42 
	85%

	5
	 庆隆地块大区户型及公区装饰装修工程设计合同
	苏州金螳螂建筑装饰股份有限公司
	设计费
	61.40 
	预付款，签约并由甲方发出设计任务指令后支付合同总价的20%；平面优化设计阶段，按甲方要求完成平面方案设计阶段最终成果，并经甲方书面确认后支付合同总价的20%；完成施工图扩初设计阶段，甲方书面确认电气点位图后支付合同总价的20%；（完成主要平、立面图，材料说明及概算，修改完成方案扩初设计阶段最终成果）；完成施工图设计阶段，甲方书面确认施工图、材料样板最终成果后支付合同总价款的30%；施工现场服务、工程完成，室内装修施工完成，并确认完成全部图纸变更单，工程完工并验收合格后支付总价款的10%。
	 ——  
	0.00 
	0%
	57.72 
	94%

	6
	 杭州庆隆地块地下室会所项目设计合同
	 深圳市郑中设计股份有限公司  
	设计费
	192.22 
	预付款：签约后并由甲方发出设计任务指支付合同总价的20%；概念方案设计：按甲方要求完成概念方案设计阶段最终成果，并经甲方书面确后支付合同总价的20%； 方案扩初设计：甲方书面确认电气点位图至付至合同总价的20%（完成主要平、立面图，材料说明，修改完成方案扩初设计阶段最终成果）；完成施工图设计甲方书面确认施工图、材料样板最终成果后支付合同总价的30%；施工现场服务、 工程完成室内装修施工完成，并确认完成全部图 纸变更单，工程完工并验收合格支付合同总价款的10%。
	——    
	0.00 
	0%
	76.89 
	40%

	7
	幕墙门窗设计合同
	中哲创建科技股份有限公司
	设计费
	120.00 
	—— 
	——   
	48.00 
	40%
	24.00 
	60%

	8
	杭政储出（2020）41号地块商品住宅（设配套公建）及商业商务用房项目基坑围护设计服务合同
	浙江工业大学工程设计集团有限公司
	设计费
	45.00 
	提交方案阶支付合同总价的40%（方案设计文本提交后经发包人确认后30日内支付）；施工图阶段支付合同总价的50%（围护施工图纸提交后经发包人确认后30日内支付）；基坑回填后支付合同总价的10%（地下室结构施工至±0.000、地下室与围护结构间土方回填完成、经发包人确认后30日内支付）。
	—— 
	0.00 
	0%
	40.50 
	90%

	9
	 杭州庆隆地块1#楼钢结构设计合同
	杭州铁木辛柯建筑结构设计事务所有限公司
	设计费
	14.52 
	——
	——   
	0.00 
	0%
	13.07 
	90%

	10
	 杭州庆隆地块PC深化设计合同
	上海兴邦建筑技术有限公司
	设计费
	97.70 
	——
	——  
	0.00 
	0%
	78.16 
	80%

	11
	 水土保持合同
	杭州绿马建筑工程咨询有限公司
	咨询费
	28.50 
	水土保持方案编制费130000.00元;乙方提交通过方案成果后（10日内）支付水土保持方案、监测费90000.00元;甲方通过竣工验收后（10日内）支付水土保持验收费65000.00元。
	——  
	0.00 
	0%
	28.50 
	100%

	12
	 场地标高测量合同
	杭州纬成地理信息科技有限公司
	测绘费
	23.60 
	——
	—— 
	0.00 
	0%
	23.60 
	100%

	13
	 预测绘及人防测绘合同
	杭州纬成地理信息科技有限公司
	测绘费
	22.50 
	合同签订后，乙方已进入现场工作，完成的工作量在50％以内时，甲方应支付工程总价款的50％；完成工作量超过50％时，则甲方应支付工程总价款的100％。
	——   
	0.00 
	0%
	22.50 
	100%

	14
	 宗地测绘合同
	浙江鼎测地理信息技术有限公司
	测绘费
	7.02 
	甲方应在项目完成并审批通过，且乙方提供同等金额的税务发票后之日起 15 天内付清全部工程款.
	 ——   
	0.00 
	0%
	7.02 
	100%

	设计费、测绘费、咨询费小计
	897.89 
	0
	141.86 
	16%
	504.31 
	72%

	1
	 杭政储【2020】41号地总包工程合同
	陕西建工集团有限公司
	工程款
	38,579.79 
	合同约定每次按产值的80%支付，竣工验收合格后支付合同金额的85%，结算完成后支付结算价的95%，结算额5%作为保修金。
	2,376.25
	0.00 
	0%
	1,904.77 
	5%

	2
	 杭政储【2020】41号地监理工程合同
	浙江东方工程管理有限公司
	监理费
	339.10 
	开工后每季度付一次进度款按合同总价80%支付；竣工验收备案通过后支付合同总价5%；最后一批集中交付支付合同总价的90%，；、奖励款支付上限为合同总价的10%；结算完成后支付结算价的95%；本合同结算完支付结算额95%，质保金为合同总价的5%；乙方报送的结算金额或结算单项金额超过最终审定金额的5%。
	22.5
	0.00 
	0%
	18.00 
	5%

	3
	 庆隆项目建筑工程一切险及第三者责任险合同
	中国太平洋财产保险股份有限公司重庆分公司
	项目保费
	13.09 
	乙方收到投保单后出具付款通知书，甲方支付保费100%后，乙方应于甲方支付保费及提供专票信息后5个工作日内完成出单及提供发票。保额按费率计取，按照工程总造价（扣除设计费、行政费用等）115,820.40 万元*0.113‰=130,877.06元。
	——  
	0.00 
	0%
	13.09 
	100%

	工程款小计
	38,931.98 
	2,398.75
	917.07 
	2%
	1,935.86 
	7%

	总计
	39,829.87 
	2,398.75
	1,058.93
	3%
	2,440.17 
	9%
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