康正评字2023-1-0147-F03DYGJ1号

关于 《四川省成都市青羊区光润一路78号、青羊区乐平五路198号、温江区公平街办诚心路97号、双流区星空路898号等共291套商业、办公用房房地产快速变现价值评估》房地产估价报告的补充说明
光大兴陇信托有限责任公司：
应贵公司要求，我司列明估价对象1-4分套结果及快速变现价值，详细如下：
估价结果一览表
	估价对象
项目及结果
	估价对象1
（佳兆业广场）
	估价对象2
(佳兆业西城广场)
	估价对象3
（丽晶公馆）
	估价对象4
（现代城）
	估价对象总计

	
	四川省成都市青羊区光润一路78号10栋1层101等224套商业用房房地产
	四川省成都市青羊区乐平五路198号1栋3层附302等30套商业、办公用房房地产
	四川省成都市温江区公平街办诚心路97号附218、217号27套商业用房房地产
	四川省成都市双流区星空路898号31栋1层1号等10套商业、办公用房房地产
	

	1.房地产价值
	总价
	14568
	3580
	4536
	3476
	26160

	
	大写金额
	贰亿陆仟壹佰陆拾万元整

	
	单价
	6052
	7554
	6303
	6667
	6346

	2.快速变现价值
	总价
	8158
	2005
	2540
	1947
	14650

	
	大写金额
	壹亿肆仟陆佰伍拾万元整

	
	单价
	3389
	4231
	3529
	3734
	3554


单位：万元、元/平方米（币种：人民币）
[image: 评估报告内页页眉.jpg]

2
估价对象1（佳兆业广场）
1.估价对象1（佳兆业广场）房地产价值
	位置/类型
	建筑面积
	调整系数
	临街状况
	调整系数
	平面位置
	调整系数
	人流量
	调整系数
	楼层
	调整系数
	楼面单价
	总价

	光润一路78号10栋1层101
	76.7
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18611
	143

	光润一路78号10栋1层102
	59.24
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18611
	110

	光润一路78号10栋1层103
	25.34
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	48

	光润一路78号10栋1层104
	37.04
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	70

	光润一路78号10栋1层105
	69.03
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18611
	128

	光润一路78号10栋1层106
	30.93
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	58

	光润一路78号10栋1层107
	27.95
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	53

	光润一路78号10栋1层108
	27.98
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	53

	光润一路78号10栋1层109
	31.1
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	58

	光润一路78号10栋1层110
	80.92
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18611
	151

	光润一路78号10栋1层111
	52.69
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18611
	98

	光润一路78号10栋1层112
	49.47
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	93

	光润一路78号10栋1层113
	67.85
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18611
	126

	光润一路78号10栋1层114
	40.57
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	76

	光润一路78号10栋1层115
	46.86
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	88

	光润一路78号10栋1层116
	42.23
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	1
	1
	18797
	79

	光润一路78号10栋1层117
	41.63
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	1
	1
	19925
	83

	光润一路78号10栋1层118
	46.43
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	1
	1
	19925
	93

	光润一路78号10栋1层119
	16.61
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	1
	1
	19925
	33

	光润一路78号10栋2层201
	91.27
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	68

	光润一路78号10栋2层202
	79.36
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	59

	光润一路78号10栋2层203
	91.31
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	68

	光润一路78号10栋2层204
	116.94
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7370
	86

	光润一路78号10栋2层205
	117.8
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7370
	87

	光润一路78号10栋2层206
	74.61
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	56

	光润一路78号10栋2层207
	77.96
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	58

	光润一路78号10栋2层208
	60.82
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋2层209
	60.9
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋2层210
	62.37
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋2层211
	63.02
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	47

	光润一路78号10栋2层212
	61.55
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋2层213
	63.62
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	47

	光润一路78号10栋2层214
	58.17
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	43

	光润一路78号10栋2层215
	61.78
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋2层216
	61.78
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋2层217
	60.9
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋2层218
	67.92
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	51

	光润一路78号10栋2层219
	75.53
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	56

	光润一路78号10栋2层220
	58.17
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	43

	光润一路78号10栋2层221
	60.82
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋3层301
	90.7
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	68

	光润一路78号10栋3层302
	79.14
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	59

	光润一路78号10栋3层303
	90.29
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	67

	光润一路78号10栋3层304
	116.23
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7370
	86

	光润一路78号10栋3层305
	116.55
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7370
	86

	光润一路78号10栋3层306
	74.37
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	55

	光润一路78号10栋3层307
	77.78
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	58

	光润一路78号10栋3层308
	60.59
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋3层309
	60.68
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋3层310
	62.15
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋3层311
	62.76
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	47

	光润一路78号10栋3层312
	61.28
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋3层313
	63.4
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	47

	光润一路78号10栋3层314
	57.95
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	43

	光润一路78号10栋3层315
	61.52
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋3层316
	61.52
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋3层317
	60.68
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋3层318
	67.78
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	50

	光润一路78号10栋3层319
	74.72
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	56

	光润一路78号10栋3层320
	57.95
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	43

	光润一路78号10栋3层321
	60.59
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋4层401
	90.59
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	67

	光润一路78号10栋4层402
	80.88
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	60

	光润一路78号10栋4层403
	91.55
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	68

	光润一路78号10栋4层404
	118.44
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7370
	87

	光润一路78号10栋4层405
	116.86
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7370
	86

	光润一路78号10栋4层406
	74.28
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	55

	光润一路78号10栋4层407
	77.69
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	58

	光润一路78号10栋4层408
	60.52
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋4层409
	60.6
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋4层410
	62.08
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋4层411
	62.68
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	47

	光润一路78号10栋4层412
	61.21
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋4层413
	63.33
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	47

	光润一路78号10栋4层414
	57.88
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	43

	光润一路78号10栋4层415
	61.44
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋4层416
	61.44
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	46

	光润一路78号10栋4层417
	60.6
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号10栋4层418
	67.7
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	50

	光润一路78号10栋4层419
	74.63
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	56

	光润一路78号10栋4层420
	57.88
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	43

	光润一路78号10栋4层421
	60.52
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	4
	0.4
	7444
	45

	光润一路78号1栋2层附202
	72.45
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	57

	光润一路78号1栋2层附203
	65.55
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	52

	光润一路78号1栋2层附205 附206
	173.64
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	136

	光润一路78号1栋2层附210
	96.74
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	76

	光润一路78号1栋2层附211 附212
	167.16
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	131

	光润一路78号1栋2层附213
	165.65
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	129

	光润一路78号1栋2层附214 附215
	62.37
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	49

	光润一路78号1栋2层附218 附219附218附219
	62.36
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	49

	光润一路78号1栋2层附220
	76.7
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	61

	光润一路78号2栋2层附207
	158.78
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	124

	光润一路78号2栋2层附210 附211
	148.38
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	116

	光润一路78号3栋2层附209
	55.15
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	44

	光润一路78号3栋2层附210
	114.69
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	90

	光润一路78号3栋2层附212
	44.01
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7970
	35

	光润一路78号3栋2层附213
	85.96
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	68

	光润一路78号3栋2层附217
	54.79
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	43

	光润一路78号3栋2层附218
	27.11
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7970
	22

	光润一路78号3栋2层附219附220
	156.05
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	122

	光润一路78号3栋2层附221附222
	174.93
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	137

	光润一路78号3栋2层附223
	89.66
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	71

	光润一路78号3栋3层附302
	77.63
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7891
	61

	光润一路78号3栋3层附303
	72.78
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7891
	57

	光润一路78号3栋3层附304附305
	191.8
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7812
	150

	光润一路78号3栋3层附306附307
	194.08
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7812
	152

	光润一路78号3栋3层附309
	55.15
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7891
	44

	光润一路78号3栋3层附310
	114.68
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7812
	90

	光润一路78号3栋3层附312
	44
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7970
	35

	光润一路78号3栋3层附314
	31.83
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7970
	25

	光润一路78号3栋3层附313
	85.96
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7891
	68

	光润一路78号3栋3层附315附316
	45.21
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7970
	36

	光润一路78号3栋3层附317
	54.78
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7891
	43

	光润一路78号3栋3层附318
	27.11
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7970
	22

	光润一路78号3栋3层附319附320
	156.04
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7812
	122

	光润一路78号3栋3层附321附322
	174.92
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7812
	137

	光润一路78号3栋3层附323
	89.66
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7891
	71

	光润一路78号4栋2层附208
	48.59
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7970
	39

	光润一路78号4栋2层附210
	31.1
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7970
	25

	光润一路78号4栋2层附209
	71.05
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	56

	光润一路78号4栋2层附211
	45.29
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7970
	36

	光润一路78号4栋2层附212
	55.06
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	43

	光润一路78号4栋2层附213
	27.16
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7970
	22

	光润一路78号4栋2层附214 附215
	156.47
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	122

	光润一路78号4栋2层附218
	96.96
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7891
	77

	光润一路78号4栋2层附216附217
	172.07
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	134

	光润一路78号4栋3层 附304附305附306
	205.46
	0.98
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	3
	0.4
	7733
	159

	光润一路78号4栋3层附308
	48.6
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7519
	37

	光润一路78号4栋3层附309
	71.06
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	53

	光润一路78号4栋3层附312
	55.07
	1
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7444
	41

	光润一路78号4栋3层附313
	27.17
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7519
	20

	光润一路78号4栋3层附314附315
	156.5
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	3
	0.4
	7370
	115

	光润一路78号6栋2层附203
	14.01
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	2
	0.4
	7519
	11

	光润一路78号6栋2层附205附206
	180.13
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	141

	光润一路78号6栋2层附211附213
	157.46
	0.99
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7812
	123

	光润一路78号6栋2层附212
	35.25
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.06
	一般
	1
	2
	0.4
	7970
	28

	光润一路78号-1层附101
	116.34
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	50

	光润一路78号-1层附102
	140.16
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	61

	光润一路78号-1层附103
	164.54
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	71

	光润一路78号-1层附104
	45.07
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	20

	光润一路78号-1层附105
	45.34
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	20

	光润一路78号-1层附106
	45.34
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	20

	光润一路78号-1层附107
	64.45
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	28

	光润一路78号-1层附108
	35.36
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附109
	35.36
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附110
	35.36
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附111
	35.36
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附112
	35.36
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附113
	36.27
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附114
	109.82
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	48

	光润一路78号-1层附115
	157.17
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	68

	光润一路78号-1层附116
	111.83
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	48

	光润一路78号-1层附117附118附130号
	5201.62
	0.85
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	3718
	1934

	光润一路78号-1层附119
	41.7
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附120
	127.8
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	55

	光润一路78号-1层附121
	50.77
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	22

	光润一路78号-1层附122
	153.74
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	67

	光润一路78号-1层附123
	130.71
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	57

	光润一路78号-1层附124
	161.52
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	70

	光润一路78号-1层附125
	77.29
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	34

	光润一路78号-1层附126
	137.84
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	60

	光润一路78号-1层附127
	131.55
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	57

	光润一路78号-1层附128
	174.6
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	76

	光润一路78号-1层附129
	141.34
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	61

	光润一路78号-1层附131
	46.78
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	21

	光润一路78号-1层附132
	33.06
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	15

	光润一路78号-1层附133附144号
	221.59
	0.98
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4286
	95

	光润一路78号-1层附135
	346.88
	0.97
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4242
	147

	光润一路78号-1层附137
	277.85
	0.98
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4286
	119

	光润一路78号-1层附138
	119.8
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	52

	光润一路78号-1层附139
	30.23
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	13

	光润一路78号-1层附140
	100.32
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	43

	光润一路78号-1层附141
	173.04
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	75

	光润一路78号-1层附142
	102.91
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	45

	光润一路78号-1层附143
	86.6
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	38

	光润一路78号-1层附144
	61.46
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	27

	光润一路78号-1层附145
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附146
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附147
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附148
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附149
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附150
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附151
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附152
	15.39
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	7

	光润一路78号-1层附153
	18.05
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	8

	光润一路78号-1层附154
	15
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	7

	光润一路78号-1层附155
	23.02
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	10

	光润一路78号-1层附156
	19.84
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附157
	19.32
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	9

	光润一路78号-1层附158
	30.12
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	13

	光润一路78号-1层附159
	37.89
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	17

	光润一路78号-1层附160
	41.78
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附161
	40.8
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附162
	40.8
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附163
	40.8
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附164
	40.8
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附165
	40.8
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附166
	40.56
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附167
	41.04
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附168
	40.8
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	18

	光润一路78号-1层附169
	37.99
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	17

	光润一路78号-1层附170
	25.74
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	11

	光润一路78号-1层附171
	109.22
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	-1
	0.25
	4606
	50

	光润一路78号-1层附172
	123.26
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	-1
	0.25
	4606
	57

	光润一路78号-1层附173
	159.23
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	-1
	0.25
	4606
	73

	光润一路78号-1层附174
	128.7
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	-1
	0.25
	4606
	59

	光润一路78号-1层附175
	157.11
	0.99
	单面临街
	1
	一般
	1
	一般
	1
	-1
	0.25
	4606
	72

	光润一路78号-1层附176
	156.97
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	68

	光润一路78号-1层附177
	157.04
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	68

	光润一路78号-1层附178
	161.71
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	70

	光润一路78号-1层附179
	165.39
	0.99
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4330
	72

	光润一路78号-1层附180
	88.07
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	39

	光润一路78号-1层附182
	79.93
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	35

	光润一路78号-1层附183
	65.4
	1
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4374
	29

	光润一路78号-1层附184
	36.52
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附185
	38.28
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	17

	光润一路78号-1层附186
	37.65
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	17

	光润一路78号-1层附187
	37.66
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	17

	光润一路78号-1层附188
	37.65
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	17

	光润一路78号-1层附189
	37.48
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	17

	光润一路78号-1层附190
	35.91
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	16

	光润一路78号-1层附191
	13.24
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	6

	光润一路78号-1层附192
	24.61
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4417
	11

	光润一路78号-1层附193附194号
	1566.9
	0.93
	单面临街
	1
	较差
	0.94
	一般
	1
	-1
	0.25
	4067
	637

	合计
	24072.3
	——
	14568


单位：平方米、元/平方米、万元

2.佳兆业广场快速变现价值
本次估价的“快速变现价值”是指估价对象在没有充足的时间进行营销情况下的价值。因存在短期内强制处分、潜在购买群体受到限制及心理排斥等因素的影响，“快速变现价值”通常低于市场价值。
根据《最高人民法院关于人民法院网络司法拍卖若干问题的规定》[法释〔2016〕18号]，人民法院以拍卖方式处置财产的，应当采取网络司法拍卖方式。网络司法拍卖应当确定保留价，拍卖保留价即为起拍价。起拍价由人民法院参照评估价确定；未作评估的，参照市价确定，并征询当事人意见。起拍价不得低于评估价或者市价的百分之七十。网络司法拍卖竞价期间无人出价的，本次拍卖流拍。流拍后应当在三十日内在同一网络司法拍卖平台再次拍卖。再次拍卖的起拍价降价幅度不得超过前次起拍价的百分之二十。再次拍卖流拍的，可以依法在同一网络司法拍卖平台变卖。
评估专业人员通过查询阿里资产网、京东拍卖网，成都市青羊区、温江区、双流区近期已结束的评估值在1000万以上的房地产拍卖项目。成交详细情况见下表：
	序号
	项目名称
	建筑面积
	评估价
（万元）
	成交价
（万元）
	折扣率
	状态
	时间

	1
	成都市双流区九江街道万家社区八组218号2栋1楼1号商业用房
	2617.6
	1758.5
	1422.76
	80%
	二拍成交
	2022/11/18

	2
	成都市温江区南江路230号、228号附202号、208号1栋10层-17层房屋
	11858.72
	7381.33
	4313.6
	60%
	二拍成交
	2023/02/17

	3
	成都市青羊区同善桥南街8号6栋1单元2层1号、4层1号、5层1号商业用房整体
	3027.51
	3823.74
	2447.192
	60%
	二拍成交
	2022/11/22

	4
	成都市青羊区小南街101号2栋1楼附1、2号农贸市场
	1411.78
	2484.4
	1976.08
	80%
	一拍成交
	2022/11/15



近期估价对象周边地区部分大型项目拍卖流拍数据摘录如下： 
	序号
	项目名称
	建筑面积
	评估价
（万元）
	起拍价
（万元）
	折扣率
	状态
	时间

	1
	成都市双流区东升街道航鹰东路6号1栋5层552号酒店用房
	12977.07
	9278.61
	7422.888
	80%
	一拍流拍
	2022/10/21

	2
	成都市双流区东升街道航鹰东路6号1栋6层601-623号、7层701-721号、8层801-821号65套商业用房
	3739.64
	2688.77
	2151.016
	80%
	二拍流拍
	2022/7/19

	3
	成都市双流区东升街道南昌路1-13号1栋2层
	3758.93
	3871.7
	2168.16
	56%
	二拍流拍
	2022/6/18

	4
	成都市温江区南江路208号2栋5层501-521号、6层601-621号、7层701-721号房屋
	3121.92
	2400.7500
	1344.4800
	56%
	二拍流拍
	2023/2/17

	5
	成都温江区柳城镇文化路1号3栋1层38号商业用房
	3375.96
	8744.3365
	4896.8284
	56%
	二拍流拍
	2022/3/29

	6
	成都市青羊区鼓楼北三街11号1栋1楼1-5号商业、1栋2-11层1号单身宿舍、2号活动室、3号储藏室、4号2楼物管用房、-1楼1号车库、-1楼2-3号库房
	5758.85
	5422.03
	3100
	57%
	二拍流拍
	2023/02/07

	7
	成都市双流区东升街道藏卫路中段125号的办公用房(包括厕所、车库)
	4279.5
	2121.18
	1187.8608
	56%
	二拍流拍
	2023/01/31 

	8
	成都市温江区柳城南熏大道四段601号红泰·翰城1幢1-2层商业
	4215.8
	4210.8067
	2358.0518
	56%
	二拍流拍
	2023/01/18

	9
	成都市青羊区东马道街23-27号1栋1-6楼2号商业用房
	3651.19
	3421
	1915.76
	56%
	二拍流拍
	2022/11/22 


估价对象整体快速变现，体量大、价值高，拍卖涉及巨额资金，有资金实力的竞买人少。按照前述拍卖市场数据，综合估价对象自身情况，本次评估按照房地产价值的五六折确定估价对象“快速变现价值”。本次评估价值仅供参考，因市场情况复杂，实际成交价格将受交易双方对项目心理预期的影响，会在一定范围内的上下浮动。
佳兆业广场快速变现价值=14568×56%=8158（万元）

估价对象2（佳兆业西城广场）
1.佳兆业西城广场商业用房房地产价值
	位置/类型
	建筑面积
	调整系数
	临街状况
	调整系数
	平面位置/可视性
	调整系数
	人流量
	调整系数
	楼层
	调整系数
	单价
	总价

	3-1-101
	200.78
	1
	单面临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	1
	1
	14434
	290

	1-3-302
	186.93
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7347
	137

	2-2-203
	248.19
	1
	单面临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	2
	0.45
	6495
	161

	2-2-204
	35.62
	1.03
	单面临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	2
	0.45
	6690
	24

	3-2-201
	187.71
	1.01
	单面临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	2
	0.45
	6560
	123

	4-2-202
	199.49
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1.06
	一般
	1
	2
	0.45
	6954
	139

	4-2-204
	160.48
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1.06
	一般
	1
	2
	0.45
	6954
	112

	5-2-202
	187.05
	1.01
	单面临街
	1
	一般
	1.06
	一般
	1
	2
	0.45
	6954
	130

	7-1-101
	56.83
	1.02
	单面临街
	1
	一般
	1.06
	一般
	1
	1
	1
	15606
	89

	7-3-304
	216.4
	1
	单面临街
	1
	一般
	1.06
	一般
	1
	3
	0.45
	6885
	149

	8-2-202
	213.34
	1
	单面临街
	1
	一般
	1.06
	一般
	1
	2
	0.45
	6885
	147

	9-2-201
	88.35
	1.02
	单面临街
	1
	一般
	1.06
	一般
	1
	2
	0.45
	7023
	62

	9-2-202
	247.11
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7275
	180

	9-2-203
	246.53
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7275
	179

	9-2-204
	184.52
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7347
	136

	9-2-205
	19.3
	1.03
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7493
	14

	9-2-206
	56.34
	1.02
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7420
	42

	9-2-207
	57.73
	1.02
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7420
	43

	9-2-208
	245.58
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7275
	179

	9-2-209
	252.4
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	2
	0.45
	7275
	184

	9-3-301
	88.24
	1.02
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7420
	65

	9-3-302
	246.81
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7275
	180

	9-3-303
	246.24
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7275
	179

	9-3-304
	184.3
	1.01
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7347
	135

	9-3-305
	19.27
	1.03
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7493
	14

	9-3-306
	56.97
	1.02
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7420
	42

	9-3-307
	56.97
	1.02
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7420
	42

	9-3-308
	245.29
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7275
	178

	9-3-309
	252.1
	1
	单面临街
	1
	较好
	1.12
	一般
	1
	3
	0.45
	7275
	183

	合计
	4686.87
	——
	3538


单位：平方米、元/平方米、万元

2.佳兆业西城广场9栋9层18号办公房地产价值为42万元。
3.佳兆业西城广场房地产价值
佳兆业西城广场房地产价值=3538+42=3580（万元）
4.佳兆业西城广场快速变现价值
[bookmark: _GoBack]佳兆业西城广场快速变现价值=3580×56%=2005（万元）


估价对象3（丽晶公馆）
1.估价对象3（丽晶公馆）房地产价值
	位置/类型
	建筑面积
	调整系数
	临街状况
	调整系数
	平面位置
	调整系数
	人流量
	调整系数
	户型
	调整系数
	楼层
	调整系数
	楼面单价
	总价

	公平街诚心路99号5栋附122号
	64.77
	1
	不临街
	1
	较差
	1
	较差
	1
	方正
	1
	1
	1
	13604
	88

	公平街诚心路97号附218、217号
	318.22
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	197

	公平街诚心路97附216、215号
	236.72
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	148

	公平街诚心路97号附208、207号
	197.69
	0.99
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6319
	125

	公平街诚心路97 号附206、205号
	334.54
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	207

	公平街诚心路97 号附204、203号
	252.24
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	158

	公平街诚心路97 号附202、201号
	288.12
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	180

	公平街诚心路161号附201、202号
	272.24
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	170

	公平街诚心路161号附203、204号
	276.05
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	173

	公平街诚心路161号附205、206号
	356.03
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	220

	公平街诚心路161号附207、208号
	207.53
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	130

	公平街诚心路161号附211、212号
	324.1
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	201

	公平街诚心路161号附213、214号
	298.73
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	187

	公平街诚心路161号附201、202号
	173.93
	0.99
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6319
	110

	公平街诚心路161号附203、204号
	311.38
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	193

	公平街诚心路161号附205、206号
	280.78
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	176

	公平街诚心路161号附207、208号
	144.33
	0.99
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6319
	91

	公平街诚心路161号附209、210号
	238.1
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	149

	公平街诚心路161号附211、212号
	258.83
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	162

	公平街诚心路99号5栋附203、204号
	200.81
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	126

	公平街诚心路99号5栋附202、203号
	251.84
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	158

	公平街诚心路99号5栋附206、207号
	312.73
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	194

	公平街诚心路99号5栋附208、209、210号
	367.32
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	227

	公平街诚心路99 号6栋附201、202号
	299.78
	0.98
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6256
	188

	公平街诚心路99 号6栋附203、204号
	368.78
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	228

	公平街诚心路99 号6栋附204、205号
	366.47
	0.97
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6192
	227

	公平街诚心路99 号6栋附207、208号、209号
	194.54
	0.99
	单面临街
	1.05
	较好
	1.12
	一般
	1.05
	异形
	0.95
	2
	0.4
	6319
	123

	合计
	7196.6
	——
	4536


单位：平方米、元/平方米、万元

2.丽晶公馆快速变现价值
丽晶公馆快速变现价值=4536×56%=2540（万元）


估价对象4（佳兆业现代城）
1.估价对象4（佳兆业现代城）商业用房房地产价值
	位置/类型
	建筑面积
	调整系数
	临街状况
	调整系数
	平面位置
	调整系数
	人流量
	调整系数
	装修
	调整系数
	楼层
	调整系数
	楼面单价
	总价

	双流区星空路898号31栋1层1号
	67.64
	1
	不临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	简装
	1
	1
	1
	14395
	97

	双流区星空路898 号31栋1层2号
	57.93
	1
	不临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	简装
	1
	1
	1
	14395
	83

	双流区星空路898 号31栋1层3号
	49.53
	1.01
	不临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	简装
	1
	1
	1
	14539
	72

	双流区星空路898 号31栋1层4号
	53.37
	1
	不临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	简装
	1
	1
	1
	14395
	77

	双流区星空路898 号31栋1层5号
	54.65
	1
	不临街
	1
	较差
	1
	一般
	1
	简装
	1
	1
	1
	14395
	79

	合计
	283.12
	——
	408


单位：平方米、元/平方米、万元

2.估价对象4（佳兆业现代城）办公用房房地产价值
	位置/类型
	建筑面积
	调整系数
	装修
	调整系数
	楼层
	调整系数
	楼面单价
	总价

	双流区星空路898 号31栋6层601
	577.68
	1
	普装
	1
	中区
	1
	6198
	358

	双流区星空路898 号31栋7层701
	1045.53
	0.99
	普装
	1
	高区
	1.02
	6259
	654

	双流区星空路898 号31栋8层801
	1137.13
	0.98
	普装
	1
	高区
	1.02
	6196
	705

	双流区星空路898 号31栋9层901
	1045.53
	0.99
	普装
	1
	高区
	1.02
	6259
	654

	双流区星空路898 号31栋10层1001
	1125.14
	0.98
	普装
	1
	高区
	1.02
	6196
	697

	合计
	4931.01
	——
	3068


单位：平方米、元/平方米、万元

3.佳兆业现代城房地产价值
佳兆业现代城房地产价值=408+3068=3476（万元）
4.佳兆业现代城快速变现价值
佳兆业现代城快速变现价值=3476×56%=1947（万元）


	北京康正宏基房地产评估有限公司

	二○二三年十二月十八日
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