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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：三亚青田旅游产业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
标的项目为项目公司建设的三亚融创海棠湾项目，位于三亚市海棠湾镇，目前项目用地处于闲置状态，尚未施工。标的项目用地面积137275.04㎡，国有建设用地使用权出让年限为50年，使用期限至2064年12月31日止。项目分四期开发，一期已经建成并以长租和销售两种方式实现回款；二期、三期、四期都处于未开发状态，二期三土房（2014）字第16186号地块抵押给了大业信托有限责任公司，四期三土房（2014）字第16181号现已经抵押给广东粤财信托有限公司作为东莞市融灿房地产开发有限公司融资的担保、四期三土房（2014）字第16184号抵押给农信社。康信君安负责监管三期的项目。
2重大事件披露
（1）关于项目公司资金使用情况统计：现项目公司任何查询盾以及网银密钥均不在康信君安方监管范围内，项目公司通过网银实现的对外支出均不需经过康信君安人员，因此康信君安人员无法统计项目公司通过网银实现资金对外支出情况。
（2）项目公司电子签章使用情况：目前项目公司多数部门采用线下实体盖章，但是其中招采部门签订合同采用电子签章。该问题已于2020年7月10日汇报给民生信托，由于尚未涉及到被监管地块的招采事项，根据民生信托领导指示，暂不予特别处理。
（3）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海南白沙农村商业银行股份有限公司为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余6700万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字16184号土地做第一顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。原贷款期限是从2017年6月20日至2020年6月20日，后项目公司将贷款期限延长至2021年7月20日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号土地已抵押给广东粤财信托作为东莞市融灿房地产开发有限公司进行融资的担保，上述事项已经办理完成。
（4）项目公司向（万宁市农村信用合作联社为代理社，三亚农村商业银行股份有限公司，琼海市农村信用合作联社，陵水黎族自治县农村信用合作联社，海口市农村信用合作联社、海南文昌农村商业银行股份有限公司，儋州市农村信用合作联社，东方市农村信用合作联社，保亭黎族苗族自治县农村信用合作联社，屯昌县农村信用合作联社，昌江黎族自治县农村信用合作联社为成员社的社团）贷款总金额50000万元，现剩余2200万元尚未偿还。其中对该笔贷款以四期三土房（2014）字16184号土地做第二顺位抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保，三亚盘龙置业发展有限公司持有的项目公司20%的股权做质押担保。原贷款期限是从2017年6月26日至2020年6月26日，后项目公司将贷款期限延长至2021年7月26日归还，贷款固定年利率7%。贷款展期完成之后，项目公司进行了担保变更申请，拟将原担保变更为以四期三土房（2014）字第16184号土地做抵押担保，并由融创集团有限公司提供连带责任保证担保。完成解押之后的四期三土房（2014）字第16181号土地已抵押给广东粤财信托作为东莞市融灿房地产开发有限公司进行融资的担保。上述事项已经办理完成。
3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理，目前仅取得土地的不动产权证书，项目建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证、商品房预售许可证尚未取得，也未收到相关考核时点信息。
截至2021年6月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	已于2014-12-16日核发

	建设用地规划许可证
	——
	

	建设工程规划许可证
	——
	

	建筑工程施工许可证
	——
	

	商品房预售许可证
	——
	


3.2项目2021年6月施工进度情况
截至2021年6月30日，标的项目仍尚未开始施工，现场处于停滞状态。
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标的项目现场照片（2021年6月） 
        

4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2021年6月印章使用情况表（非合同类）
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人
	备注

	2021/6/1
	公章
	关于三亚青田公司海棠湾客户配合哈尔滨公安局调查取证事项用印
	张美威、刘晓韬赔付款凭证18张、房款付款凭证4张（5760070元）、认租书、延期协议书、延期交房通知、房屋租赁合同及补充协议
	营销部
	吴春香
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/1
	公章
	关于海棠湾壹号项目排洪排涝工程移交政府事项
	三亚市海棠湾C9片区排洪排涝工程移交资料目录
	工程部
	吴川
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/2
	公章
	关于华南区域三亚城市公司海棠湾项目长租客户涉黑案件配合哈尔滨公安局查封房屋相关材料用印
	哈尔滨市公安局香坊分局协助查封财产通知书，公司承诺书（张美威、刘晓韬D-V8-15）各两份
	法务部
	王超
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/3
	财务章
法人章
	关于三亚青田中行监管账户预售资金拨付事项用印（ 一期）
	转账支票1040462502002364 1000万元、转账支票1040462502044840 1050万元）
	财务部
	林妙佳
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/3
	公章
	关于融创海棠湾二期全过程造价咨询工程，融创海棠湾壹号项目一期造价咨询服务合同结算单
	融创海棠湾二期全过程造价咨询工程供销结算单，融创海棠湾壹号项目一期造价咨询服务合同结算供销单各6份
	成本部
	魏琳雅
	王舒林、薄玲
	一、二期

	2021/6/4
	公章
	为落地集团云交付工作，三亚青田公司开通银联子商户号事项（开通云闪付功能）
	银联商务特约商户支付业务申请书、授权与服务费用确认书、银联商务特约商户支付服务协议各3份、手续费网银电子回单、法人身份证、营业执照副本各一份
	财务部
	林妙佳
	王舒林、薄玲
	

	2021/6/7
	公章
	因员工违纪，给南国人力发放退工通知单需提供违纪通知书
	在职-违纪通知书（孙冶）1份
	行政部
	张莹莹
	王舒林、薄玲
	

	2021/6/7
	公章
	关于华南区域三亚城市公司海棠湾项目总包国都执行异议案件扣款事项，法院已从国都工程款中扣除对应款项（1481240.05元），申请现加盖扣款告知函给国都建设（集团）有限公司
	法院强制扣款告知函3份
	法务部
	王超
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/7
	公章
	关于劳动工资单位自查登记表的用印申请
	2021年1季度及2020年报劳动工资自动核算核查登记表
	行政部
	周睿
	王舒林、薄玲
	

	2021/6/8
	公章
	关于海棠湾项目建设工程竣工验收通知单事项（一期）
	建设工程竣工验收通知单6份
	工程部
	侯国宝
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/11
	公章
	关于海棠湾项目精装监理单位3-5月份服务确认单用印
	海棠湾监理服务单（深圳瑞生工程研究院）各两份
	工程部
	侯国宝
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/17
	公章
	关于海棠湾催款事项
	催告函（王红霞）
	营销部
	吴春香
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/17
	公章
法人章
	关于海棠湾四期报南旅融资，机构提出查询征信后我们委托外贸信托帮忙查询
	征信查询授权书1份
	融资部
	王聪
	王舒林、薄玲
	四期

	2021/6/17
	公章
法人章
	关于海棠湾四期报南旅融资，目前机构尽调需要现场查询工商档案及查询资料
	委托书-工商查册1份
	融资部
	王聪
	王舒林、薄玲
	四期

	2021/6/17
	公章
	关于海棠湾项目示范区园林景观工程合同及海棠湾项目园林绿化大树屯苗工程供销结算单用印事项
	供销结算单各5份
	成本部
	魏琳雅
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/21
	公章
	关于三亚海棠湾项目农信社贷后资料用印
	三亚市市场监督管理局企业机读档案登记资料、三亚青田公司章程各1份
	融资部
	王聪
	王舒林、薄玲
	四期

	2021/6/21
	公章
	关于海棠湾项目催款事项
	催告函（李银香）5份、关于认购合同解除事宜告知函3份、解约通知书3份
	营销部
	唐全妍
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/22
	公章
法人章
	关于海棠湾项目退房事项
	解约协议（丁竹祎、黄书平、刘赟、石砳磊）
	营销部
	吴春香
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/22
	公章
	关于海棠湾项目示范区园林景观工程合同及海棠湾项目园林绿化大树屯苗工程供销结算单用印事项
	海棠湾项目园林绿化大树屯苗工程供销结算单5份、海棠湾项目示范区园林景观工程合同供销单5份
	成本部
	魏琳雅
	王舒林、薄玲
	一期

	2021/6/22
	公章
	关于11楼办公区房屋租赁的用印事项（此合同仅用于业主证明租赁存在，不做合同付款、扣减预算使用）
	1108、1109、1110蓝立方写字楼办公租赁合同共6份
	行政部
	薄玲
	王舒林、薄玲
	

	2021/6/23
	公章
法人章
	关于三亚青田公司施工方上海向念工抵高隆湾项目开具支票事项
	转账支票三张（3010462500552473-00552475，合计490000+490000+336012=1316012元）
	财务部
	许腕桢
	王舒林、薄玲
	


2021年6月印章使用情况表（合同类）
	用印日期
	印章名称
	合同相对人
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	备注

	2021/06/11
	公章、法人章
	李建坤、卢伏寿
	买卖合同、买卖合同补充协议、装修协议、前期物业服务及管理规约
	购房事项
	16,202,728.00 
	一期

	2021/06/16
	公章、法人章
	张爱玲、黄道芳、席陆喆、阮立胜
	买卖合同、买卖合同补充协议、装修协议、租赁合同
	购房事项和租赁事项批量用印
	36,386,536.00 
	一期

	2021/06/17
	公章、法人章
	万晓红、肖洁、李佩鑫
	买卖合同、买卖合同补充协议、装修协议
	购房事项
	35,495,113.00 
	一期

	2021/06/18
	公章
	万晓红
	撤销合同备案申请表、解除网签申请表、解约协议
	购房事项
	10,050,000.00 
	一期

	2021/06/18
	公章
	三亚农村商业银行
	贷款展期申请表2份、海南农村信用社贷款展期协议（2021年版）6份
	关于三亚海棠湾农信社一顺位刚性到期1.385亿，经沟通将参团社三亚农商行2021年6月20日到期的6700万调整至2021年7月20日归还，其他无变动（四期抵押）；三亚海棠湾农信社二顺位刚性到期1.64亿，经沟通将参团社三亚农商行2021年6月26日到期的2200万调整至2021年7月26日归还，其他无变动（以四期抵押）
	6700万和2200万
	四期

	2021/06/18
	公章
	通力电梯有限公司海南分公司
	 电梯维保合同报价确认单、补充协议
	 关于三亚公司海棠湾项目业主会所电梯维保合同补充协议，3部电梯维修保养期限为2021.4.24-2022.4.23
	22,104.00 
	

	2021/06/21
	公章、法人章
	黄逸男、史纯玺、王玉华&王玉兰、闫禹豪
	买卖合同、买卖合同补充协议、装修协议、租赁合同
	购房事项和租赁事项批量用印
	25,412,981.00 
	一期

	2021/06/22
	公章、法人章
	马义、王衡、路鹏、胡鉴麟、王旭鑫、石砳磊
	买卖合同、买卖合同补充协议、装修协议、租赁合同、租赁合同补充协议、撤销备案申请表
	购房事项和租赁事项批量用印
	43,918,122.00 
	一期

	2021/06/22
	公章
	上海向念建筑装饰公司
	工程款抵房款申请单、标的商品房房源明细表、商品房抵房合同、公司确认函
	关于三亚融创海棠湾壹号项目一期大区室内精装修工程合同（标段一）以工程款抵房款事宜
	2,615,360.00 
	一期

	2021/06/24
	公章
	辽宁环宇岩土工程有限公司
	商品房抵房合同
	 关于三亚融创海棠湾壹号项目工抵合同用印申请事宜
	2,981,667.56 
	一期

	2021/06/28
	合同章
	三亚新源贸易有限公司
	电瓶观光车买卖合同
	关于三亚融创海棠湾项目4辆电瓶观光车交易合同用印事宜
	5,940.00 
	

	2021/06/29
	公章、法人章
	罗青、ZENG MIN FRANK 、尤子龙
	买卖合同、买卖合同补充协议、装修协议
	购房事项
	25,685,587.00 
	一期


2021年6月印章外借使用情况表
	外借日期
	印鉴证照名称
	用印事由
	外出单位
	申请部门
	经办人
	监印人

	2021/6/17
	营业执照副本
	关于海棠湾四期报南旅融资，目前机构尽调需要现场查询工商档案及查询资料
	三亚市场监督管理局
	财务部
	王聪
	王舒林

	2021/6/29
	财务章/法人章
	至交通银行购买转账支票一本（25张），原转账支票3010462500552473作废，重盖3010462500556752
	交通银行三亚分行
	财务部
	林妙佳
	王舒林


5项目公司对账单查询情况
 由于我司目前并不监管项目公司的账户，无法统计项目公司资金收入及支出情况。根据民生信托领导的要求，我司对项目公司在海南万宁农村商业银行股份有限公司开通的账号为1011842200000175的一般户进行了查询。截至2021年6月30日，该账户状态正常，账户余额为16,133.28元。银行对账单见下图。
截至2021年6月银行对账情况
	账户名称：海南万宁农村商业银行股份有限公司
账号：1011842200000175

金额：元

	日期
	期初余额
	本期收入
	本期支出
	期末余额

	2020/4/30
	
	
	
	2,138,072.40

	2020/5/31
	2,138,072.40
	1,820,833.34
	3,956,687.48
	2,218.26

	2020/6/30
	2,218.26
	305,059,832.29
	120,675,958.37
	184,386,092.18

	2020/7/31
	184,386,092.18
	3,667,005.55
	109,569,450.00
	78,483,647.73

	2020/8/31
	78,483,647.73
	271,250
	77,305,825.00
	1,449,072.73

	2020/9/30
	1,449,072.73
	81,359,612.03
	82,025,625.00
	783,059.76

	2020/10/31
	783,059.76
	1,207,083.33
	1,764,583.32
	225,559.77

	2020/11/30
	225,559.77
	1,913,986.11
	1,823,402.77
	316,143.11

	2020/12/31
	316,143.11
	1,727,299.94
	1,764,583.32
	278,859.73

	2021/1/31
	278,859.73
	1,820,000.00
	1,823,402.77
	275,456.96

	2021/2/28
	275,456.96
	1,820,000.00
	1,823,432.77
	272,024.19

	2021/3/31
	272,024.19
	1,400,555.71
	1,646,944.45
	25,635.45

	2021/4/30
	25,635.45
	1,830,000.00
	1,823,402.77
	32,232.68

	2021/5/31
	32,232.68
	1,760,000.00
	1,764,583.32
	27,649.36

	2021/6/30
	27,649.36
	215,436,039.47
	215,447,555.55
	16,133.28


银行对账单：
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