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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为： 

·项目公司：北京君合百年房地产开发有限公司 

·中粮信托：中粮信托有限责任公司 

·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司 

1 项目基本情况 

标的为项目公司建设的玫瑰东筑家园项目，位于北京市通州区梨园镇小街村，东至砖厂北里，南

至香溪家园，西至临河里路，北至小街之春嘉园。 

项目用地面积 8228.23 平方米，规划总建筑面积 28941.71 平方米。土地使用期限：国有建设用地

使用权住宅 2002 年 4 月 16 日起至 2072 年 4 月 15 日止；商业 2002 年 4 月 16 日起至 2042 年 4 月 15

日止；办公、仓储、地下车库 2002 年 4月 16 日起至 2052 年 4 月 15 日止。 

标的项目拟建 1#楼为住宅楼，地上最高 13层，地下 2层，总户数 163 户（其中：1 居 32 套，2 

居 45 套，3 居 81 套，4 居 2 套，复式 3 套）；2#~4#楼为配套服务楼。 

标的项目与八通线土桥地铁站和临河里地铁站相距约七八百米路程。标的项目东距东六环路约

1.5 公里，南距京哈高速公路约 4 公里。项目周边有学校（史家小学通州分校，北京育才学校通州分

校）、医院（东直门医院东区）、商场（蓝岛大厦通州店）等配套设施和人文景观（通州大运河森林

公园）。 

2 本月重大事件披露 

（1）2019 年 1 月 8 日项目公司账户中国农业银行北京通州支行、华夏银行北京通州支行办理销

户，余额转入北京银行基本户；2019 年 1 月 10 日上海浦东发展银行金融街支行办理销户，余额转入

北京银行基本户。 

（2）2019 年 1 月 11 日、14 日康正监管人员配合项目公司至通州不动产登记中心办理因华业资

本控股有限公司在浙商银行的借款展期一年事宜而进行房产抵押手续，抵押房产所属项目为华业·东
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方玫瑰项目。 

（3）标的项目施工方于 2019 年 1 月 25 日春节放假，施工暂停，预计 2019 年 3 月 1 日恢复施

工。 

3 项目五证办理及施工进度情况 

3.1 项目五证办理情况说明 

标的项目商品房预售许可证仍在办理中，其他证件齐全。 

3.2 项目 2019 年 1 月施工进度情况 

截止 2019 年 1 月 25 日，1#住宅楼主体结构封顶，现进行二次结构、内装和外墙、门窗装饰施工

中；配套服务楼 2#楼一层和地下车库主体结构施工中，配电房结构封顶；4#楼主体结构封顶。 

（转下页） 
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标的项目现场照片（2019 年 1 月） 

             

 

 

 

 

 

 

1、项目楼西南外景                                     2、项目楼东北侧配电房已结构封顶 
 

 

 

 

 

 

 

3、项目楼北侧地下车库坡道                             4、项目楼东北侧人防工程 

                             

 

 

 

 

 

 

5、 项目楼南侧 4#楼                                   6、项目楼室内 
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4 印鉴使用情况 

对于印鉴的使用，监管人员与项目公司工作人员按照监管协议及后续用章/印流程约定，履行印鉴

使用流程，并通过相关负责人审批，待中粮信托有关人员审批后方给予盖章。使用情况详见下表： 

2019 年 1 月印章使用情况表 

日期 印鉴名称 用印事由 用印材料 经办人 施印人 

2019.1.3 公章 
维修专项资金--业

主信息变更 

北京市住房资金管理中心住宅专项维

修资金业务申请单（四套，共 10 户） 
马建 刘珍 

2019.1.3 公章 

办理发改委2019年

投资计划（一式两

份） 

项目核准批复复印件；建设方案复印

件；建设工程规划许可证及附图复印

件；土地出让合同及补充协议复印件；

地价款、契税、城市基础设施配套费

发票复印件；设计说明复印件；建设

进度安排说明与已开工部分形象进度

说明；资质证书复印件；营业执照复

印件；土地证复印件；施工许可证复

印件；2017 年及 2018 年投资计划复

印件；2019 年北京市固定资产投资项

目投资资计单 

杨瑞雪 刘珍 

2019.1.4 发票专用章 租金发票盖章 发票（8 张） 陈雅渝 刘珍 

2019.1.4 公章 
与员工王旭解除劳

动合同 

解除劳动合同协议、离职证明（一式

两份） 
刘珍 刘珍 

2019.1.4 合同章 房屋租赁 
房屋租赁意向书、房屋租赁协议补充

协议（各一式四份） 
张洁 刘珍 

2019.1.4 公章 租户办理工商证明 住所证明、大房本（一式两份） 张洁 刘珍 

2019.1.4 合同章 商品房冲抵工程款 工程款支付协议（一式九份） 赵欣霞 刘珍 

2019.1.4 合同章 商品房冲抵工程款 工程款支付协议（一式六份） 赵欣霞 刘珍 

2019.1.4 合同章 商品房冲抵工程款 工程款支付协议（一式九份） 赵欣霞 刘珍 

2019.1.4 公章 办理撤机 
营业执照副本复印件、介绍信、撤机

单 
任晓琦 刘珍 

2019.1.9 公章 
租赁商铺办理工商

注册，需住所证明 

住所证明、A12 不动产权证书复印件

（临河里 1 号楼，共 37 页，）、营业

执照复印件（各一式三份） 

王谦 刘珍 

2019.1.9 公章 
租赁商铺办理工商

注册，需住所证明 

住所证明、不动产权证书复印件（临

河里 59 号楼共 22 页，）、营业执照

复印件（各一式三份） 

冷双 刘珍 
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日期 印鉴名称 用印事由 用印材料 经办人 施印人 

2019.1.9 公章、法人章 浙商银行贷款抵押 抵押合同（一式四份) 宋晓雪 刘珍 

2019.1.9 公章、法人章 
浙江银行借款合同

之补充协议 
补充协议（一式三份） 宋晓雪 刘珍 

2019.1.10 公章 中国建材检验认证 见证告知书（一式六份） 魏晓梅 刘珍 

2019.1.11 财务章、法人章 缴纳工会经费 银行端查询缴款凭证（工会） 陈雅渝 刘珍 

2019.1.11 公章、法人章 
浙商银行更改抵押

合同 
抵押合同（一式四份) 宋晓雪 刘珍 

2019.1.11 公章 工会主席变更 
营业执照复印件 

（一式三份） 
张苏光 刘珍 

2019.1.14 公章、法人章 
浙商银行更改抵押

合同 

法人身份证复印件、企业统一社会信

用代码证明、抵押物清单 
宋晓雪 刘珍 

2019.1.14 公章 

华业东方玫瑰小区

室内裂缝和外墙、

屋面漏水维修施工

合同结算单 

工程结算报告(一式四份） 赵欣霞 刘珍 

2019.1.14 公章 办理撤机 北京联通业务受理单 任晓琦 刘珍 

2019.1.15 公章 

关于通州区政府便

民电话工作室交办

单的回复 

关于通州区政府便民电话工作室交办

单的回复 
张伟 刘珍 

2019.1.15 合同章、法人章 
东方玫瑰商品房网

签 

北京市商品房现房买卖合同（一式四

份） 
刘奕莹 刘珍 

2019.1.15 合同章、法人章 
东方玫瑰商品房网

签 

北京市商品房现房买卖合同（一式四

份） 
刘奕莹 刘珍 

2019.1.15 合同章、法人章 
东方玫瑰商品房网

签 

北京市商品房现房买卖合同（一式四

份） 
刘奕莹 刘珍 

2019.1.15 公章、法人章 
浙商银行更改抵押

合同 

抵押合同（一式四份)、土地分摊报告

（一份）、公司类（金融同业类）客

户核签书（一式两份）、债务催收及

法律文书送达地址、方式确认书（一

份） 

宋晓雪 刘珍 

2019.1.15 公章 土增税申报 

土地增值税纳税申报表、清算后尾盘

销售土地增值税扣除项目明细表（东

方玫瑰家园一期、二期、三期四季度）

（各期一式两份） 

陈雅渝 刘珍 

2019.1.15 发票专用章 收款开发票 发票（两张） 陈雅渝 刘珍 

2019.1.15 公章 
浙商银行用于抵押

贷款 

关于北京君合百年房地产开发有限公

司抵押物未转移未销售的说明 
宋晓雪 刘珍 
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日期 印鉴名称 用印事由 用印材料 经办人 施印人 

2019.1.16 公章 
为员工办理失业金

申领业务 

外阜城镇员工和农民合同制职工失业

保险待遇申领登记表（两份）、法人

身份证复印件、经办人身份证复印件、

员工身份证复印件、授权委托书、营

业执照复印件、双方终止或解除劳动

关系证明 

刘珍 刘珍 

2019.1.17 合同章、法人章 房屋买卖补充协议 
《北京市商品房现房买卖合同》之补

充协议（一式四份） 
马建 刘珍 

2019.1.17 公章 
道路交通安全责任

书 

梨园镇缓解交通拥堵责任书、梨园镇

2019 年交通安全责任书、梨园镇 2019

年春运交通安全责任书、梨园镇 2019

年保全两会交通安全责任书、梨园镇

2019 年元旦春节期间交通安全责任

书、梨园镇 2019 年五一期间交通安全

责任书、梨园镇 2019 年十一期间交通

安全责任书、梨园镇 2019 年五项安全

工作交通责任书（各一式两份） 

刘珍 刘珍 

2019.1.18 公章 房屋租赁移交 产权已移交的通知函（一式两份） 李晶晶 刘珍 

2019.1.18 财务章、法人章 交采暖费 转账支票 陈雅渝 刘珍 

2019.1.18 财务章、法人章 农行对账单 农行对账单 陈雅渝 刘珍 

2019.1.18 发票专用章 收款开发票 发票（三张） 陈雅渝 刘珍 

2019.1.21 合同章 房屋租赁 
房屋租赁合同、房屋移交确认书（各

一式六份） 
张洁 刘珍 

2019.1.21 合同章 房屋租赁 房屋租赁意向书（一式四份） 张洁 刘珍 

2019.1.22 公章 

申请浦发银行打印

2018.10.1-2018.1

2.31 流水 

公函 陈雅渝 刘珍 

2019.1.22 发票专用章 发票丢失，补章 发票复印件 陈雅渝 刘珍 

2019.1.22 公章 与租户的协商 关于《协商告知书》的回函 王谦 刘珍 

2019.1.22 公章 
要求物美超市暂退

电费说明 
退款说明 王谦 刘珍 

2019.1.22 公章 
项目工地春节前停

工 

工程停工报告、通州区 2019 年春节期

间建设工程施工现场烟花爆竹安全管

理工作责任书 

（各一式三份） 

张伟 刘珍 

2019.1.22 公章、法人章 道路移交 
道路工程移交协议 

（一式八份） 
张伟 刘珍 
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日期 印鉴名称 用印事由 用印材料 经办人 施印人 

2019.1.22 公章 

土增税申报表项目

编号变更需重新盖

章 

土地增值税纳税申报表、清算后尾盘

销售土地增值税扣除项目明细表（东

方玫瑰家园一期、二期、三期四季度）

（各期一式一份） 

陈雅渝 刘珍 

2019.1.24 公章 法院纠纷案件调解 
授权委托书、法人身份证复印件、营

业执照副本复印件（各一式三份） 
余健 刘珍 

2019.1.24 公章 员工离职 
解除劳动合同协议、离职证明（各一

式两份） 
刘珍 刘珍 

2019.1.28 合同章、法人章 
车位 建委网签合

同 

北京市商品房现房买卖合同（一式四

份） 
马健 刘珍 

2019.1.28 合同章、法人章 
车位 建委网签合

同 

北京市商品房现房买卖合同（一式四

份） 
马健 刘珍 

2019.1.28 合同章、法人章 
车位 建委网签合

同 

北京市商品房现房买卖合同（一式四

份） 
马健 刘珍 

2019.1.28 公章 测绘费确认函 

关于《临河里实测楼、小街村东预测

楼项目》未付测绘费的确认函（一式

两份） 

马健 刘珍 

2019.1.28 公章、法人章 
浙商银行办理展期

手续 

营业执照复印件、法人身份证复印件、

法人身份证明、企业信用信息查询授

权书、资产负债表、北京君合百年房

地产开发有限公司章程 

韩晓雪 刘珍 

2019.1.30 合同章 房屋租赁 房屋租赁意向书（一式四份） 张洁 刘珍 

2019.1.30 合同章、 法人章 广告租赁 广告位租赁合同 009（一式四份） 张洁 刘珍 

2019.1.31 合同章、法人章 广告租赁 广告位租赁合同（一式四份） 王谦 刘珍 

2019.1.31 
合同章、             

法人章 
中介合作协议 租赁推介合作协议（一式四份） 王谦 刘珍 

2019.1.31 合同章 供热合同 公共建筑供热采暖合同（一式两份） 王谦 刘珍 

2019.1.31 合同章 房屋租赁 房屋租赁意向书（一式四份） 王谦 刘珍 

（转下页）
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5 合同签订情况 

2019 年 1 月期间，标的项目未签订合同。 

6 资金情况 

6.1 资金流出情况 

2019 年 1 月监管项目公司共计获批 33 笔用款，资金总额 9038353.58 元；已实际支付 31 笔，

（另 1 笔户名错退回，1 笔支票转账时间过期作废）共计 11600002.35 元；银行自动扣缴资金

1328736.49 元；资金流出总额共计 12928738.84 元。其中交行银行出款共计 10120454.39 元。建行

出款共计 223464.97 元；北京银行出款 2584819.48 元。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、

手续费以及项目公司各账户间的往来款。 

（转下页） 
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2019 年 1 月资金流出情况表 

序号 收款单位 资金用途 付款金额（元） 支付日期 出款行 用款类型 

1 中天建设集团有限公司 护坡工程款 611355.00  2019.1.4 交通银行 工程款 

2  北京通糖物美便利超市有限公司 空调供暖电费 70896.00  2019.1.4 交通银行 管理费 

3 北京旺鑫电气工程有限公司 配电工程付款 330000.00  2019.1.4 北京银行基本户 工程款 

4 北京市通州区人民法院 支付王文海调解费 70000.00  2019.1.4 北京银行基本户 其他 

5 建行北京市分行渠道与运营管理部 社保代扣 167862.12 2019.1.4 建设银行 管理费（自动扣缴） 

6 国家税务总局北京市通州区税务局 印花税 8890.70  2019.1.10 交通银行 营销费用 

7 员工 工资发放 207241.99  2019.1.11 北京银行基本户 管理费 

8 北京冠亚伟业民用建筑设计有限公司 玫瑰东筑项目设计费 84500.00  2019.1.11 交通银行 工程款 

9 
深圳华业物业管理有限公司北京东方玫瑰

家园分公司 
物业服务费 235118.29 2019.1.11 交通银行 管理费 

10 国家税务总局北京市通州区税务局 个人所得税 10171.48 2019.1.11 交通银行 管理费 

11 国家税务总局北京市通州区税务局 缴税 261948.91 2019.1.11 交通银行 营销费用 

12 国家税务总局北京市通州区税务局 环境保护税 15403.26 2019.1.11 交通银行 营销费用 

13 国家税务总局北京市通州区税务局 增值税 2182907.62 2019.1.11 交通银行 营销费用 

14 国家税务总局北京市通州区税务局 缴税 110527.16 2019.1.11 交通银行 营销费用 

15 国家税务总局北京市通州区税务局 工会经费 35133.45 2019.1.14 交通银行 管理费 

16 国家税务总局北京市通州区税务局 增值税 1105271.52  2019.1.14 北京银行基本户 营销费用（自动扣缴） 

17 代收中国联合网络通信有限公司话费户 宽带及话费 4392.85  2019.1.15 建设银行 管理费（自动扣缴） 
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序号 收款单位 资金用途 付款金额（元） 支付日期 出款行 用款类型 

18 赵欣霞等 16 人 年绩效工资 643008.49  2019.1.16 北京银行基本户 管理费 

19 张苏光 行政报销 11718.86  2019.1.17 交通银行 管理费 

20 刘勇 退定金 20000.00  2019.1.17 交通银行 营销费用 

21 田玉伟 退契税 68790.00  2019.1.17 交通银行 营销费用 

22 中芯建筑装饰有限公司 室内维修施工款 400000.00  2019.1.18 交通银行 工程款 

23 北京住房公积金管理中心 住房公积金 51210.00  2019.1.21 建设银行 管理费用（自动扣缴） 

24 陈雅渝 办公室电费 5000.00  2019.1.22 交通银行 管理费用 

25 北京兆兴同兴房地产经纪有限公司 代理服务费 229297.48  2019.1.22 北京银行基本户 营销费用 

26 国家税务总局北京市通州区税务局 小业主契税 3040201.23  2019.1.23 交通银行 营销费用 

27 北京康年养老服务有限公司 华业绩效 1400000.00  2019.1.24 交通银行 管理费用 

28 北京格雅信安科技有限公司 代理服务费 687892.43  2019.1.24 交通银行 营销费用 

29 藕满意 报销款 39000.00  2019.1.29 交通银行 管理费 

30 张伟 公关费 21000.00  2019.1.29 交通银行 营销费 

31 北京康年养老服务有限公司 华业绩效 800000.00  2019.1.29 交通银行 管理费 

合计（元） 12928738.84 —— —— —— 

注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费。
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6.2 资金流入情况 

项目公司 2019 年 1 月以来，项目公司由华业·东方玫瑰项目中收取房屋租金和出售车位收入共

计 3201786.22 元。本月华夏银行通州支行、农业银行通州支行、浦发银行金融街支行销户后转入北

京银行基本户 15780.68 元。以上资金流入不含其他账户往来款和手续费。具体情况如下表： 

资金流入情况表 

单位名称 事由 金额（元） 日期 银行 

北京和漫居餐饮管理有限公司 房屋租金 104455.48 2019-1-3 交通银行 

个人 房屋租金 1263.91 2019-1-8 交通银行 

王秀玲 购买车位 139980 2019-1-16 交通银行 

个人 房屋租金 154852.58 2019-1-16 交通银行 

北京中拓宏佳商贸有限公司 房屋租金 20000 2019-1-18 交通银行 

北京瞰城农业发展有限公司 房屋租金 1400000 2019-1-23 交通银行 

麦片科技（深圳）有限公司 房屋租金 20000 2019-1-24 交通银行 

北京好租科技有限公司 房屋租金 7543.8 2019-1-24 交通银行 

阿土伯（北京）电子商务有限责任公司 房屋租金 20000 2019-1-29 交通银行 

刘春凤 租金保证金 923690.45 2019-1-29 交通银行 

刘国卿 租金押金 410000 2019-1-29 交通银行 

总计（元）  3201786.22 —— —— 

6.3 各账户余额 

根据项目公司提供的银行对账单，截至 2019 年 1 月 31 日，项目公司各资金账户余额总计

1219589.79 元，各账户余额见下表。 

截止 2019 年 1 月 31 日各银行账户余额表 

序号 开户行 账号 余额（元） 

1 中国建设银行北京通州潞河支行 11001018200059000351 308452.70  

2 交通银行股份有限公司北京通州支行 110061281018010033639 524138.48  

3 北京银行股份有限公司瑞都支行 01091488500120103001883 30879.58  

4 北京银行股份有限公司运河支行（基本户） 01091609000120103003100 293365.04  

5 民生银行北京陶然桥支行 692365533 8793.18  

6 中信银行中粮广场支行 8110701014101206794 30743.14  

7 浦发银行北京通州支行（无 U盾） 91390155000000231 3202.33 

8 上海银行北京分行（无 U 盾） 03002190566 20015.34  

总    计 —— 1219589.79 
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附件   

附件一 银行销户时部分单据 

 

中国农业银行北京通州支行 
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华夏银行北京通州支行 
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上海浦东发展银行金融街支行 
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附件二  与浙商银行办理抵押时部分文件 
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