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为方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：江阴盛泽置业有限公司

·中粮信托：中粮信托有限责任公司

·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为恒大江阴澄地 2020-C-4地块，位于江阴市澄江街道梅园路东、应天河南、规划路西、

芙蓉大道北。标的项目总用地面积 67063.65平方米，规划总建筑面积 167658.31㎡。用地性质为住

宅用地，出让年限为 70年，容积率为 2.2-2.5，建筑限高 80米，建筑密度≤22%，绿地率≥35%。

标的项目拟建 13栋住宅，1栋综合楼，3栋商业， 4栋配电房。项目分一期开发，预计 2024年

全部交付使用。

2020年 9月 3日，由江阴市地名委员会批复，项目核准名称为“荣熙花园”。
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2重大事件披露

2.1 项目公司于 2021年 2月 9日至 2021年 2月 20日春节听停工，共计 12天。工程已于 2021

年 2月 19日陆续恢复正常施工。

2.2 截至 2月 28日，项目公司累计开出商票金额 3,684.85万元，预计产生对施工方的利息补贴

383.81万元；签订保理补充协议及回执累计金额 3,511.56万元，预计产生对施工方的保理费用补贴

371.82万元。

3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

截至 2021年 2月项目五证办理进度情况

五证 证照号 考核完成时间 实际核发时间 备注

不动产权证书
苏（2020）江阴市不动产权第

0047874号 2020年 8月 21日 2020年 12月 23 日
江阴盛泽置业有限

公司

建设用地规划许可证 地字第 320281202000060号 2020年 7月 30日 2020年 7月 6日 标的项目整体

建设工程规划许可证 建字第 320281202050067号 2020年 12月 16日 2020年 12月 25日 电子证书

建筑工程施工许可证 320281202012300101 2020年 12月 27日 2020年 12月 30日 电子证书

商品房预售许可证 — 2021年 3月 1日 — —

标的项目五证办理情况考核时点以编号为 2020中粮集字第 080号-3的《中粮信托-福享 11号集

合资金信托计划监管服务协议》中 3.6.2条款规定：取得《不动产权证书》的考核时点为 2020年 8月

21日，《商品房预售许可证》考核时点为 2021年 3月 1日，工程进度考核节点以项目公司取得《不

动产权证书》为起点，如《不动产权证书》的取得晚于上述考核时点，以甲乙双方重新确认的考核时

点为准，每个证照类型取得首个证照视为考核完成。截至本期期末，标的项目暂未获取《商品房预售

许可证》，按照标的项目现场施工进度，存在无法按期取得《商品房预售许可证》的情况。

3.2项目 2021年 2月施工进度情况
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1．1# ~6#楼、综合楼（会所）、中心园林桩基检测完成；

2．7#、8#楼地下室底板防水保护层完成；

3．9#楼地下室底板混凝土浇筑完成；

4．10#楼土方开挖完成 50%，11#楼土方开挖完成 40%，12#楼土方开挖完成 20%，13#楼土方

开挖完成 50%；

5．大门、16#商业外立面完成 50%。

3.3项目 2021年 3月施工计划

1．1# ~ 6#楼土方开挖 50%，中心园林土方开挖完成 92%；

2．7#、8#楼二层结构完成；

3．9#楼四层结构模板完成；

4．10#楼、13#楼一层墙柱钢筋完成；

5．11#楼、综合楼地下室顶板模板完成 50%，12#楼地下室顶板排架搭设完成 66%；

6．16#商业楼外立面完成，具备展示条件。

标的项目现场照片（2021年 2月）

1、地块全景图 2、样板房现场
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3、售楼处现场 4、7号楼现场施工现场

5、9号楼现场施工现场 6、现场施工现场

4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，

康信君安监管人员了解用印事由，根据相应权限审核用印并同时登记电子版和纸质台账（纸质台账请

见附件一）。印章使用情况详见下表：

2021年 2月印章使用统计表

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人

2021/2/1 公章 物业备案资料 工规证 2份，总平图 2份 物业 蔡继超

2021/2/1
公章，合同

章
向中粮提供付款相关资

料

付款回单 1份，工资表 1份，社保表 1
份，临时借用协议 3份，解除协议 3份，
情况说明 3份

资金部 靳鑫
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2021年 2月章证外出统计表

5合同签订情况

2021年 2月期间合同用印共计 3份。详见以下合同用印情况表：

2021年 2月合同用印统计表
序
号

用印日期 对方单位 合同文件名称 合同内容 合同总价（元）

1 2021/2/5
西安高科幕墙
门窗有限公司

江阴恒大华府展示区
16#商业、大门外立面幕
墙装修工程施工合同

乙方负责展示区 16#商业、大门外立面
幕墙装修工程施工

1,607,614.72

2 2021/2/23
江阴一路建设
工程有限公司

箱变租赁协议
租赁 400kva箱变一台，租期三年，每
台每年 5万，超期使用按 4167元/月。

150,000.00

3 2021/2/23
金碧物业有限
公司江阴分公

司
前期物业服务合同

住宅物业费 2.5元/月.平方米，商业物
业费 3.8 元/月.平方米；车位 300元个.
月人防车位 200元个.月，提取 50；30%
用于贴补物业服务费，70%纳入物业专

项维修资金

—

2021/2/2
公章，财务
章，法人章

浙商出款资料
在线支付凭证 2份，用款申请 1份，收
据 1份

财务部 吴聪慧

2021/2/3 公章 电线杆迁移申请 工程量确认函 1份 开发部 黄效良

2021/2/5 公章 春节放假备案 备案表 5份 工程部 张明

2021/2/5 合同章
江阴恒大华府展示区 16#
商业、大门外立面幕墙装

修工程施工合同

展示区 16#商业、大门外立面幕墙装修
工程施工合同 4份

合同管理
部

黄凯

2021/2/7 公章 临时展示区续租资料 承诺函 1份 开发部 黄效良

2021/2/8 公章 营销部租用打印机
租赁订货清单 3份，融资租赁合同三方
确认书 3份，服务订购清单 3份，租赁
物件确认书 2份

行政部 徐敏

2021/2/8 公章 浙商出款申请资料
在线支付凭证 1份，用款申请 1份，情
况说明 1份

财务部 吴聪慧

2021/2/23 合同章 箱变租赁协议 箱变租赁协议 4份
合同管理

部
黄凯

2021/2/23 合同章 前期物业服务合同 前期物业服务合同 8份
合同管理

部
黄凯

2021/2/23 公章
申请开工履约保证金收

费退返

开工验收审批表 1份，开工验收申请 1
份，立项批复 1份，工规证 1份，施工
证 1份，履约保证金协议 1份，发票 1
份，土地合同 1份，成交确认书 1份，
现场照片 1份

开发部 黄效良

2021/2/26 公章
办理银行准入提供财务

报表
财务报表 9份 营销部 蒋付裕

外出日期 印鉴/证照名称 事由 外出机构 经办部门 经办人 归还日期

——
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6项目竞品分析

本项目毗邻锡澄 S1地铁的南门站、汽车客运站站点较近，出行便利；地块南侧的芙蓉大道采用高

架、隧道、地面相结合的快速化改造模式，改造后通行能力提高到原来的两倍以上，目前部分路段已

通车；地块周边的虹桥路、梅园大街皆为城区南北向主干道。地块周边有城南小学、暨阳中学等教育

配套，毗邻南门印象、八佰伴澄星店、恒大中央广场等商业配套，配套丰富。距本项目最近的主要竞

品楼盘有万科时代都会、碧桂园翡翠湾等。2021年 2月份竞品楼盘情况如下：

江阴板块
项目

项目简介 主力在售 面积分布（㎡）
2021年 2月主力在

售产品报价
（单位:元/ ㎡）

万科·时代都
会

万科时代都会位于梅园路东、应天河南、
虹桥南路西、芙蓉大道北；楼盘类型包

括小高层、高层等

高层、小
高层

高层 125-169，小高层
128、165 均价 20000

香雪海·梅园

香雪海梅园位于梅园路东侧、毗陵路南
侧（运河西侧、应天河北侧）；项目建
设用地面积约 4.92万平方米。楼盘类型
包括小高层,高层等。在售少量尾房

高层、小
高层

高层 120-150，小高层
140-180

高层 15000

碧桂园·翡翠
湾

碧桂园翡翠湾位于澄江街道白玉路东、
芙蓉大道南、梅园路西、花北路北侧；

楼盘类型包括小高层、高层等

高层，叠
墅

高层毛坯 120-140、精
装 98-136，叠墅 165

高层 14000，叠墅
16500

本项目

虹桥公园里

碧桂园翡翠湾

香雪海梅园
长江天悦

府

万科时代都会

长江天宸



2021年 2月监管报告

7

江阴板块
项目

项目简介 主力在售 面积分布（㎡）
2021年 2月主力在

售产品报价
（单位:元/ ㎡）

长江·天宸
长江天宸位于虹桥路东、应天河南、花
山路西、芙蓉大道；楼盘类型包括洋房、

小高层、高层

洋房、小
高层、高

层

洋房 143-168，小高层
125-165，高层122-143

洋房 21000、高层
18500

长江·天悦府
长江天悦府位于东至花山路、南至香湾
路、西至虹桥南路、北至毗陵路；楼盘

类型为高层
高层 116-185 均价 20300

虹桥公园里
虹桥公园里位于澄江街道江阴市虹桥

路、毗邻路交接处；楼盘类型包括板楼、
高层等。在售少量尾房

高层、公
寓

高层 90-165，公寓
30-80

高层 16000，公寓
10000

标的项目周边 2月份无新出让的住宅地块。

7项目销售情况

截至 2021年 2月 28日，标的项目尚未进行销售。项目公司拟于 2021年 4月开盘销售，正在办

理相关证件中。

8资金情况

8.1资金流出情况

2021年 2月项目公司资金流出总额共计 63,693,868.78元（资金流出汇总表见附件三），其中中

行江阴南闸支行出款共 2,602,811.36元，中行江阴城中支行出款共计 224,197.05元，农行江阴分行

出款共计 179,860.37元，浙商银行无锡分行出款共计 60,687,000.00元。具体明细如下：

2021年 2月资金流出情况表
序
号

支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行 用款类型

1 2021/2/1 银行划扣 对公小额账户管理费 25.00
中行江阴城中
支行 0355

财务费用

2 2021/2/2
深圳恒大材料设备

有限公司
总包材料预付款 9,900,000.00

浙商银行无锡
分行 6012

建筑工程
费

3 2021/2/3
南京唯启广告传媒

有限公司
退投标保证金 5,000.00

中行江阴南闸
支行 2236

收费退缴

4 2021/2/3
江阴市宏禧房地产
咨询服务有限公司

开发立项服务 95,000.00
中行江阴南闸
支行 2236

前期费
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5 2021/2/3
江阴市澄南劳务服

务有限公司
退投标保证金 1,410,203.54

中行江阴南闸
支行 2236

收费退缴

6 2021/2/3
江阴顺昌土石方工

程有限公司
退投标保证金 10,000.00

中行江阴南闸
支行 2236

收费退缴

7 2021/2/3
江阴市财政局非税

收入专户
开发-前期无证罚款 250,906.50

中行江阴南闸
支行 2236

营业外支
出

8 2021/2/3
江阴市富仁电气有

限公司
开发-箱变检测 40,138.00

中行江阴南闸
支行 2236

前期费

9 2021/2/3
江阴易智慧企业管
理咨询有限公司

开发-资质服务费 40,000.00
中行江阴南闸
支行 2236

前期费

10 2021/2/3
江苏贵兴市政工程

有限公司
退投标保证金 10,000.00

中行江阴南闸
支行 2236

收费退缴

11 2021/2/3
无锡市老兵广告装

饰有限公司
退投标保证金 5,000.00

中行江阴南闸
支行 2236

收费退缴

12 2021/2/5
恒大江苏无锡片区

代发工资户
1月工资 133,327.71

中行江阴南闸
支行 2236

管理费

13 2021/2/5
江苏江之南环境科

技有限公司
开发开工放线费 47,366.44

中行江阴南闸
支行 2236

前期费

14 2021/2/8
深圳恒大材料设备

有限公司
总包材料预付款 13,662,000.00

浙商银行无锡
分行 6012

建筑工程
费

15 2021/2/8
恒大江苏无锡片区

代发工资户
年终奖 26,791.40

中行江阴南闸
支行 2236

管理费

16 2021/2/13 银行划款 短信费 30.00 农行江阴分行
0868

财务费用

17 2021/2/19
无锡市住房公积金
管理中心江阴市分

中心
公积金 68,032.00

中行江阴城中
支行 0355

管理费

18 2021/2/20
恒大江苏无锡片区

代发工资户
1月奖金 140,297.57

中行江阴南闸
支行 2236

管理费

19 2021/2/22
国家金库江阴市支

库
个税划款 3,868.45

中行江阴城中
支行 0355

税费

20 2021/2/22
国家金库江阴市支

库
1月社保 152,221.60

中行江阴城中
支行 0355

管理费

21 2021/2/23 银行划扣 手续费 121.00
中行江阴南闸
支行 2236

财务费用

22 2021/2/23
深圳恒大材料设备

有限公司
总包材料预付款 37,125,000.00

浙商银行无锡
分行 6012

建筑工程
费

23 2021/2/24 银行划扣 短信费 75.00
中行江阴南闸
支行 2236

财务费用

24 2021/2/25 银行划扣 短信费 50.00
中行江阴城中
支行 0355

财务费用

25 2021/2/26 — 支付拓客工资 179,830.37 农行江阴分行
0868

营销费

26 2021/2/26
连云港恒大城置业

有限公司

连云港恒大翡翠湾抵
房往来款-冲岩土赶

工奖
388,584.20

中行江阴南闸
支行 2236

建筑工程
费

合计 63,693,868.78 ——
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8.2资金流入情况

8.2.1销售回款流入

尚未进入销售阶段，暂无销售回款资金流入。

8.2.2其他资金流入

2021 年 2 月，项目公司资金流入合计 68,151,000.00 元，其中中行江阴南闸支行流入合计

3,900,000.00元，中行城中支行流入合计 0.00元，农行江阴分行流入合计 0.00元，浙商银行无锡分

行流入合计 64,251,000.00元。具体明细如下：

2021年 2月资金流入情况表
序
号

收款时间 付款方 资金用途 金额（元） 收款行

1 2021/2/3
恒大地产集团南京置业有

限公司
用于支付费用 1,900,000.00

中行江阴南闸
支行 2236

2 2021/2/5 中粮信托有限责任公司 增资款 13,662,000.00
浙商银行无锡
分行 6012

3 2021/2/10 中粮信托有限责任公司 增资款 23,760,000.00
浙商银行无锡
分行 6012

4 2021/2/20 中粮信托有限责任公司 增资款 13,365,000.00
浙商银行无锡
分行 6012

5 2021/2/24
恒大地产集团南京置业有

限公司
用于支付费用 2,000,000.00

中行江阴南闸
支行 2236

6 2021/2/25 中粮信托有限责任公司 增资款 13,464,000.00
浙商银行无锡
分行 6012

合计 68,151,000.00 ——

8.3资金结算

8.3.1账户余额

截至 2021年 2月 28日，项目公司各资金账户余额合计 15,113,009.71元（对账单见附件二）。

具体明细如下：

截至 2021年 2月 28日各银行账户余额表
序
号

开户行 账号 余额（元）

1 中行江阴南闸支行 2236 5547 4577 2236 1,633,514.95
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2 中行江阴城中支行 0355 5469 7480 0355 4,049.17

3 农行江阴分行 0868 1064 3301 0402 4086 8 8,493.81

4 浙商银行无锡分行 6012 3020 0000 1012 0100 2160 12 13,466,951.78

5 中信银行无锡清扬路支行 5949 8110501011001675949 0.00

合 计 —— 15,113,009.71

9负债情况

9.1应付票据

2021年 2月，项目公司共开出 0笔商业承兑汇票。

2021年 2月开出的商业承兑汇票统计表
序
号

出票时间
预计付款时

间
收款方 资金用途 金额（元） 备注

——

9.2应付保理

2021年 2月，项目公司签订保理补充协议及回执 0份。

2021年 2月签订保理统计表
序
号

出票时间 合同名称 单位名称
应付保理金额

（元）
放款金额（元） 保理费用（元）

——
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附件一 印章使用纸质版台账

印章使用登记表
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合同登记台账
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附件二 银行对账单

中行江阴南闸支行 单位：元



2021年 2月监管报告

14



2021年 2月监管报告

15

中行江阴城中支行 单位：元
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农行江阴分行 单位：元
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浙商银行无锡分行 单位：元
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中信银行无锡清扬路支行 单位：元
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附件三 资金流出汇总表

资金流出分类汇总表
人民币：元

日期 土地费用 前期费用
建筑工程费

用
开发间接
费用

财务费用 税费 管理费用 营销费用
营业外
支出

收费退缴 往来款 合计

交接前 585,058,355.00 1,040,000.00 8,978.00 230,180.37 1,128.00 36,765.29 134.00 380.00 0.00 0.00 0.00 586,375,920.66

2020.8 0.00 0.00 0.00 0.00 125.00 0.00 9,204.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9,329.00

2020.9 0.00 533,741.72 0.00 886,390.00 526.00 0.00 330,216.83 855,690.80 0.00 400,000.00 0.00 3,006,565.35

2020.10 0.00 13,480.00 201,831.30 175,397.19 825.00 105,239.95 146,541.56 306,329.20 47,151.00 0.00 0.00 996,795.20

2020.11 200,000,000.00 0.00 0.00 0.00 580.00 6,559.36 335,680.08 341,085.51 100,000.00 0.00 0.00 200,783,904.95

2020.12 739,043,182.00 0.00 643,102.61 0.00 15,388,159.44114,000.00 283,176.14 503,568.46 0.00 0.00 812,304,987.001,568,280,175.65

2021.1 0.00 3,885,095.3062,760,000.00 25,315.40 821.66 155,221.48 473,126.44 319,406.88 10,000.00 0.00 0.00 67,628,987.16

2021.2 0.00 222,504.44 61,075,584.20 0.00 301.00 3,868.45 520,670.28 179,830.37 250,906.501,440,203.54 0.00 63,693,868.78

合计 1,524,101,537.005,694,821.46124,689,496.111,317,282.9615,392,466.10421,654.532,098,749.332,506,291.22408,057.501,840,203.54812,304,987.002,490,775,546.75
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附件四 项目平面图

注：1-13#为住宅，14#为综合楼，15-17#为商铺。


