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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：广州奥名置业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc25033][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc50571160]1项目基本情况
[bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc532281655]标的项目为广州奥名置业有限公司开发建设的增城中新镇枫源化工项目（中新镇集丰村新建住宅项目），项目推广名为“奥园中新誉府”，项目位于广东省广州市增城区中新镇集丰村-S118省道东侧，周边配套设施较完善，交通便利。标的项目土地面积为27537.21平方米，总建筑规模为119475平方米。该项目分为两期开发，一期规划建设6栋高层住宅楼及1栋独立商业楼，其中1#-6#楼为高层住宅楼，7#楼为独立商业楼，8#楼为垃圾收集站。1#楼地上32层，2#、3#楼地上16层，4#、5#楼地上25层，6#楼地上32层，另临S118省道7#楼地上两层为配套商业；项目一期于2020年8月开工建设，预计交付时间为2022年年底。该项目均为钢筋混凝土结构。
[bookmark: _Toc50571161]2重大事件披露
（1）2020年7月23日在民生信托相关人员的见证下，康信君安与民生信托、项目公司相关人员进行了标的项目共管资料的交接工作，共管交接清单详见附件1。
（2）项目公司2020年7月23日交接前已开立并能够正常使用的账户有1个，具体如下：
	开户银行
	账号
	账户类型

	
	
	

	中国工商银行股份有限公司广州增城中新支行
	3602185809100103760
	基本户



（3）项目公司于2020年8月5日办理股权出质事项，股权出质通知书详见附件2；
（4）项目公司于2020年8月5日变更公司章程（设立董事会，增加董事），获得准许变更登记通知书，详见附件3；
（5）2020年8月28日，康信君安在项目公司派遣的监管人员由辛敏变更为曹盈。
（6）2020年8月28日，标的项目共管物品增加不动产权证书、建设用地规划许可证、准许变更登记（备案通知书）以及股权出质设立登记通知书，交接清单详见附件4。
（6）项目公司于2020年8月13日获得第一阶段建筑工程施工许可证，2020年8月21日获得建设用地规划许可证，2020年8月24日获得不动产权证，交接清单详见附件5、附件6、附件7。
（7）标的项目售楼部主体结构已经开始施工，现场桩基础工程已经开始施工，但项目公司尚未取得相应的施工许可证，可能会受到建设主管部门的行政处罚。上述风险，请民生信托领导知晓。
[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc50571162]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc50571163]3.1项目五证办理情况说明
广州市为加速房建类建设项目落地开工，工程施工总承包单位可按施工进展顺序分“基坑支护和土方开挖”、“地下室”以及“±0.000以上”三个阶段申领施工许可证。项目公司目前已办理第一阶段施工许可证。
截至2020年8月项目五证办理进度情况
	五证
	取得时间
	备注

	建设用地规划许可证
	2020年08月21日
	地字第440118202000244号

	不动产权证书
	2020年08月24日
	粤（2020）广州市不动产权第10800291号

	建设工程规划许可证
	——
	——

	建筑工程施工许可证
	2020年08月13日
	建字第440183202008130201号（基坑支护和土方开挖）

	商品房预售许可证
	——
	暂未开始销售


[bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535580092]
[bookmark: _Toc50571164]3.2项目2020年8月施工进度情况
标的项目为广州奥名置业有限公司开发建设的增城中新镇枫源化工项目（中新镇集丰村新建住宅项目），项目一期的总包单位为南京盛尊建筑工程有限公司。8月具体施工情况详见下表：
截至2020年8月底项目建设进度情况如下
	楼号
	本月完成情况

	售楼部
	第二层楼板支模、绑扎钢筋

	1#、2#
	桩基础施工

	其余楼栋
	土方作业


[bookmark: _Toc535570752][bookmark: _Toc535580025][bookmark: _Toc535508638][bookmark: _Toc535580093][bookmark: _Toc532281659]
[bookmark: _Toc50571165]3.3标的项目2020年9月施工计划
 2020年9月施工计划
	楼号
	施工内容

	售楼部
	二层结构：二层柱钢筋绑扎、内架搭设、顶板钢筋绑扎以及混凝土浇筑

	
	屋面工程：女儿墙结构、屋面防水工程

	
	一层砌体：一层砌筑、内外墙挂网、甩浆以及抹灰

	
	二层砌体：二层砌筑、内外墙挂网、甩浆以及抹灰

	
	门窗过梁预制：一二层预制混凝土

	1#、2#楼
地下室

	基础地板：承台开挖、垫层、砖胎膜、防水、承台、电梯井、底板钢筋、底板混凝土浇筑

	
	负二层结构：柱筋绑扎、内架搭设、梁板模铺设、梁板钢筋绑扎、水电预埋柱模、吊模安装、
内支撑架加负二层混凝土浇筑

	
	负一层结构：柱筋绑扎、内架搭设、梁板模铺设、梁板钢筋绑扎、水电预埋柱模、吊模安装、
内支撑架加负一层混凝土浇筑
















[bookmark: _Toc50571166]4标的项目现场照片（2020年8月）
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1.项目地入口                                           2.土方外运
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3.洗车槽                                                4.施工现场
[image: 施工现场4][image: 微信图片_20200904125600]                  
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5.施工现场                                              6.施工现场                                   

[bookmark: _Toc50571167]5印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托相关人员提交用印申请，待民生信托相关人员批复后方给予盖章。2020年7月23日—2020年8月31日印鉴使用情况详见下表：
2020年7月23日—2020年8月31日印章使用情况表
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	用印部门
	用印人
	监印人

	2020/7/24
	公章
	工商变更增加董事、设董事会申请
	公司登记备案书、任免职证明、股东决议书、奥名公司章程、确认诉讼文书送达地址承诺书、奥越及奥名营业执照副本、公司董事及经办人身份证（3份）
	综合办
	时建
	李娜/辛敏

	2020/7/25
	公章
	取消银企直联转账功能用章
	工行银企直联企业客户授权书（1份）
	财务资金部
	陶庆玲
	李娜/辛敏

	2020/7/25
	公章
	工商变更增加董事、设董事会申请
	公司登记备案书、任免职证明、股东决议书、奥名公司章程、确认诉讼文书送达地址承诺书、奥越及奥名营业执照副本、公司董事及经办人身份证（3份）
	综合办
	时建
	李娜/辛敏

	2020/7/25
	公章
	采伐证补充资料盖章
	林地砍伐协议、砍伐证申请表（非林地）（1份）
	集团总部
	银联宜
	李娜/辛敏

	2020/7/28
	公章
	出让合同变更协议资料盖章申请
	出让合同申请、设立登记通知书、奥名营业执照正副本、奥越奥名法人委托人身份证复印件、肖学程身份证、朱文辉身份证、奥越奥名身份证明书（2份）
	投资开发部
	田慧
	李娜/辛敏

	2020/7/29
	公章
	关于民生信托融资合同会审表
	关于民生信托融资合同会审表（1份）
	综合办
	时建
	李娜/辛敏

	2020/7/29
	公章
	工商变更增加董事、设董事会申请
	公司登记备案书、任免职证明、股东决议书、奥名公司章程、确认诉讼文书送达地址承诺书、奥越及奥名营业执照副本、公司董事及经办人身份证（3份）
	综合办
	时建
	李娜/辛敏

	2020/7/30
	公章
	补盖出让合同变更协议资料盖章申请
	地块出让合同变更申请（1份）
	投资开发部
	田慧
	李娜/辛敏

	2020/7/31
	公章
	工商变更增加董事、设董事会申请
	公司登记备案书、任免职证明、股东决议书、奥名公司章程、确认诉讼文书送达地址承诺书、奥越及奥名营业执照副本、公司董事及经办人身份证（3份）
	综合办
	时建
	李娜/辛敏

	2020/7/31
	公章
	临时施工证资料
	银联存身份证复印件（3份）
	投资开发部
	张泽国
	李娜/辛敏

	2020/8/3
	公章
	办理枫源化工项目临时施工证资料补盖章
	银联存身份证复印件（3份）
	投资开发部
	张泽国
	李娜/辛敏

	2020/8/3
	公章
	枫源化工项目修详规报审城规院的资料用印
	宗地图、用地规划条件、国土出让合同（2份）
	投资开发部
	张泽国
	李娜/辛敏

	2020/8/3
	公章
	办理枫源化工项目一阶段施工证资料用印
	承诺函（2份）；用地规划条件、备案合同、基坑支护和土方开挖图纸稳定的承诺说明（1份）
	投资开发部
	张泽国
	李娜/辛敏

	2020/8/4
	公章
	用印保密承诺书
	保密承诺书（2份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/5
	财务章、法人章
	购买支票预约订单
	购买支票预约订单（1份）
	财务资金部
	陶庆玲
	李娜/辛敏

	2020/8/5
	财务章、法人章
	关于中新镇集丰村新建住宅项目立项资料的用印申请
	商品房屋项目计划备案申请函、建设项目计划表备案申请表、营业执照复印件、项目代码回执（2份）
	投资开发部
	张泽国
	李娜/辛敏

	2020/8/5
	公章
	将受让地块定金转作出让金的用章申请
	关于将受让地块定金转作出让金的申请、出让合同复印件、变更协议复印件（2份）
	投资开发部
	田慧
	李娜/辛敏

	2020/8/6
	公章
	商业桩基础检测方案盖章
	建筑工程地基基础检测方案（2份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/7
	公章
	关于中新镇集丰村新建住宅项目临电答复书用印申请
	中国南方电网用电咨询服务答复书（3份）
	工程部
	李子毅
	李娜/辛敏

	2020/8/11
	公章 法人章
	办理临时施工证补用印
	法定代表人授权书（3份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/11
	公章
	办理临电设计资料
	设计咨询申请书（6份）设计委托书（3份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/12
	公章
	办理集丰村新建住宅项目7#商业桩基检测资料盖章
	7#商业地基基础检测委托书、7#商业桩基检测高应变检测资料、7#商业桩基检测高应变检测资料附图-地勘柱状图+桩位图、7#商业桩基检测小应变检测资料、7#商业桩基检测小应变检测资料附图-地勘柱状图+桩位图（3份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/13
	公章
	临电工程需申领分界开关资料用印
	分界开关领用申请书（3份）
	工程部
	李子毅
	李娜/辛敏

	2020/8/21
	公章
	土地款契税、印花税缴纳税款资料复印件
	契税纳税申报表及完税凭证、印花税纳税申报表及完税凭证（2份）
	投资开发部
	田慧
	李娜/辛敏

	2020/8/21
	公章、法人章
	办理CA数字证书用印
	数字证书电子签章申请表、电子认证服务协议、营业执照副本复印件、吕文红身份证复印件、授权委托书（2份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/21
	公章、法人章
	办理丰源化工项目第二阶段施工证资料盖章
	法定代表人授权书、工程质量终身责任承诺书（3份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/21
	公章、法人章
	办理集丰村路政许可申请书
	路政许可申请书、授权委托书张鹏生、授权委托书黎晓丽（3份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/25
	公章
	面积承诺函用印
	承诺函（2份）
	奥园总部
	易李茵
	李娜/辛敏

	2020/8/25
	公章
	向施工单位-南京盛尊建筑工程有限公司转移水表账号及表簿号的证明文件用印公章（一式三份）
	证明（3份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/26
	公章
	劳动合同及保密协议用印
	劳动合同、保密协议（3份）
	综合办
	李娜
	李娜/辛敏

	2020/8/26
	公章
	修详规蓝图用印（重新用印）
	修详规蓝图用印（2份）
	投资开发部
	张泽国
	李娜/辛敏

	2020/8/26
	公章
	关于解决集丰村住宅项目东侧坡面问题的报告用印
	关于解决集丰村住宅项目东侧坡面问题的报告(1份)
	投资开发部
	陈亦彬
	李娜/辛敏

	2020/8/27
	公章
	关于中新镇集丰村新建住宅项目临电工程办理验收资料的用印申请
	19设备选型确认表、工程开工报告、工程竣工报告、工程竣工交接报告、工程委托（受理）书、配电土建完工说明、受理竣工验收表单（3份）
	工程部
	吕文红
	李娜/辛敏

	2020/8/28
	公章（21）
	枫源项目开发前期报建资料用印
	建设用地规划许可证、用地规划条件、已审批总平面规划图、 已审批总平面规划图复函（5份）
	投资开发部
	张泽国
	李娜/曹盈

	2020/8/28
	公章（4）
	售楼部电梯加急排产工作要求函用印
	电梯土建技术条件核查表、工作联系单、乘客电梯井道土建图（2份）
	工程部
	吕文红
	李娜/曹盈


[bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc532281661]
[bookmark: _Toc50571168]6合同签订情况
2020年7月23日至8月31日监管范围内，项目公司共计签订合同6份，详见下页合同签订情况：
2020年7月23日至8月31日合同签订情况表
	编号
	用印日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额（元）
	合同类别

	1
	2020/7/24
	中国民生信托有限公司
	广州奥名置业有限公司与中国名盛信托有限公司之财务顾问协议
	不超过1056万
	财务类

	2
	2020/7/27
	深圳市市联土地房地产评估有限公司广州分公司
	房地产土地评估合同
	86,500.00
	投资类

	3
	2020/8/3
	南京盛尊建筑工程有限公司
	中新镇集丰村新建住宅项目施工合同
	231,900,455.41
	建设工程合同

	4
	2020/8/19
	广东省东莞地质工程堪察院
	中新镇集丰村新建住宅项目地质勘探、物探及地形标高测量工程施工合同
	188,387.80
	建设工程合同

	5
	2020/8/25
	鸿昌建筑工程有限公司
	中新镇集丰村新建住宅项目临时用水接驳工程施工合同
	63,800.00
	建设工程合同

	6
	2020/8/28
	广东荣星建设工程有限公司
	中新镇集丰村新建住宅项目土石方工程施工合同
	16,785,134.19
	建设工程合同
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[bookmark: _Toc50571169]7项目销售情况
项目暂未到销售阶段。
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[bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc50571171]8.1资金流出情况
2020年7月23日至8月31日监管账户范围内资金流出总额共计1,044,501,190.68元。资金流出情况详见下表：
2020年7月23日至8月31日资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款行
	用款类型

	1
	广东奥园商业地产集团有限公司
	开发取证，出具资信证明
	380,000,000.00
	2020/8/5
	工行3760
	往来款

	2
	凭证工本费(对公)
	支票凭证工本费
	10.00
	2020/8/5
	工行3760
	财务费用

	3
	凭证手续费(对公)
	支票凭证手续费
	25.00
	2020/8/5
	工行3760
	财务费用

	4
	单位存款类业务资信证明收入
	单位余额存款类业务资信证明
	300.00
	2020/8/5
	工行3760
	财务费用

	5
	单位存款类业务资信证明收入
	单位余额存款类业务资信证明
	300.00
	2020/8/5
	工行3760
	财务费用

	6
	中国工商银行
	对公跨行汇款手续费
	200.00
	2020/8/6
	工行3760
	财务费用

	7
	深圳市世联土地房产评估有限公司广州分公司
	广州中新镇集丰村（83103207A20005 号）一宗城镇住宅用地国有出让土地使用权（土地面积27,537.21平方米）价值评估费
	86,500.00
	2020/8/11
	工行3760
	开发成本—专项费用

	8
	中国工商银行
	对公跨行快汇手续费
	12.00
	2020/8/12
	工行3760
	财务费用

	9
	陶庆玲
	市内交通费（代替银行手续费）
	56.00
	2020/8/13
	工行3760
	管理费用

	10
	时建
	购买保险柜
	868.99
	2020/8/13
	工行3760
	管理费用

	11
	中国工商银行
	对公跨行快汇手续费
	6.00
	2020/8/14
	工行3760
	财务费用

	12
	待报解预算收入-广州市区县级非税收入汇缴户
	凭广州市非税收入缴款通知书到指定银行网点缴款
	400,000,000.00
	2020/8/18
	工行3760
	土地价款

	13
	报解预算收入-广州市区县级非税收入汇缴户
	凭广州市非税收入缴款通知书到指定银行网点缴款
	240,000,000.00
	2020/8/18
	工行3760
	土地价款

	14
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	土地契税
	24,000,000.00
	2020/8/18
	工行3760
	税费-契税

	15
	待报解预算收入-待清算财税库银中转户
	印花税
	400,000.00
	2020/8/19
	工行3760
	税费-印花税

	16
	其它代理业务资金-金融平台集中代收付清算户
	公积金
	10,350.00
	2020/8/26
	工行3760
	应付职工薪酬

	17
	待报解预算收入-代收ETS地税B户
	社保
	2,562.69
	2020/8/26
	工行3760
	应付职工薪酬

	合计金额
	1,044,501,190.68
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[bookmark: _Toc50571172]8.2资金流入情况
2020年7月23日至8月31日监管账户范围内各类资金流入总额共计1,044,500,000.00元，资金流入情况详见下表：
截至2020年8月31日资金流入情况表
	日期
	款项说明
	金额（元）
	收款行

	2020/7/27
	投标保证金
	10,000
	工行广州增城中新支行

	2020/7/28
	投标保证金
	10,000
	工行广州增城中新支行

	2020/7/29
	投标保证金
	10,000
	工行广州增城中新支行

	2020/7/30
	投标保证金
	20,000
	工行广州增城中新支行

	2020/7/30
	投标保证金
	20,000
	工行广州增城中新支行

	2020/8/4
	往来款
	380,000,000
	工行广州增城中新支行

	2020/8/8
	往来款
	30,000
	工行广州增城中新支行

	2020/8/18
	往来款
	664,000,000
	工行广州增城中新支行

	2020/8/19
	往来款
	400,000
	工行广州增城中新支行

	合计
	1,044,500,000
	



[bookmark: _Toc50571173]8.3账户余额
[bookmark: _Hlk50553107]截至2020年08月31日，项目公司资金账户余额总计7,489.32元，账户余额见下表。银行对账单详见附件8。
截至2020年8月31日银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国工商银行股份有限公司广州增城中新支行
	3602185809100103760
	7,489.32



1
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