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[bookmark: _Toc373309848]为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：三亚巨源旅业开发有限公司
·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·康信：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc532281654][bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc34899914]1项目基本情况
标的项目为三亚海棠之星项目三期、四期，销售宣传名海棠华著（三期、四期），位于三亚市海棠湾旅游开发区海棠北路18号。目前正在建设的三四期规划用地面积131452.39㎡，总投资约为20亿元，三期总建筑面积48411.18㎡，拟建设169栋低层独栋酒店，地上一层，地下一层合院建筑，配有地下车库及室外泳池，含精装修。四期总建筑面积73888.76㎡，拟建设25套低层独栋酒店及1栋高层酒店（公寓），不含精装修，国有建设用地使用权出让年期为商业40年，使用期限至2047年6月28日止。
[bookmark: _Toc535580021][bookmark: _Toc535580089][bookmark: _Toc532281655][bookmark: _Toc535508634][bookmark: _Toc535570748][bookmark: _Toc34899915]2重大事件披露
（1）2019年12月11日项目公司告知，因未付四期总包单位工程款，四期总包浙江博元建设股份有限公司于11月10日自行停工，截至2020年2月29日仍未复工，目前项目四期处于停工状态。
（2）受疫情影响，工人从岛外进来需先隔离十四天。2月24日，工地部分复工，但工程进展缓慢，现场形象进度与1月相比变化不大。
（3）项目公司原总经理刘吉恒在2月已被调回集团，陈基书为项目公司现任总经理。
[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc34899916]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc34899917]3.1项目五证办理情况说明
截至2020年2月项目五证办理进度情况
	五证
	取得时间
	备注

	不动产权证书
	2014年10月21日
	三土房（2014）字第13970号（三、四期）

	建设用地规划许可证
	2013年12月6日
	地字第【2013】18号（一至四期）

	建设工程规划许可证（临时）
	2019年4月9日
	三服园建临证【2019】5号（四期）

	建筑工程施工许可证
	2018年10月15日
	No.00017739（三期一标段）

	建筑工程施工许可证
	2018年10月15日
	No.00017740（三期二标段）

	建筑工程施工许可证
	2019年9月12日
	No.00017766（四期）

	商品房预售许可证
	2019年6月5日
	三亚预许字（变更）【2018】41号（三期）


[bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc34899918]3.2项目2020年2月施工进度情况
标的项目位于海棠区海棠北路18号，三期建筑规模为48411.18㎡，分一标段、二标段，四期建筑规模为73888.76㎡。三期一标段总包单位为中建四局第六建筑工程有限公司，负责建设108栋别墅，三期二标段总包单位为中国建筑第八工程局有限公司，负责建设61栋别墅，四期总包单位为浙江博元建设股份有限公司，负责四期主体及配套建设工程。
截至2020年2月底建设进度情况如下：
三期施工进度：
一标段：108栋别墅已封顶，合院车道顶板回填土完成，大车道顶板防水保护层基本施工完成，别墅外墙腻子基本施工完成。 
二标段：61栋别墅已封顶，别墅外墙腻子施工挂网基本完成，防水涂料、卷材施工完成。
四期施工进度：
别墅部分：十八栋别墅正在施工，三栋地下一层搭设脚手架，九栋开始地下室主体结构施工，其余六栋正在进行桩基施工。
酒店部分：正在进行桩基施工。
由于受疫情影响，截止到2月底，现场部分复工，但施工进展缓慢，施工进度与1月相比变化不大，四期由于施工单位自行停工，目前仍处于停工状态，施工进度无变化，与2020年1月相同。
（转下页）
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1、海棠华著项目沙盘                                  2、海棠华著售楼部
[image: D:\郑州\工程资料\现场图片\微信图片_2019082913124214.jpg]
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3、对外开放区域的三期样板房                          4、对外开放的三期样板房泳池
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5、三期主道路防水层施工                              6、三期道路回填施工完成
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7、三期别墅墙面刮腻子施工                           8、四期别墅样板房砌体砌筑施工
[image: D:\中州院子-01\中州院子-01\IMG_20190828_092718.jpg]
[image: ]
















9、项目四期现场大门                                 10、四期营销中心施工进度
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[bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094]11、四期高层酒店桩基工程                             12、四期别墅地下一层支模搭设


[bookmark: _Toc34899920]5印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信监管人员严格履行监管协议职责。使用情况详见下表：
2020年2月1日至2月29日印章使用情况表
	用印日期
	用印名称及次数
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2020/2/3
	公章（3）
	延期开庭申请文件用印
	延期开庭申请书（公章、1份）、法人代表身份证明书（公章、1份）、营业执照复印件（公章、1份）
	人力行政部
	孙悦
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/6
	公章（4）、法人章（4））
	实地·三亚海棠华著2020年1月案场暖场活动合同用印
	实地·三亚海棠华著2020年1月案场暖场活动合同（公章、法人章、4份）
	营销部
	陈旭
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/6
	公章（4）、法人章（4）
	购销合同用印
	购销合同用印（公章、法人章、4份）
	营销部
	陈旭
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/10
	公章（4）
	员工出门证明用印
	员工证明（公章、4份）
	人力行政部
	孙悦
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/10
	公章（1)
	三亚巨源社保公积金情况说明用印
	社保公积金情况说明（公章、1份）
	人力行政部
	孙悦
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/10
	公章（36）
	员工上班出入社区所用证明用印
	员工证明（公章、36份）
	人力行政部
	孙悦
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/11
	公章（3）
	员工上班出入社区所用证明用印
	员工证明（公章、4份）
	人力行政部
	皮书鹏
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/16
	公章（3）
	疫情期间工作证明、员工个人信息表用印
	疫情期间工作证明（公章、1份）、员工个人信息表（公章、2份）
	人力行政部
	王俐人
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/17
	公章（1）、法人章（1）
	实地·三亚海棠之星项目二期华尔道夫酒店客房装修工程中标通知书（二标段）用印
	实地·三亚海棠之星项目二期华尔道夫酒店客房装修工程中标通知书（二标段）（公章、法人章、1份）
	招标采购部
	黄丽芯
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/17
	公章（1）
	三亚海棠华著四期酒店项目工程结构专业设计/顾问/专项研究成果确认函用印
	三亚海棠华著四期酒店项目工程结构专业设计/顾问/专项研究成果确认函(公章、1份）
	设计部
	孟杰
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/17
	公章（1）
	疫情期间出行证明用印
	疫情期间出行证明（公章、1份）
	人力行政部
	皮书鹏
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/17
	公章（1）
	员工上下班出入社区所用证明用印
	员工证明（公章、1份）
	人力行政部
	王俐人
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/17
	公章（1）
	离职证明用印
	离职证明陈章麟（公章、1份）
	人力行政部
	孙悦
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/17
	公章（2）
	开通线上营销互联网银行账户提供资料用印
	营业执照复印件（公章、1份）、法人身份证复印件（公章、1份）
	财务部
	李佳航
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/17
	公章（4）
	企业信用报告查询用印
	企业法定代表人授权委托书（公章、1份）、企业信用报告查询申请表（公章、1份）、代理人身份证复印件（公章、1份）、营业执照复印件（公章、1份）
	财务部
	李佳航
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/20
	公章（2）
	法大大账户及数字证书申请表用印
	法大大账户及数字证书申请表（公章、2份）
	营销部
	罗日通
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/21
	公章（20）
	用电资料用印
	委托书（公章、4份）、新版非居民高压用电申请书（公章、4份）、一次性告知书（高压）（公章、4份）、用电容量清单电费说明（公章、4份）、银行划扣电费说明（公章、4份）
	工程部
	巢雪
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/21
	公章（4）
	关于实地·三亚海棠之星项目一期一、二、三、四、五标段地下室室内精装修工程实施细节备忘录用印
	关于实地·三亚海棠之星项目一期一、二、三、四、五标段地下室室内精装修工程实施细节备忘录
	招标采购部
	黄丽芯
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/24
	公章（1）
	不予办理环保合规证明的说明用印
	情况说明（公章、1份）
	开发报建部
	金祺
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/24
	公章（1）
	不予办理环保合规证明的说明用印
	情况说明（公章、1份）
	开发报建部
	金祺
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/24
	公章（32）
	平安银行代销资料用印
	2016年审计报告（公章、1份）、营业执照正副本复印件（公章、1份）、法人代表证明（公章、1份）、2017年审计报告（公章、1份）、张量、法人身份证复印件（公章、2份）、准予变更登记通知书（公章、1份）、验资报告（公章、1份）、三亚巨源章程（公章、1份）、2019年12月报表（公章、1份）、股权转让协议、股东会决议（公章、1份）、机构信用代码证（公章、1份）、2018年审计报告（公章、1份）、暂定资质证书（公章、1份）、股转协议-复杂版及工商版（公章、1份）、收购成本支付凭证（公章、4份）、国有土地使用权出让合同（公章、1份）、低价及契税4.41亿（公章、2份）、立项总投备案（公章、2份）、三期工程规划许可证（公章、1份）、三期工程形象进度图片（公章、1份）、三期建设用地规划许可证（公章、1份）、三期中建八局施工合同（公章、1份）、中建四局施工合同（公章、1份）、三期施工许可证（公章、1份）、三期预售证（公章、1份）、三四期国土证（公章、1份）、三亚海棠华著鸟瞰图（公章、1份）、三亚海棠华著沙盘实景图（公章、1份）、四期形象进度图片（公章、1份）、四期建设规划许可证（临时）（公章、1份）、四期施工证（公章、1份）
	融资部
	何卫
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/25
	公章（50）
	防疫期间预售账户监管资金（一期、三期）盘活资料用印
	预售资金账户用款申请书（公章、法人章、3份）、委托书、承诺函（公章、法人章、6份）、申请书（公章、3份）、项目基本情况（公章、3份）、工程进度形象说明（公章、3份）、销售情况统计表（公章、3份）、支付明细（公章、3份）、合同（公章、13份）、工地图片（公章、13份）
	财务部
	吴广华
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/26
	公章（10）
	三亚巨源旅业开发有限公司实地三亚海棠华著项目分销合作合同与补充协议用印
	三亚巨源旅业开发有限公司三亚海棠华著项目分销合作合同（公章、5份）、《实地三亚海棠华著项目分销合作合同》补充协议（公章、5份）
	营销部
	陈旭
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/26
	公章（4）、法人章（4）
	实地·三亚海棠之星项目三期别墅A区消防工程合同用印
	实地·三亚海棠之星项目三期别墅A区消防工程合同（公章、法人章、4份）
	招标采购部
	黄丽芯
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/26
	公章（16）
	劳动合同以及保密协议用印
	劳动合同、保密协议（公章、16份）
	人力行政部
	孙悦
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/27
	公章（2）
	样品信息说明用印
	样品信息变更说明（公章、2份）
	工程部
	巢雪
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/27
	公章（1）
	办油卡委托书用印
	委托书（公章、1份）
	人力行政部
	刘秀
	孙赛南、黄丽诗

	2020/2/27
	公章（4）
	退休书、离职证明用印
	邓化义退休书（公章、2份）、陈治明、马中敏离职证明（公章、2份）
	人力行政部
	皮书鹏
	孙赛南、黄丽诗



[bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc34899921]6合同签订情况
2020年2月1日至2月29日监管范围时段内，项目公司共计签订合同5份，其中属于项目三期、四期的合同4份，详见合同签订情况表：
2020年2月1日至2月29日合同签订情况表
	编号
	签约日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额（元）
	份数
	合同类别

	1
	2020/2/6
	海南金色时空广告有限公司
	实地·三亚海棠华著2020年1月案场暖场活动合同
	80,300.00
	4
	营销类

	2
	2020/2/6
	海口鑫艺光印务有限公司
	购销合同
	52,850.00
	4
	营销类

	3
	2020/2/21
	广州和观装饰工程有限公司
	关于实地·三亚海棠之星项目一期一、二、三、五标段地下室室内精装修工程实施细节备忘录
	2,128,831.19 
	4
	工程类

	4
	2020/2/26
	广州华安消防有限公司
	实地·三亚海棠之星项目三期别墅A区消防工程合同
	10,220,000.00 
	4
	工程类

	5
	2020/2/26
	爱房(天津）互联网技术有限公司海南分公司
	三亚巨源旅业开发有限公司实地三亚海棠华著项目分销合作合同
	0.00 
	4
	营销类



[bookmark: _Toc535508641][bookmark: _Toc535570755][bookmark: _Toc535580028][bookmark: _Toc535580096][bookmark: _Toc34899922][bookmark: _Toc411430359][bookmark: _Toc373309851]7项目销售情况
[bookmark: _Toc532281663]根据项目公司提供的销售台账，截至2020年2月29日，包括无购房资质客户，三期累计完成网签备案44套，认购6套，累计销售（含认购）面积4,460.94㎡，累计收款811,740,119.00元。2月销售0套。
[bookmark: _Toc535508642][bookmark: _Toc535570756][bookmark: _Toc535580029][bookmark: _Toc535580097][bookmark: _Toc34899923]8资金情况
[bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc34899924]8.1资金流出情况
2020年2月1日至2月29日监管账户内资金流出总额共计0元。鉴于康信未对企业所有银行账户监管这一事实，对于不在监管范围内的银行用款支出，查证核实暂不具备可行性。
[bookmark: _Toc535580099][bookmark: _Toc535508644][bookmark: _Toc535570758][bookmark: _Toc535580031][bookmark: _Toc34899925]8.2资金流入情况
2020年2月1日至2月29日监管账户内各类资金流入总额共计0元。
[bookmark: _Toc34899926]8.3各账户余额
根据项目公司提供的对账单，截至2020年2月29日，项目公司各资金账户余额总计108,694,260.30元，各账户余额见下表：
截至2020年2月29日各银行账户余额表
	序号
	银行账户名称
	银行账号
	账户类型
	余额（元）

	1
	中国银行三亚凤凰路支行
	267500098795
	基本户
	2,422,818.43

	2
	交通银行三亚分行
	462899991010003009643
	预售资金监管账户（三期）
	64,737,360.54

	3
	中国民生银行三亚解放路支行
	631409806
	信托监管账户
	23,863,534.52

	4
	华夏银行
	10955000000440026
	信托监管账户（装修款）
	0.00

	5
	中国银行海南省分行海甸支行
	266270895390
	一般户
	1,146.13

	6
	交通银行三亚迎宾大道支行
	462601501018010051549
	一般户
	2,167.59

	7
	中国光大银行三亚海棠湾支行
	39290188000011614
	一般户
	6,405.95

	8
	中国民生银行三亚分行营业部
	609083815
	一般户
	17,499,450.21

	9
	中国平安银行三亚支行
	15000091663465
	一般户
	31,526.92

	10
	交通银行广东省分行营业部
	441164670018800458970
	一般户
	70,955.60

	11
	交通银行三亚分行
	462899991010003003204
	专用户（用于还二期贷款与利息）
	12,120.31

	12
	海南银行总行营业部
	6001238900015
	一般户
	22,427.57

	13
	招商银行海口分行
	898901258610789
	一般户
	1,246.43

	14
	中国工商银行三亚迎宾支行
	2201002719200153432
	一般户
	23,070.10

	
	合计
	108,694,230.30



1

[bookmark: _Toc34899927]附件一对账单
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华夏银行
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中国银行海甸支行
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中国光大银行（1614）
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中国工商银行（3432）
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BANK OF COMMUMCATIONS
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BANK OF COMMUNICATIONS STATEMENT BALANCE
EIW: 20204024291
Date
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N0

FEPAT: ZORRAT SR A IAT
Opening Bank

& B: 462601501018010051549

Account No

P& ZUERRLFRARAR

Account Name

WERE: R WEEW: 0.00
TRARE

WE 2020902290, RAIKSRBA: (ART) 2, 167. 5957
By  Year Month Day your account balance is

HRMEAASRE, REER. AEARZENKEES, TRENRER
F, MRBLEAEWHARPIMBE=+AA, BKERBTZTEFH
BRGRIRIT.

To ensure the safety of the capital on your account, please check
account and correct any possible mistake timely. No matter the check
result agrees or not, please submit the receipt to Bank of
Communications via our electronic reconciliation system within twenty

days after receiving the statement.

2T AT
Xtk % fl &

E6253163

RIE R
Account in Transit Reconciliation Statement
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QA (5877) SEIE Offilh (A EE @\Kv\ B9 SEiE @ffH (i) SEE
Receipt (Credit) Vouchers | Payment (Debit) Vouchers Pa em (Debit) Vouchers

[fhe entity’s deposit account’s ’
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BANK OF COMAUNICATIONS
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BANK OF COMMUNICATIONS STATEMENT BALANCE
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Date
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NO

FPAT: BT AT ELHS
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Account No
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Account Name
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By Year Month Day your account balance is

AREHFEERSE, REEE, AEURRENKSES, TitHMEEA
7, HRAMEPERBIRRFRBES BN, S MER B R TR
TRFRERIT.

To ensure the safety of the capital on your account, please check
account and correct any possible mistake timely. No matter the check
result agrees or not, please submit the receipt to Bank of
Communications via our electronic reconciliation system within twenty
days after receiving the statemesnt
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Account in Transit Reconciliation Statement
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e~ it s i
Sum Sum Sum Sum
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e entity’s deposit account’s book balance+D@—@®@= the bank’ s book balance
(2) BT LRI P IR R -0+ @@=IT TR
e entity’s loan account’s book balance —D@+@®@-= the bank’s book balance
v TRAME G W A AT IER T .
ote: the debit and credit sides in the reconciliation statement are consistent with the bank’ s bookkeeping. procedure.
REFA, EORGEEMER GT “v”), WRE%E, UBRAY 488" .
ether it agrees or not, please tick the next to the actual check result, If no is ticked, it will be regarded
s two sides agree with each other
WA RBT R
he balance amounts at two sides agree with each other completely
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The balance amounts at two sides agree with each other after adjustment.
AR SE NI RN

The balance amounts at two sides are still discrepant after adjustment.
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