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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：广州市增城区方圆明盛房地产有限公司

·民生信托：中国民生信托有限公司

·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司
1.项目基本情况
项目公司拟建设的方圆云山诗意云玺项目位于广州市增城区石滩镇溪头村，用地北侧和西侧为规划道路，南面现状鱼塘，东面为现状厂房。项目总用地面积20742.80平方米，其中规划建设用地20742.80平方米，用地性质为二类居住用地。总建筑面积77467平方米，其中计容建筑面积51856平方米。其中住宅面积48532平方米，商业建筑面积1294平方米，配套公建建筑面积1974平方米，非配套公建建筑面积56平方米。
2.重要事件披露
（1）增城项目工程建设由龙元建设集团股份有限公司承包，简称：总包方。
（2）增城项目施工现场四周已完成安全围挡，地块内无地下政府配套煤气管道。
（3）项目公司春节放假安排：2月3日至2月13日放假，2月2日（周六）、2月16日（周六）、2月17日（周日）正常上班。
以上事宜提请民生信托予以关注。
（转下页）
3.证照办理情况

证照办理进度表
	五证
	实际进度

	建设用地规划许可证
	已于2018年8月13日取得

	不动产权证书
	已于2018年8月31日取得

	建设工程规划许可证
	办理中

	建筑工程施工许可证
	办理中

	预售许可证
	未取得


4.项目现场情况（2018年12月31日）
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图1.增城项目现场图                                         图2.增城项目现场图
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图3. 增城项目现场图                                         图4. 增城项目现场图
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图5.增城项目现场图                                             图6.增城项目现场图
[image: image7.jpg]


[image: image8.jpg]


 


图7.增城项目现场                                              图8.增城项目现场图
5.印鉴、证照使用情况
对于印鉴的使用，项目公司工作人员严格按照监管计划及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，给予盖章。各印鉴使用具体使用情况详见下表：
2018年12月印鉴使用情况表
	日期
	印鉴名称及个数
	事由
	材料
	经办人
	最终审批人

	2018年12月3日
	公章（2）
	关于方圆云山诗意云玺项目规划设计调整说明的盖章
	方圆云山诗意云玺项目规划调整设计规划调整说明
	张国东
	赖明

	2018年12月3日
	财务章（1）、法人章（2）
	关于广州方圆明盛房地产有限公司划款指令用印的申请
	客户资金支付指令
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月4日
	公章（2）
	修规调整申请用印
	关于方圆云山诗意云玺项目建筑工程设计方案调整的说明
	陈海帆
	赖明

	2018年12月4日
	公章（2）
	股东借款说明用印申请
	归还股东借款说明、银行电子回执
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月5日
	公章（6）法人章（3）
	方圆乐书投资与方圆明盛借款合同审查申请
	借款合同
	黄裕钧
	徐珺

	2018年12月5日
	公章（4）
	石滩项目水土保持方案报告书申请用印
	水土保持方案送审书
	陈海帆
	赖明

	2018年12月7日
	公章（3）
	关于申请中间检查说明函盖章的事宜
	关于申请通过中间检查的情况说明函
	戴立方
	占金才

	2018年12月7日
	财务章（1）、法人章（2）
	石滩项目划款指令用印申请
	客户资金支付指令
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月14日
	公章（3）
	关于增城石滩项目规划调整对比图加盖公章的事宜
	规划调整对比图
	陈海帆
	赖明

	2018年12月14日
	公章（21）
	关于规划放线测量记录表加盖明盛公司公章的事宜
	规划放线测量记录表
	陈海帆
	赖明

	2018年12月14日
	公章（4）
	桩基小应变检测委托单盖章
	1#楼塔楼地基检测委托单 2.首开区地基检测委托单
	周一思
	占金才

	2018年12月14日
	公章（10）
	增城石滩项目桩基检测方案盖章
	方圆云山诗意云玺项目桩基检测方案
	周一思
	占金才

	2018年12月14日
	公章（1）法人章（2）
	关于明盛公司归还股东借款36818050元的划款指令用印的申请
	客户资金支付指令-归还股东借款
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月17日
	财务章（1）法人章（2）
	关于明盛公司归还股东借款划款归还股东借款2481949.91元划款指令的用印的申请
	客户资金支付指令-归还股东借款
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月21日
	财务章（1）法人章（2）
	石滩项目划款指令用印申请
	客户资金支付指令
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月21日
	公章（5）
	石滩项目民生信托投后管理报告用印申请
	1.10月、11月会计报表2.石滩项目最新进度说明
	黄裕钧
	李晔鹏


	2018年12月26日
	公章（300）
	关于石滩项目工规证的申请
	1.立案申请表2.明盛营业执照3.法人证明和授权委托书4.法人身份证（许桂芳）5.代理人身份证（陈海帆）6.规划条件7.建设用地规划许可证8.不动产权证和规划许可证扫描9.石滩项目修规批复10.石滩项目修规批复附图11.相关图纸12.效果图
	陈海帆
	赖明

	2018年12月27日
	公章（2）
	石滩项目授权书的用印申请
	1.授权书2.朱润玉身份证
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月28日
	财务章（2）预留印鉴（4）
	划款指令
	客户资金支付指令
	黄裕钧
	李晔鹏

	2018年12月29日
	公章（16）
	关于石滩项目用电总规报装所需资料盖章事宜
	1.关于出具永久用电负荷统计表及供电总归的说明函2.石滩项目修规批复3.用电负荷分布情况表4.工规证入案回执5.石滩项目修规批复附图扫描件
	徐炯
	赖明


6.合同签订情况

2018年12月，项目公司共签订4份合同，具体情况如下表： 

2018年12月项目公司合同签订情况表

	对方单位
	合同名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	龙元建设集团股份有限公司
	签订增城石滩项目基坑支护工程合同  
	增城石滩项目基坑支护工程合同  
	8132877.41
	2018年10月23日

	广州城市建设咨询服务公司
	签订增城石滩项目人防施工图审查服务合同
	增城石滩项目人防施工图审查服务合同
	17500
	2018年11月9日

	广东裕恒工程检测技术有限责任公司
	签订增城石滩镇溪头村项目试验桩桩基检测合同
	增城石滩镇溪头村项目试验桩桩基检测合同
	82680
	2018年12月25日

	广州市建城白蚁防治研究有限公司
	签订增城石滩项目白蚁防治工程合同 
	增城石滩镇溪头村地块项目白蚁防治工程合同
	30018.8
	2018年12月7日


（转下页）

7.付款申请获批情况
2018年12月项目公司共计获批22笔用款，总额2781007.56元。其中对公支付4笔，共计2725961.60元；项目公司员工报销支付18笔，共计55045.96元。详情见下表：
2018年12月项目公司对公支付申请获批情况表
	收款方
	事由
	支出账户账号
	付款金额（元）

	广州市泰基工程技术有限公司
	设计单位完成了施工图设计，并通过了专家评审，根据《增城石滩镇溪头村地块项目基坑支护工程设计协议书》约定，现申请支付65000元。
	4405010140010100001629
	65000

	广州市方圆建筑设计有限公司
	设计单位已经开展设计工作，并提供部分成果。按照《方圆增城石滩项目建筑工程设计合同》本次支付10%作为定金。
	4405010140010100001629
	274995

	广州地质勘察基础工程公司
	根据增城石滩项目基坑支护工程合同约定，需付款150万元人民币。
	4405010140010100001629
	1500000

	中国民生信托有限公司
	支付利息
	4405010140010100001629
	     885966.6

	合        计（元）
	2725961.6


2018年12月项目公司费用报销申请获批情况表
	报销部门
	报销人
	用途
	报销金额（元）

	广佛肇人力行政部
	关兆帆
	购买得力保险箱一个
	799

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	招待北京康正宏基房地产评估有限公司
	166

	广佛肇人力行政部
	钟广燕
	刻章
	60

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	2018年9月15日至11月14日租金
	6000

	广佛肇广州综合管理部
	苏伟明
	办公场地10、11及12月租金
	3000

	广佛肇人力行政部
	关兆帆
	2018年11月电信电话费用
	236.05

	广佛肇人力行政部
	关兆帆
	购买VPN网关设备
	8300

	广佛肇人力行政部
	关兆帆
	购买网线电话线等
	538.9

	广佛肇设计管理部
	张阳立根
	石滩项目技术专用章刻制
	120

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	业务招待费
	357

	广佛肇人力行政部
	王利强
	2018年12月社保费用
	14266.01

	广佛肇人力行政部
	钟广燕
	刻章
	480

	广佛肇人力行政部
	钟广燕
	刻章
	50

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	业务招待费
	166

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	业务招待费
	114

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	石滩项目办公用品（办公桌椅一批），工作需要（手电筒等工作用品一批），劳保用（水鞋一批）
	12095

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	2018年9月至12月水费和电费，2018年11月至2019年1月房租
	6258

	广州增城石滩项目工程部
	戴立方
	业务招待费
	2040

	合         计（元）
	55045.96
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