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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：沈阳超宏生活服务有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司开发建设的“恒大林溪郡”三、四期项目，项目地址位于辽宁省沈阳市经济开发区开发北六号路2甲（3甲）1号。2019年7月25日，项目公司与沈阳市自然资源局经济技术开发区分局分别签订了《国有建设用地使用权出让合同》【合同编号：2101062019A1012、2101062019A1013】。项目总土地面积167,568.1平方米，合同约定地块容积率不大于2.0、不小于1.0。目前正在销售的为项目三期（住宅均取得预售许可证），规划建筑面积113,375.51平方米，其中住宅77,775平方米、商业2,549.94平方米、地下车库及其他33,050.57平方米。住宅共七栋，全部为高层，总层数为22、23层，总套数808套，主力户型面积为80㎡-120㎡，均为内部精装修交付，车位配比1:1，项目规划建设2,740㎡自建幼儿园、1,023㎡业主会所、3,750㎡风情商业街。项目目前物业服务为沈阳金碧物业服务有限公司。项目临近地铁3号线（建设中），区域内有勋望小学、广全中学、育人中学、沈阳化工大学、沈阳工业大学等教育资源，项目主打品牌开发商、全装修交付、智慧社区等卖点。
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2重大事件披露

应信托单独保管最高复核权限网银盾的要求，2021年04月22日项目公司付款完毕后，康信监管人员将一般户中信银行沈阳长白岛支行、一般户中国农业银行沈阳苏家屯支行的二级复核盾快递至信托总部，并于2021年04月26日收到成功交付网银盾的回复。

项目公司财务管理权限于2021年04月30日在请示信托并批准的情况下，从沈阳恒大旅游集团移出，移入沈阳恒大汽车集团。康信监管人员同汽车集团财务负责人将财务章、法人章、发票章、网银盾等移出旅游集团财务室，共同放置于汽车集团财务部采购的全新未拆封的保险柜中，保险柜无密码及指纹锁功能，共配置四把钥匙。其中主钥匙两把由康信监管人员保管，副钥匙两把由汽车集团财务人员保管，并于当日签署《共管资料交接单》，详见附件一。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以中诚信托与项目公司签订的2019JH0599JG01号合作协议约定为准，其中三期的建设用地规划许可证、不动产权证书、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证、商品房预售许可证和四期的建设用地规划许可证已办理完毕，四期的建筑工程施工许可证由于地块开发成本等原因，暂缓办理。

截至2021年04月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	三期已于2020-4-24日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2020-4-16日核发

	建设工程规划许可证
	——
	三期已于2020-8-31日核发

	建筑工程施工许可证
	信托计划成立之日起10个月内
	三期已于2020-9-17日核发

	预售许可证
	信托计划成立之日起12个月内
	29#30#31#34#35#楼已于2020-9-21日核发
32#33#楼已于2020-10-20日核发

	项目开盘
	——
	三期已于2020-9-26日开盘 


3.2项目2021年04月施工进度情况

截至2021年04月30日，标的项目三期已经复工；四期由于未交土地款无法办理施工证未复工，施工进度情况与11月进度相同。目前三期的29#十层梁板模板安装完成；30#十层梁板模板安装完成；31#八层梁板钢筋绑扎完成；32#七层预制墙安装完成；33#一单元八层梁板钢筋绑扎完成；33#二单元八层悬挑工字钢安装完成；34#七层墙柱模板安装完成；35#八层墙柱钢筋绑扎完成；三期地下车库结构完成；四期的1#筏板钢筋绑扎完成；2#筏板钢筋绑扎完成30%；3#筏板钢筋绑扎完成20%；4#电梯井集水坑砖模完成；9#夹层顶板混凝土浇筑完成；10#地下室顶板混凝土浇筑完成；11#地下室顶板混凝土浇筑完成20%；12#地下室顶板混凝土浇筑完成；17#夹层顶板砼完成；18#一层顶板砼完成；19#一层顶板砼完成；S1售楼处主体结构完成；S2主体结构完成，砌筑完成95%；S3主体结构完成，砌筑完成95%；S9综合楼正负零完成；DM大门主体结构完成；样板房基础回填完成。

（转下页）

标的项目三期现场照片（2021年04月）
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1、林溪郡三期29#楼十层梁板模板安装完成            2、三期30#十层梁板模板安装完成
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3、三期31#八层梁板钢筋绑扎完成             4、三期32#七层预制墙安装完成
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5、三期34#七层墙柱模板安装完成                    6、三期35#八层墙柱钢筋绑扎完成
标的项目四期现场照片（2021年04月）
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1、四期空地已停工                                   2、四期地下车库已停工
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3、四期9#10#11#12#楼已停工                     4、四期空地已停工
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5、四期17#18#19#楼已停工                          6、四期1#2#3#4#楼已停工
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2021年04月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2021/4/1
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十份
	营销部
	朱海迪
	朱亚男

	2021/4/1
	公章、法人章、合同章
	备案合同
	备案合同、预告登记、委托书各三份
	营销部
	朱海迪
	朱亚男

	2021/4/1
	发票章
	明源截图
	明源截图三份
	营销部
	朱海迪
	朱亚男

	2021/4/1
	公章、法人章
	借款担保合同
	借款担保合同七份
	营销部
	陈海泉
	朱亚男

	2021/4/1
	公章
	恒大旅游集团资料归集
	营业执照、土地资质、公司章程等复印件二十二份
	资金部
	王新凯
	朱亚男

	2021/4/2
	法人章、合同章
	CFG桩地基处理补桩工程施工
	（四期）CFG桩地基处理补桩工程施工合同四份
	合同部
	葛丽娜
	朱亚男

	2021/4/2
	公章
	房车宝结算单
	服务费结算单二份
	营销部
	聊黎明
	朱亚男

	2021/4/2
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明等十份
	营销部
	陈海泉
	朱亚男

	2021/4/2
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同六份
	营销部
	陈海泉
	朱亚男

	2021/4/2
	公章、法人章、合同章
	备案合同
	备案合同、预告登记、委托书各三份
	营销部
	陈海泉
	朱亚男

	2021/4/2
	公章
	贷款后资料
	财务报表、审计资料十一份
	资金部
	崔琳琳
	朱亚男

	2021/4/6
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同八份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2021/4/6
	公章、法人章、合同章
	备案合同
	备案合同四份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2021/4/6
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明等九份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2021/4/6
	公章
	下调备案价
	预售许可、情况说明八份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2021/4/6
	发票章
	明源截图
	明源截图二份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2021/4/7
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同八份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2021/4/8
	公章、法人章
	借款担保合同
	借款担保合同二份
	营销部
	赵刚
	朱亚男

	2021/4/8
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十份
	营销部
	赵刚
	朱亚男

	2021/4/9
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明等七份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2021/4/9
	公章、法人章
	借款担保合同
	借款担保合同一份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2021/4/9
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同七份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2021/4/9
	公章
	拟定函
	认购书解除通知书六份
	营销部
	马韵涵
	朱亚男

	2021/4/9
	公章
	授权书
	企业信用报告授权书三份
	资金部
	崔琳琳
	朱亚男

	2021/4/12
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明等十六份
	营销部
	马韵涵
	朱亚男

	2021/4/12
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十份
	营销部
	马韵涵
	朱亚男

	2021/4/12
	合同章
	认购书
	商品房买卖认购书十八本
	营销部
	马韵涵
	朱亚男

	2021/4/12
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同一份
	营销部
	梁爽
	朱亚男

	2021/4/12
	合同章、法人章
	空中花园园建工程施工合同
	沈阳恒大林溪郡综合楼空中花园园建工程施工合同四份
	合同部
	葛丽娜
	朱亚男

	2021/4/13
	公章、法人章
	借款担保合同
	盛京银行借款担保合同十二份
	营销部
	史佳丽
	朱亚男

	2021/4/13
	公章、法人章
	借款担保合同
	农业银行借款担保合同二份
	营销部
	史佳丽
	朱亚男

	2021/4/13
	公章、法人章、合同章
	备案合同
	备案合同、预告登记八份
	营销部
	侯晓萍
	朱亚男

	2021/4/13
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十份
	营销部
	侯晓萍
	朱亚男

	2021/4/13
	公章
	按揭协议
	申请表、承诺书、法人代表身份证等资料七份
	营销部
	史佳丽
	朱亚男

	2021/4/14
	公章、法人章、合同章
	备案合同
	备案合同、预告登记二份
	营销部
	张峰春
	朱亚男

	2021/4/14
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合七份
	营销部
	张峰春
	朱亚男

	2021/4/14
	公章
	备案证明
	三期备案证明资料二份
	营销部
	张珊珊
	朱亚男

	2021/4/15
	合同章
	空调合同
	恒大大青地块综合楼、售楼处购买空调合同四份
	营销部
	葛丽娜
	朱亚男

	2021/4/15
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同七份
	营销部
	马韵涵
	朱亚男

	2021/4/15
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明等二份
	营销部
	马韵涵
	朱亚男

	2021/4/16
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同七份
	营销部
	陈光
	朱亚男

	2021/4/16
	公章、法人章、合同章
	备案合同
	备案合同、预告登记五份
	营销部
	陈光
	朱亚男

	2021/4/16
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明二十一份
	营销部
	陈光
	朱亚男

	2021/4/16
	公章
	备案登记表
	备案变更登记表一份
	营销部
	陈光
	朱亚男

	2021/4/19
	公章
	备案登记表
	备案变更登记表一份
	营销部
	马赛飞
	朱亚男

	2021/4/19
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同三十八份
	营销部
	马赛飞
	朱亚男

	2021/4/19
	公章、法人章、合同章
	备案合同
	备案合同、预告登记、委托书各三份
	营销部
	马赛飞
	朱亚男

	2021/4/19
	合同章
	认购书
	商品房买卖认购书六本
	营销部
	马赛飞
	朱亚男

	2021/4/20
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十六份
	营销部
	王莹
	朱亚男

	2021/4/20
	公章、法人章
	借款担保合同
	借款担保合同九份
	营销部
	王莹
	朱亚男

	2021/4/21
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同二十四份
	营销部
	盖月新
	朱亚男

	2021/4/21
	公章、法人章
	借款担保合同
	借款担保合同五份
	营销部
	盖月新
	朱亚男

	2021/4/22
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同九份
	营销部
	盖月新
	朱亚男

	2021/4/22
	法人章、合同章
	财务报表业务审计约定
	审计业务书四份
	合同部
	葛丽娜
	朱亚男

	2021/4/22
	法人章、合同章
	涉税业务审计约定
	审计业务书四份
	合同部
	葛丽娜
	朱亚男

	2021/4/22
	法人章、合同章
	售楼处样板房装修工程
	售楼处样板房装修工程合同四份
	合同部
	葛丽娜
	朱亚男

	2021/4/23
	公章
	全国建设市场调查
	中标通知、施工、监理合同等各四份
	资金部
	李卓
	朱亚男

	2021/4/23
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同二十三份
	营销部
	朱海迪
	朱亚男

	2021/4/25
	公章、财务章、法人章
	盛京银行询征函
	盛京银行询征函一份
	财务部
	谢思琪
	朱亚男

	2021/4/25
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同九份
	营销部
	冯慧
	朱亚男

	2021/4/25
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明等十份
	营销部
	冯慧
	朱亚男

	2021/4/25
	公章、法人章
	借款担保合同
	盛京银行借款担保合同十四份
	营销部
	冯慧
	朱亚男

	2021/4/25
	公章
	下调备案价
	备案价下调情况说明十九份
	营销部
	冯慧
	朱亚男

	2021/4/26
	财务章
	佣金结算
	项目成交确认表一份
	财务部
	聂佳宁
	朱亚男

	2021/4/26
	公章
	小本解除认购通知
	解除认购通知函六份
	营销部
	王莹
	朱亚男

	2021/4/27
	财务章
	代缴社保返还
	2021年3月代缴社保转账单一份
	财务部
	聂佳宁
	朱亚男

	2021/4/27
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十二份
	营销部
	金枫
	朱亚男

	2021/4/28
	公章
	学校代建立项
	代建学校合同、预售资料四份
	资金部
	李卓
	朱亚男

	2021/4/29
	公章
	查限购
	身份证、户口本、社保证明等各三份
	营销部
	金枫
	朱亚男

	2021/4/29
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十四份
	营销部
	金枫
	朱亚男

	2021/4/29
	公章、法人章
	借款担保合同
	大连银行借款担保合同一份
	营销部
	金枫
	朱亚男

	2021/4/29
	公章
	下调备案
	下调备案申请表二份
	营销部
	金枫
	朱亚男

	2021/4/30
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同三份
	营销部
	佟月
	朱亚男


5合同签订情况

2021年4月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额
	签约日期

	1
	沈阳华昌岩土工程有限公司
	沈阳恒大林溪郡大青四期CFG桩地基处理补桩施工合同
	38,15,649.98元
	2021/4/2

	2
	南京园林建设集团有限公司
	沈阳林溪郡综合楼空中花园建设施工合同
	629,153.95元
	2021/4/12

	3
	沈阳长瑞机电工程有限公司
	恒大大青地块空调采购合同
	184,075.00元
	2021/4/15

	4
	沈阳天之城工程建设有限公司
	沈阳恒大林溪郡大青地块一期售楼处、临时样板间室内精装修工程合同
	1,900,104.48元
	2021/4/19


2021年04月商品房网签备案情况表

	序号
	楼栋号
	单元号
	房间号
	姓名
	金额(元）
	面积(平方米）

	1
	29号楼
	1
	1702
	冯立柱;牛群
	647,346.00
	86.63 

	2
	29号楼
	2
	1501
	谷英爽;王勇
	654,015.00 
	87.14 

	3
	29号楼
	2
	1701
	孙岩
	646,605.00
	87.14 

	4
	29号楼
	2
	701
	丁家鑫
	634,951.00
	87.14 


6证照外借情况

    本月无证照外借情况。

7项目销售情况

恒大林溪郡项目三期于2020年9月26日开盘，截至2021年04月30日，三期29#、30#、31#、32#、33#、34#、35#楼均取得预售证。以预售证为准，共推出房源808套，预售建筑面积：76,287.42㎡，均以精装修交付，备案均价7,920元/㎡，目前实际销售均价7,276元/㎡。

恒大林溪郡项目三期2020年9月26日至2021年04月30日，共计认购：477套，认购面积：44,917.18㎡，认购金额：326,827,356.00元。其中网签：139套，网签面积：13,088.31㎡，网签金额：103,661,080.00元。销售去化率为：59.03%。见以下附表：

2020年9月26日至2021年04月30日销售汇总表

	项目名称
	总（套）
	总面积（㎡）
	认购金收款总金额   （万元）
	认购 （套）
	认购面积（㎡）
	认购金额（万元）
	网签   （套）
	网签面积（㎡）
	网签金额

（万元）

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	恒大林溪郡
	808
	76,287.42
	23,448
	477
	44,917.18
	32,683
	139
	13,088.31
	10,366


8资金情况
根据项目公司提供的网上银行截图，截至2021年04月30日，项目公司各资金账户余额总计259,956,578.31元，各账户余额如下表，详见附件二。

截至2021年04月30日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（基本户）
	115722000000073
	7,731.30

	2
	光大银行股份有限公司沈阳东顺支行（一般户）
	75840188000262983
	36,491.03

	3
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-主账户）
	033451019601380
	0.00

	4
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-29#30#31#）
	0334510196013800000001
	19,300,639.24

	5
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-32#33#）
	0334510196013800000002
	1,716,153.15

	6
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-34#35#）
	0334510196013800000003
	10,987,346.64

	7
	盛京银行股份有限公司沈阳南湖支行（一般户）
	0330410102000022508
	19,993,892.25

	8
	盛京银行股份有限公司沈阳分行（按揭户）
	0330010102000015100
	60,898,461.36

	9
	大连银行股份有限公司沈阳分行（按揭户）
	115526000000756
	19,383,105.12

	10
	中国银行股份有限公司沈阳中山支行（按揭户）
	303880464392
	32,895,425.07

	11
	中国银行股份有限公司沈阳中山支行（一般户）
	306480473003
	3,910,547.32

	12
	中信银行股份有限公司沈阳长白岛支行（一般户）
	8112901011200761395
	88,896,785.83

	13
	盛京银行股份有限公司沈阳自贸区支行（一般户）
	0336710102000012800
	0.00

	14
	中国农业银行沈阳苏家屯支行（一般户）
	06115001040043143
	1,930,000.00

	总    计
	——
	259,956,578.31


（转下页）

附件

附件一 《共管资料交接单》

[image: image2]
附件二 《银行余额》

大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）
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大连银行股份有限公司沈阳分行（115526000000756）
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光大银行股份有限公司沈阳东顺支行(账号：75840188000262983)
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盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行(账号：033451019601380)
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盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行(账号：0334510196013800000001)
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盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行(账号：0334510196013800000002)
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盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行(账号：0334510196013800000003)
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盛京银行股份有限公司沈阳南湖支行(账号：0330410102000022508)
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盛京银行股份有限公司沈阳分行(账号：0330010102000015100)
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盛京银行股份有限公司沈阳自贸区支行(账号：0336710102000012800)
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中国银行股份有限公司沈阳中山支行(账号：303880464392)
中国银行股份有限公司沈阳中山支行(账号：306480473003)
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中信银行股份有限公司沈阳长白岛支行(账号：8112901011200761395)
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中国农业银行沈阳苏家屯支行（账号：06115001040043143）
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