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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：惠州市嘉霖骏祺投资有限公司
·中航信托：中航信托股份有限公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况
标的项目的原名称翡丽湾，由于地名办不同意已经更名为文澜公馆项目，位于广东省惠州市惠阳区秋长街道高岭村段。标的项目用地面积26630㎡，规划总建筑面积104200㎡，其中地上规划建筑面积79300㎡，地下规划建筑面积24900㎡。标的项目拟建6栋住宅，配套公建为物业管理用房、消控室、文化活动站、幼儿园、门诊室、社区卫生服务站、老年人日间照料中心、公厕、环卫工人休息室、国电网开关站、配电网电站、社区用房等，预计2022年8月全部交付使用。
2重大事件披露
（1）目前康信资管与梅州市光启房地产开发有限公司共管的资料有营业执照正副本、公章、法人章、财务章、查询ukey、转账支票四张（31144071-31144074），其中营业执照正副本、公章、法人章在梅州光启的保险柜中共管，梅州光启的保险柜为项目公司提供的旧的保险柜，并且仅有一把主钥匙和一把副钥匙，在不另配置钥匙的情况下，一个的保险柜通常有两把主钥匙和两把副钥匙，康信资管人员认为上述保险柜存在钥匙外流的风险，并将此风险立即告知中航信托领导，经中航信托领导同意，上述共管物品暂保管在该保险柜中，康信资管人员掌握主钥匙，梅州市光启房地产开发有限公司人员掌握副钥匙和密码。6月11日，经中航信托领导同意，财务章、查询ukey和四张转账支票（31144071-31144074）放置于深圳办公地的保险柜中共管。
（2）目前康信资管与项目公司（惠州市嘉霖骏祺投资有限公司）的共管资料仅有一个平安银行的录入ukey，项目公司其他的网银密钥、营业执照正副本，公章、法人章、财务章等均不在康信资管监管范围内，项目公司通过其他（除平安银行ukey外）网银、章、证、照等实现对外支出或其他事项均不需经过康信资管人员的审核，因此康信资管人员对项目公司资金、章、证、照的使用情况无法及时、完全统计。2020年6月10日，根据中航信托领导要求，项目公司每天向康信资管驻场人员提供嘉霖骏祺的用印和用款清单。由于此办法并不能事先控制嘉霖骏祺的用款与用印，只能在用款与用印后实现查询功能，因此无论项目公司发生何种用款及用印事项，中航信托及康信资管只能接受既成事实的用款及用印结果，并在此结果的基础上进行下一步的工作；其次，项目公司在此期间如新增银行账户，我司在正式交接前，完全无法掌控新增账户的任何信息；第三，项目公司在此期间如变更平安银行网银盾数量及权限，可能导致正式交接前，平安银行账户的录入ukey也失去监管意义；最后，项目公司提供的用款及用印信息，可能存在信息滞后的风险，甚至还可能存在隐瞒用印信息的风险。上述风险，请中航信托领导知晓。
（3）惠州市光晟实业有限公司的法人已变更为吴乐，目前康信资管和项目公司共管的惠州光晟的法人章为前法人（陈春生）的私章。

（4）根据惠州光晟的6月份银行对账单显示，在2020年6月16日惠州光晟的平安银行账户（0984）曾在未经信托领导审批的情况下支出500,000.00元（大写：伍拾万元整）到深圳阳光城控股有限公司的子公司深圳市光寓实业有限公司账户，经与项目公司的财务人员核实该笔款项是深圳阳光城控股有限公司通过该账户的银企直联功能支付的。为保证对该账户的有效监管，保证中航信托利益不受损害，康信资管方建议全面核查该账户的性质、开设功能、U盾情况及支票信息，关闭该账户的银企直联、手机支付、电话支付、单位结算卡等功能。
（5）目前信托1亿资金所在的梅州光启账户为预售房监管专户（0838），康信资管和梅州光启虽已经共管其财务章、支票及查询ukey在深圳的保险柜，但因无法知晓共管账户所收款项的性质，无法掌握梅州光启的具体经营情况，无法预估项目公司的经营风险，在项目公司与其他方发生经济或合同纠纷等的情况下，项目公司的账户有被冻结或限制使用的风险，在这些极端情况下，中航信托的1亿资金有被限制或冻结的风险，望中航信托领导知晓。
（6）疫情期间项目管理情况
目前项目公司所在地处于低风险区，已全面实现复工复产。项目公司目前依然根据疫情防控要求在办公区域要求员工佩戴口罩、对公共区域定时消毒、进出大楼进行体温监测。
3项目五证办理及施工进度情况
3.1项目五证办理情况说明
项目公司于2020年5月6日取得不动产权证（粤（2020）惠州市不动产权3020750号、粤（2020）惠州市不动产权第3020758号），坐落在惠阳区秋长街道高岭村地段，目前该块地正在办理增容手续，无增容后的土地证的预计取得时间。目前无其他证书的计划取得时间。
3.2项目2020年6月施工进度情况
 项目地总包已入场，目前正在平整路面、前期报建和桩基施工阶段，未签订总包合同。
（转下页）

标的项目现场照片（2020年6月）
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4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照中航信托的要求，履行印章使用流程，康信资管监管人员了解用印事由，通过微信书面的方式向中航信托领导提交用印申请，待中航信托领导批复后方给予盖章。使用情况详见下表：
2020年6月印章使用情况表
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/6/4
	公章（汕头鼎盛）
	汕头阳光鑫盛变更法人、公司住址，、注册资本，阳光鼎盛是其股东
	汕头市阳光鑫盛房地产开发有限公司股东决议（1份）
	行政部
	王燕
	张雪莹、王燕

	2020/6/16
	财务章
（梅州光启）
	梅州光启5月份中国邮政储蓄银行的对账单
	中国邮政储蓄银行余额对账单（银行回执联）（1份）
	财务部
	罗夏添
	张雪莹、王燕

	2020/6/16
	财务章
（梅州光启）
	梅州光启变更出纳
	中国银行股份有限公司网上服务申请表（1份）
	财务部
	罗夏添
	张雪莹、王燕

	2020/6/16
	公章（惠州光晟）
	惠州光晟因变更工作地址，需要把新的工作地址告诉合作方
	关于变更有效送达地址的函（3份）
	法务部
	李金妮
	张雪莹、王燕

	2020/6/18
	公章、法人章（惠州光晟）
	惠州光晟用公章签署惠州光晟与惠州嘉霖骏祺的资金统借统还支持协议
	资金统借统还财务支持协议（1份）
	财务部
	湛辉
	张雪莹、王燕

	2020/6/23
	财务章
（梅州光启）
	因变更出纳，需要在新的出纳得身份证复印件上加盖财务章
	出纳曾媚的身份证复印件（1份）
	财务部
	罗夏添
	张雪莹、王燕

	2020/6/28
	公章（惠州光晟）
	向兴业银行申请融资
	嘉霖宏发决议（1份）
	财务部
	骆铭雄
	张雪莹、王燕


5证照印章外出使用情况
2020年6月1日至2020年6月30日，无证照、印鉴外出使用情况。
6资金情况
6.1资金流出情况
2020年6月，惠州嘉霖骏祺项目在管范围内未见资金流出，汕头鼎盛无资金支出，惠州光晟有一笔资金支出，详见下表。
2020年6月资金流出情况表
	序号
	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款账户

	1
	2020/6/16
	惠州市光寓实业有限公司
	集团跟投
	500000.00
	惠州光晟（平安银行：0984）


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费等。
6.2资金流入情况

2020年6月，惠州市嘉霖骏祺项目在管范围内未见资金流入，惠州光晟有一笔资金流入，汕头鼎盛无资金流入。
2020年6月资金流入情况表
	序号
	日期
	汇款方
	金额（元）
	收款账户

	1
	2020/6/10
	平潭锦汇隆投资合伙企业（有限）
	500000.00
	惠州光晟（平安银行：0984）


注：以上资金流入不含项目公司银行活期存款利息。

附件

附件一 嘉霖骏祺平安银行（4347）账户6月份银行对账单
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附件二 惠州光晟平安银行（0984）账户6月份银行对账单
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附件三 汕头鼎盛建设银行（0103）账户6月银行对账单
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附件四 梅州光启建设银行（0838）账户6月份银行对账单
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