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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：沈阳超宏生活服务有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司拟建设“恒大林溪郡”三、四期项目，项目地址位于辽宁省沈阳市经济开发区开发北六号路2甲1号。项目总占地16.7万平方米，建筑面积约34.27万平方米，绿化率35%，容积率2.0，所属物业公司为沈阳金碧物业服务有限公司。目前可销售的为项目三期，规划建筑面积113375.51平方米，其中住宅77775平方米、商业2549.94平方米、其他33050.57平方米，住宅七栋全部为高层，22楼、23楼封顶，总套数808套，面积段80㎡-120㎡精装修交付，车位配比1:1，周边预计配套2740㎡自建幼儿园、1023㎡业主会所、3750㎡风情商业街，临近地铁3号线（建设中），靠近勋望小学、广全中学、育人中学、沈阳化工大学、沈阳工业大学等教育区域，主打品牌开发商、全装修交付、智慧社区等卖点。
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2重大事件披露

项目公司于2020年11月04日变更基本户法人信息，法定代表人由张龙变更为刘剑超，旧版本开户许可证被收回，同时更换成银行提供新式样的《基本存款账户信息》，保留在康信监管人员处。2020年11月17日企业财务同监管人员一同归还证照时，康信监管人员同企业监察室人员将《基本存款账户信息》纳入共管，详见附件一。

项目公司于2020年11月06日开立盛京银行一般户，康信监管人员与企业财务一共前往盛京银行沈阳分行开立按揭贷款放款账户，并加盖一般户预留印鉴，详见附件二。

由于沈阳地区气候气温限制，项目公司于2020年11月15日进入工地冬歇期，三期四期项目全面停工，预计复工时间为2021年3月15日。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以中诚信托与项目公司签订的2019JH0599JG01号合作协议约定为准，其中三期的建设用地规划许可证、不动产权证书、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证、商品房预售许可证和四期的建设用地规划许可证已办理完毕，四期的建筑工程施工许可证由于地块开发成本等原因，暂缓办理。

截至2020年11月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	三期已于2020-4-24日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2020-4-16日核发

	建设工程规划许可证
	——
	三期已于2020-8-31日核发

	建筑工程施工许可证
	信托计划成立之日起10个月内
	三期已于2020-9-17日核发

	预售许可证
	信托计划成立之日起12个月内
	29#30#31#34#35#楼已于2020-9-21日核发
32#33#楼已于2020-10-20日核发

	项目开盘
	——
	三期已于2020-9-26日开盘 


3.2项目2020年11月施工进度情况

截至2020年11月30日，标的项目已开工，目前三期的29#30#31#三层顶板砼完成；32#一层墙柱钢筋绑扎完成30%；33#一层墙柱钢筋绑扎完成10%；34#二层墙柱钢筋完成50%；35#二层梁板梯模板完成30%；三期地下车库结构完成75%；四期的1#筏板钢筋绑扎完成；2#筏板钢筋绑扎完成30%；3#筏板钢筋绑扎完成20%；4#电梯井集水坑砖模完成；9#夹层顶板混凝土浇筑完成；10#地下室顶板混凝土浇筑完成；11#地下室顶板混凝土浇筑完成20%；12#地下室顶板混凝土浇筑完成；17#夹层顶板砼完成；18#一层顶板砼完成；19#一层顶板砼完成；S1售楼处主体结构完成；S2主体结构完成，砌筑完成95%；S3主体结构完成，砌筑完成95%；S9综合楼正负零完成。DM大门主体结构完成；样板房基础回填完成。

（转下页）

标的项目三期现场照片（2020年11月）
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1、林溪郡三期29#楼三层顶板砼结束                   2、三期30#（左）31#（右）三层顶板砼结束
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3、三期32#（左侧）一层墙柱钢筋绑扎           4、三期33#一层与34#（远处）二层墙柱钢筋绑扎
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5、三期33#左侧一层墙柱钢筋绑扎                    6、三期33#右侧一层墙柱钢筋绑扎
标的项目四期现场照片（2020年11月）
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1、林溪郡四期售楼处（远处）                         2、四期1#-4#筏板钢筋绑扎
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3、四期9#-12#地下室顶板混凝土浇筑             4、四期19#一层顶板砼完成
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5、四期17#夹层18#19#一层顶板砼完成                  6、四期4#电梯井集水坑模
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年11月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/11/2
	公章
	用地跟踪管理
	具体建设项目用地跟踪管理卡两份
	开发部
	王振阳
	朱亚男

	2020/11/2
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险等十九份
	营销部
	陈姝
	朱亚男

	2020/11/2
	公章
	刻法人章
	营业执照副本一份
	营销部
	陈姝
	朱亚男

	2020/11/2
	公章
	销售台账盖章
	项目9.26-10.27销售台账一份
	资金部
	张爽
	朱亚男

	2020/11/3
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险等十二份
	营销部
	侯丽萍
	朱亚男

	2020/11/3
	合同章
	认购书盖章
	20本认购书共400份
	营销部
	侯丽萍
	朱亚男

	2020/11/4
	发票章
	明源截图
	明源截图一份
	营销部
	冯慧
	朱亚男

	2020/11/4
	财务章
	财务使用收据
	0000269-0000273收据共125份
	财务部
	于扬
	朱亚男

	2020/11/5
	公章
	银行准入
	营业执照正副本四十份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/5
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险等二十五份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/5
	公章
	下调备案价
	商品房价格申请表三份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/5
	发票章
	明源截图
	明源截图二份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/6
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险等八份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/6
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同八份
	营销部
	王冠霖
	朱亚男

	2020/11/6
	合同章
	监控施工委托
	工程委托书-监控五份
	工程部
	孙春明
	朱亚男

	2020/11/6
	合同章
	围挡工程
	红线外围挡工程合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/9
	公章、法人章
	借款担保合同
	贷款担保合同四十六份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2020/11/9
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险等十一份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2020/11/10
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同十四份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2020/11/10
	公章、法人章
	借款担保合同
	贷款担保合同十六份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2020/11/10
	公章
	放款通知书
	放款通知书五十七份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2020/11/10
	公章
	银行准入
	翟婧孜身份证两份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2020/11/10
	公章
	银行准入信息变更
	基本开户信息十份
	营销部
	贾旭
	朱亚男

	2020/11/10
	公章
	提供信托付款资料
	工程进度审核表等十份
	工程部
	葛凡桥
	朱亚男

	2020/11/11
	公章
	备案价下调
	商品房预售价格申请及预售证共六份
	营销部
	王冠霖
	朱亚男

	2020/11/11
	公章
	提供信托资金计划
	11月资金计划及用款申请书三份
	资金部
	张爽
	朱亚男

	2020/11/11
	合同章
	楼沉降观测合同
	沈阳恒大林溪郡三期楼沉降观测合同五份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/12
	合同章
	补充园林设计合同
	园林工程设计合同补充协议四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/19
	合同章
	外立面幕墙装修
	售楼处、入口大门、S2S3商业外立面装修合同及补充协议各四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/12
	合同章
	单体方案设计合同
	楼住宅及商业单体方案设计合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/12
	合同章
	房车宝（恒大宝）
	销售咨询服务协议两份
	营销部
	王欣欣
	朱亚男

	2020/11/13
	公章
	提供信托付款资料
	用款申请书四份
	工程部
	王新成
	朱亚男

	2020/11/16
	公章、法人章
	结算账户业务授权
	业务授权书、对公信息表及附表三份
	营销部
	毛莘昊
	朱亚男

	2020/11/16
	公章
	大连银行准入
	施工许可证及附件二十份
	营销部
	毛莘昊
	朱亚男

	2020/11/16
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险等十二份
	营销部
	毛莘昊
	朱亚男

	2020/11/16
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同五十八份
	营销部
	毛莘昊
	朱亚男

	2020/11/17
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同六份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/18
	公章
	房车宝费用申请
	结算单、对账单两份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/18
	公章
	地下文物勘探
	建筑工程项目地下文物勘探书两份
	开发部
	王振阳
	朱亚男

	2020/11/18
	公章
	下调备案价格
	关于项目下调备案价格申请、价格表四份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/18
	公章
	放款通知书
	放款通知书七份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/18
	公章、合同章、法人章
	备案合同
	备案合同、预告登记、委托书九份
	营销部
	盖国新
	朱亚男

	2020/11/19
	公章、合同章、法人章
	备案合同
	备案合同、预告登记、委托书七份
	营销部
	王冠霖
	朱亚男

	2020/11/19
	公章
	贝壳网授权
	授权委托书两份
	营销部
	王冠霖
	朱亚男

	2020/11/19
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同三份
	营销部
	王冠霖
	朱亚男

	2020/11/20
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同五份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/11/20
	合同章、法人章
	备案合同
	丢失备案合同两人十份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/11/23
	公章
	不明入账
	商品房预售资金缴款通知书、专用凭证十四份
	营销部
	徐盼
	朱亚男

	2020/11/24
	合同章
	APP服务协议
	与恒房通APP合作服务协议
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/24
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同七份
	营销部
	陈晨
	朱亚男

	2020/11/24
	公章
	房产局补充资料
	预售许可证二十份
	营销部
	陈晨
	朱亚男

	2020/11/24
	合同章
	APP服务协议
	与贝壳网APP合作服务协议
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/25
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险等八份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2020/11/25
	公章
	下调备案价格
	预售证六份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2020/11/25
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同两份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2020/11/25
	合同章、法人章
	备案合同
	丢失备案合同两人八份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2020/11/25
	公章
	不明入账
	不明入账凭证七份
	营销部
	陈鑫
	朱亚男

	2020/11/26
	公章
	工程委托书
	别墅工程委托书五份
	工程部
	王新城
	朱亚男

	2020/11/26
	发票章
	明源截图
	明源截图七份
	工程部
	王新城
	朱亚男

	2020/11/26
	公章
	用款申请书
	苏中建设8月工程款用款申请书两份
	营销部
	王景龙
	朱亚男

	2020/11/26
	公章、法人章
	授权征信查询
	信息查询授权书、申请书、申请表四份
	营销部
	王景龙
	朱亚男

	2020/11/27
	合同章、法人章
	小本合同
	商品房草签合同三份
	营销部
	毛莘昊
	朱亚男

	2020/11/27
	公章
	查限购
	身份证、户口本、结婚证、养老保险五份
	营销部
	毛莘昊
	朱亚男

	2020/11/27
	公章
	承诺函
	情况说明、承诺函四份
	营销部
	毛莘昊
	朱亚男

	2020/11/27
	合同章
	赶工奖协议
	河北建设赶工奖补充协议四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/11/30
	公章
	不明入账冲正
	预售资金冲正申请表二十一份
	营销部
	陈金
	朱亚男

	2020/11/30
	公章
	管理层声明书
	管理层关于审计声明及附件三份
	财务部
	王晓琳
	朱亚男

	2020/11/30
	合同章
	APP补充协议
	企业级APP用户合作协议11月四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男


5合同签订情况
2020年11月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额
	签约日期

	1
	鞍山鑫烨建筑工程有限公司
	沈阳恒大林溪郡大青地块工地无线监控系统安装工程委托书
	39,726.13元
	2020/10/14

	2
	辽宁铠萨科技有限公司
	沈阳恒大林溪郡大青地块红线外围挡工程施工合同
	417,466.51元
	2020/10/22

	3
	辽宁地矿测绘院
	沈阳恒大林溪郡三期楼沉降观测合同
	124,656.00元
	2020/11/04

	4
	深圳市赛瑞景观设计工程有限公司
	大青地块园林工程设计合同补充协议
	63,217.20元
	2020/11/12

	5
	恒大建筑设计院有限公司广州分公司
	沈阳恒大林溪郡住宅及商业单体方案设计合同
	2,990,532.00元
	2020/10/30

	6
	西安高科幕墙门窗有限公司
	沈阳恒大林溪商业外立面幕墙装修工程
	4,923,341.87元
	2020/11/11

	7
	江苏省苏中建设集团有限公司
	别墅工程委托书
	193,790.28元
	2020/11/26

	8
	河北建设集团股份有限公司
	赶工奖补充协议
	240,000.00元
	2020/11/09


2020年11月商品房网签备案情况表

	序号
	楼栋号
	单元号
	房间号
	姓名
	金额(元）
	面积(平方米）

	1
	30号楼
	1
	1302
	赵建楠
	767,438.00
	90.91

	2
	30号楼
	1
	1602
	陈帅
	770,053.00
	90.91

	3
	30号楼
	1
	702
	王颖;田伟
	759,593.00
	90.91

	4
	31号楼
	2
	1202
	张宏成
	699,159.00
	82.99

	5
	31号楼
	2
	1302
	吕皓轩
	700,353.00
	82.99

	6
	35号楼
	1
	1202
	王铎
	882,815.00
	102.55

	7
	35号楼
	1
	502
	刘超
	872,491.00
	102.55

	8
	31号楼
	3
	2201
	于廷;朱闯
	694,385.00
	82.99

	9
	30号楼
	1
	1902
	郭锋
	770,053.00
	90.91

	10
	31号楼
	1
	902
	宋林修
	700,940.00
	81.59

	11
	31号楼
	2
	1201
	卢双夙
	703,756.00
	84.10

	12
	31号楼
	3
	1001
	孙旭笛
	696,772.00
	82.99

	13
	35号楼
	1
	1001
	赵宪双
	826,244.00
	99.74

	14
	35号楼
	1
	1601
	徐龙
	833,416.00
	99.74

	15
	35号楼
	1
	1602
	汪海清;马亚娟
	887,240.00
	102.55

	16
	35号楼
	2
	1002
	陈元国;彭凤兰
	817,723.00
	100.43

	17
	30号楼
	2
	1501
	李长智
	772,260.00
	91.31

	18
	30号楼
	1
	601
	蔡丽
	749,748.00
	90.91

	19
	30号楼
	2
	1601
	贲思祺
	773,573.00
	91.31

	20
	31号楼
	1
	1302
	许千
	705,634.00
	81.59

	21
	31号楼
	1
	1502
	张驰
	706,807.00
	81.59

	22
	31号楼
	1
	1602
	佟丽苹;窦鸿义
	707,981.00
	81.59

	合计
	
	
	
	
	16,798,434.00
	1,987.15


6证照外借情况

2020年11月证照外借情况表
	序号
	外出机构
	印鉴/证照名称
	事由
	日期
	经办人
	监印人

	1
	大连银行铁西支行
	营业执照正本、开户许可证、组织机构代码证
	办理基本户法人变更
	2020/11/04
	曲姝
	朱亚男

	2
	盛京银行沈阳支行
	营业执照正本、开户许可证、组织机构代码证
	办理按揭贷款开户
	2020/11/06
	曲姝
	朱亚男


7项目销售情况

恒大林溪郡项目于2020年9月26日盛大开盘，大青02地块即项目三期取得29#、30#、31#、32#、33#、34#、35#楼预售证。以预售证为准，共推出房源808套，申报建筑面积：76,287.42㎡，均以精装修交付，备案均价9122元/㎡，实际销售均价8282元/㎡。

恒大林溪郡大青02地块2020年9月26日至2020年11月30日，共计认购：160套，认购面积：15,238.69㎡，认购金额：126,210,593.00元。其中网签：22套，网签面积：1,987.15㎡，网签金额：16,798,434.00元。销售去化率为：19.80%。见以下附表：

2020年9月26日至2020年11月30日销售汇总表

	项目名称
	总  （套）
	总面积  （㎡）
	认购金收款总金额   （万元）
	认购 （套）
	认购面积（㎡）
	认购金额（万元）
	网签   （套）
	网签面积（㎡）
	网签金额（万元）

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	恒大林溪郡
	808
	76,287.42
	3,111
	160
	15,238.69
	126,210,593.00
	22
	1,987.15
	1680


 （转下页）

8资金情况
根据项目公司提供的网上银行截图，截至2020年11月30日，项目公司各资金账户余额总计35,151,102.98元，各账户余额如下表，详见附件三。

截至2020年11月30日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（基本户）
	115722000000073
	13,399,157.69

	2
	光大银行股份有限公司沈阳东顺支行（一般户）
	75840188000262983
	36,435.99

	3
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-主账户）
	033451019601380
	0.00

	4
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-29#30#31#）
	0334510196013800000001
	4,276,848.80

	5
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-32#33#）
	0334510196013800000002
	0.00

	6
	盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行（专用户-34#35#）
	0334510196013800000003
	1,618,508.00

	7
	盛京银行股份有限公司沈阳南湖支行（一般户）
	0330410102000022508
	15,820,152.50

	8
	盛京银行股份有限公司沈阳分行（按揭户）
	0330010102000015100
	0.00

	总    计
	——
	35,151,102.98


（转下页）

附件

附件一 《基本存款账户信息》
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《共管交接单》
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附件二 预留印鉴卡

盛京银行股份有限公司沈阳分行（0330010102000015100）

[image: image4.jpg]



附件三 银行余额

大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）
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光大银行股份有限公司沈阳东顺支行(账号：75840188000262983)
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盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行(账号：0334510196013800000001)

[image: image7.png]€3 £FRA cume

BHR WOEE ERE SUEE Bihe BRERES

-
_ £ WEREE

- AT
®S i wrxm 2@ TRRE i
AAAA AR® TIATE 4,276,848.80 4,276,848.80 =

© BEAKFER
T
05345 1U1YOULSBUUUULUL T A M =
033451019601380000002 RRbE i AR HARAKS B

512000810

RO A

B0 o pE




盛京银行股份有限公司沈阳金厦支行(账号：0334510196013800000003)
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盛京银行股份有限公司沈阳南湖支行(账号：0330410102000022508)
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