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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：北京君合百年房地产开发有限公司
·中粮信托：中粮信托有限责任公司
·康正：北京康正宏基房地产评估有限公司

1项目基本情况
标的为项目公司建设的玫瑰东筑家园项目，位于北京市通州区梨园镇小街村，东至砖厂北里，南至香溪家园，西至临河里路，北至小街之春嘉园。

项目用地面积8228.23平方米，规划总建筑面积28941.71平方米。土地使用期限：国有建设用地使用权住宅2002年4月16日起至2072年4月15日止；商业2002年4月16日起至2042年4月15日止；办公、仓储、地下车库2002年4月16日起至2052年4月15日止。

标的项目拟建1#楼为住宅楼，地上最高13层，地下2层，总户数163户（其中：1 居 32 套，2 居 45套，3 居 81 套，4 居 2 套，复式 3 套）；2#~4#楼为配套服务楼。

标的项目与八通线土桥地铁站和临河里地铁站相距约七八百米路程。标的项目东距东六环路约1.5公里，南距京哈高速公路约4公里。项目周边有学校（史家小学通州分校，北京育才学校通州分校）、医院（东直门医院东区）、商场（蓝岛大厦通州店）等配套设施和人文景观（通州大运河森林公园）。

2项目五证办理及施工进度情况

2.1项目五证办理情况说明

项目公司玫瑰东筑项目《商品房预售许可证》正在加紧办理中，项目公司预计6月份可以取得，具体以实际取得日期为准，其他证件齐备。

2.2项目2019年5月施工进度情况

截至2019年5月31日，1#住宅楼主体结构封顶，现进行二次结构施工，各单元本月墙体砌筑收尾，抹砂浆，贴镀锌钢丝网，粉刷石膏，刮腻子工作也进入尾声；开始安装室内上下水管道和楼道消防管道、配电箱；外墙开始螺栓孔封堵及防水施工，抹灰及基层处理施工。配套服务楼2#楼主体结构封顶。4#楼主体结构封顶，现进行二次结构施工。

标的项目现场照片
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1、 标的项目1号楼西南侧                                2、标的项目4号配套楼
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3、项目楼西北外景                                                           
3、标的项目2号配套楼                                  4、标的项目1号楼外墙样板墙
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5、标的项目1号楼室内管道安装                          6、标的项目1号楼内消防管道安装                                                 
3印鉴使用情况

对于印鉴的使用，监管人员与项目公司工作人员按照监管协议及后续用章/印流程约定，履行印鉴使用流程，并通过相关负责人审批，待中粮信托有关人员审批后方给予盖章。使用情况详见下表：

2019年5月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	施印人

	2019.5.6
	公章
	2018年个税返还
	手续费支付信息表（一式两份）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.6
	公章、法人章
	中粮信托、北京君合百年、广发银行三方签署资金监管协议
	资金监管协议之补充协议（一式三份）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.6
	公章
	华夏银行北京通州支行对小街项目做按揭准入
	营业执照、法人身份证、不动产权证、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建设工程施工许可证、机构信用代码证、开户许可证、资质证书副本、信用信息提供查询使用授权书、验资报告、2017年审计报告、2018年三季度报、北京君合百年房地产开发有限公司章程、资产负债表、信贷业务申请书、贷款卡等复印件
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.6
	发票专用章
	收款开票
	发票复印件(2张）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.8
	公章
	催收房租
	催款函（两份）
	招商运营部
	王谦
	刘珍

	2019.5.8
	公章
	手续费支付信息表需使用新版，旧版作废
	手续费支付信息表（新版一式两份）
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.8
	公章
	办理预售证给建委的说明
	已办理预售项目使用同一《业主临时公约》和《前期物业服务合同》的说明
	营销开发部
	琬琰代办
	刘珍

	2019.5.10
	公章、            法人章
	办理玫瑰东筑预售证件，需国土局申请信息公开
	营业执照复印件、法人身份证复印件、委托书、委托人身份证复印件
	营销开发部
	杨瑞雪
	刘珍

	2019.5.10
	公章、                 法人章
	玫瑰东筑项目客户使用公积金贷款，与代办公司签订代办协议；华夏和交行补充准入资料；证明具备放款条件并把款放到指定账户
	企业信用信息查询和提供授权书、营业执照复印件、主体工程-分部工程质量验收记录（5份）、不动产权证复印件、建设用地规划许可证及附件复印件、建设工程规划许可证及附件复印件、建筑施工许可证及附件复印件、开发商入账确认函（5份）、企业信用信息查询和提供授权书、2018年年报（2份）、2019年一季度报（2份）、华业玫瑰项目公积金代办协议书、授权书、
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.14
	公章
	收入证明
	收入证明
	人力行政部
	刘珍
	刘珍

	2019.5.14
	公章
	业主办理工商注册
	房屋面积测算技术报告书复印件、建设工程规划许可证及附件复印件、房屋所有权证（临河里2号楼）复印件、北京市门牌、楼牌编号证明信、结算单复印件
	人力行政部
	刘珍
	刘珍

	2019.5.14
	公章
	办理预售证审批材料
	施工合同竣工日期延期协议、施工进度计划（各一式三份）
	营销开发部
	杨琬琰
	刘珍

	2019.5.16
	公章
	建委安全检查后的整改报告
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目安全检查整改报告（一式两份）
	工程部
	魏小梅
	刘珍

	2019.5.16
	公章
	燃气集团三公司统计完工情况
	说明 （一式两份）                              （关于前期东方玫瑰燃气施工完成的说明）
	工程部
	虞京伟
	刘珍

	2019.5.16
	公章
	办理转租证明及迁址新住址工商登记
	住所证明（临河里1号楼1单元904；33号楼101-105）
	资产管理部
	张洁
	刘珍

	2019.5.16
	合同章
	房屋转租
	《租赁合同》权利义务转让协议             （一式六份）
	资产管理部
	张洁
	刘珍

	2019.5.16
	公章
	租户工商登记
	住所证明（1号楼1单元1016；1601）、   1号楼不动产权证复印件（一式两份）、营业执照复印件（一式两份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.16
	公章
	租户工商登记
	住所证明（33号楼1层-101-124、125、126）、33号楼不动产权证复印件、33号楼101分割证明、33号楼101平面布置图
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.16
	合同章
	与华源热力管网有限公司签署冬季供暖合同
	供暖协议（一式两份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.16
	公章
	办理置业顾问入职
	劳动合同、薪酬保密协议、商业保密协议（各一式两份）
	人力行政部
	刘珍
	刘珍

	2019.5.16
	发票专用章
	客户发票丢失，孩子上学需用证明
	发票复印件
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.17
	公章
	应诉法院案件，委托代理人
	授权书、营业执照复印件、法人身份证复印件、在职证明
	法务合约部
	余健
	刘珍

	2019.5.20
	公章
	办理玫瑰东筑项目预售证
	建设工程规划许可证及附件复印件、规划许可证准予延续决定书、价款缴纳情况证明书、面积计算说明、补充协议书、关于通州区梨园镇小街村庄住宅及配套项目涉及储藏间及设备用房面积问题的函、关于梨园镇小街村庄住宅及配套项目建筑面积及用途的说明
	营销开发部
	杨瑞雪
	刘珍

	2019.5.20
	公章
	办理玫瑰东筑项目预售证
	北京市规划委员会规划许可准予延续决定书、变更说明、房产测绘成果审核申请表、房产预测绘成果变更审核材料目录、建设工程规划许可证及附件复印件、通州区梨园镇小街村住宅及配套项目1#住宅楼分摊办法、授权委托书（各一式五份）
	营销开发部
	马健
	刘珍

	2019.5.20
	公章
	确定评估机构申请书
	申请书（一式三份）
	法务合约部
	余健
	刘珍

	2019.5.20
	公章
	关于玫瑰东筑燃气施工委托
	施工委托书（一式两份）
	工程部
	虞京伟
	刘珍

	2019.5.20
	公章
	华夏银行通州支行关于小街项目准入的补充资料
	北京市非税收人一般缴款书、北京市税收人一般缴款书、北京银行电子缴税付款凭证、补充协议书、法人签字样本、法人个人简历、关于同意通州区梨园镇小街村庄住宅及配套项目的规划设计方案的规划意见复函
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.21
	发票专用章
	收款开票
	发票
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.21
	发票专用章、 法人章
	代缴华业及高盛华5月公积金
	支票
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.22
	公章
	对法院判决中对抵押物评估的意见
	关于评估范围的意见（一式三份）
	法务合约部
	余健
	刘珍

	2019.5.24
	公章
	租户办理工商登记
	营业场所证明、33号楼不动产权证复印件、营业执照复印件、房屋分割说明
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.24
	公章
	租户办理工商登记
	住所证明、33号楼不动产权证复印件、北京市普通地下室使用登记备案证明
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.24
	公章
	房屋租赁
	《租赁合同》权利义务转让协议
（一式六份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.24
	公章
	租户办理工商登记
	住所证明（5份）、1号楼不动产权证复印件（一式五份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.27
	公章
	税务需要提供上月已交房产税的回单
	北京银行客户回单
	财务部
	陈雅渝
	刘珍

	2019.5.27
	公章
	报市建委办理预售证
	变更说明
	营销开发部
	杨瑞雪
	刘珍

	2019.5.27
	公章
	华业有关公司住所变更
	住所证明（10份）
	人力行政部
	张苏光
	刘珍

	2019.5.28
	公章
	玫瑰东筑项目天然气施工合同
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目1#住宅楼等5项天然气工程施工合同（一式五份）
	预算部
	周明伟
	刘珍

	2019.5.29
	公章
	赔偿纠纷司法鉴定
	关于选定鉴定机构的函（一式三份）
	法务合约部
	余健
	刘珍

	2019.5.30
	合同章
	房屋租赁
	《租赁合同》权利义务转让协议
（一式六份）
	资产管理部
	王谦
	刘珍

	2019.5.31
	公章
	员工离职证明
	员工离职证明书（一式两份）
	财务部
	苏永昌
	刘珍


4 合同签订情况

  2019年5月项目公司签订关于标的项目的合同2份，其中工程类合同1份，资金监管类合同1份。

	合同编号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	2019中粮集字第089号-5-BC1
	中粮信托有限责任公司、广发银行股份有限公司北京分行
	资金监管协议之补充协议
	玫瑰东筑家园商品房预售资金监管
	- -
	2019.5.6

	DC-MGDZ-SGL[2019]字00001号
	北京市宏达建设工程有限责任公司
	通州区梨园镇小街村住宅及配套项目1#住宅楼等5项天然气工程施工合同
	1#住宅楼等5项全部室内外燃气管线施工
	2382400
	2019.5.28


5资金情况

5.1资金流出情况
2019年5月监管项目公司共计获批31笔用款，资金总额3848501.52元；交行出款共计799925.36元，建行出款共计185404.77元，北京银行基本户出款2863171.39元。其中银行自动扣缴6笔，资金共计588461.48元。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费以及项目公司各账户间的往来款。

2019年5月资金流出情况表

	序号
	收款单位（或个人）
	资金用途
	付款金额（元）
	支付日期
	出款行
	用款类型

	1
	藕满意
	办理预售证公关款
	50000.00 
	2019.5.6
	交通银行
	营销费用

	2
	北京市社保基金代收款过渡户 
	社保代扣
	137131.66 
	2019.5.7
	建设银行
	管理费用（自动扣缴）

	3
	刘珍
	代华业支付社保
	198391.34 
	2019.5.7
	交通银行
	往来款

	4
	刘珍
	代高盛华支付社保
	20411.25 
	2019.5.7
	交通银行
	往来款

	5
	辛雷等19人
	君合员工工资
	203760.35 
	2019.5.15
	北京银行基本户
	管理费用

	6
	周明伟等32人
	代付华业和高盛华员工工资
	408339.33 
	2019.5.15
	北京银行基本户
	往来款

	7
	国家税务总局北京市通州区税务局
	个税扣缴
	7733.95 
	2019.5.15
	北京银行基本户
	管理费用（自动扣缴）

	8
	国家税务总局北京市通州区税务局
	印花税扣缴
	16666.30 
	2019.5.15
	北京银行基本户
	税费（自动扣缴）

	9
	代收中国联合网络通信有限公司话费户
	联通话费
	1587.11 
	2019.5.15
	交通银行
	管理费用（自动扣缴）

	10
	待报解预算收入-财税库行税款
	代付华业个税
	97078.68 
	2019.5.20
	交通银行
	往来款

	11
	待报解预算收入-财税库行税款
	代付高盛华个税
	1859.73 
	2019.5.20
	交通银行
	往来款

	12
	李彦秋
	退小业主契税
	1297.80 
	2019.5.20
	交通银行
	代收税费退缴

	13
	潘荣华
	退小业主契税
	4545.42 
	2019.5.20
	交通银行
	代收税费退缴

	14
	姜燕
	退小业主契税
	34501.64 
	2019.5.20
	交通银行
	代收税费退缴

	15
	麦恺冬
	退小业主契税
	4564.44 
	2019.5.20
	交通银行
	代收税费退缴

	16
	尹毅
	退小业主契税
	2651.44 
	2019.5.20
	交通银行
	代收税费退缴

	17
	张苏光
	报销款
	25894.97 
	2019.5.20
	交通银行
	管理费用

	18
	岳洋
	报销款
	19255.00 
	2019.5.20
	交通银行
	营销费用

	19
	北京住房公积金管理中心
	住房公积金扣缴
	46686.00 
	2019.5.20
	建设银行
	管理费用（自动扣缴）

	20
	中天建设集团有限公司
	玫瑰东筑项目护坡降水工程款
	200000.00 
	2019.5.21
	北京银行基本户
	工程款

	21
	北京泽通水务建设有限公司
	玫瑰东筑项目市政给水工程款
	500000.00 
	2019.5.21
	北京银行基本户
	工程款

	22
	北京市潞运建设工程监理服务中心
	玫瑰东筑项目工程监理费
	300994.00 
	2019.5.22
	北京银行基本户
	工程款

	23
	北京市宏达建设工程有限责任公司
	东方玫瑰家园CD区燃气工程施工工程款
	302582.00 
	2019.5.28
	北京银行基本户
	工程款

	24
	北京伟通讯联科技股份有限公司
	东方玫瑰家园C区安防监控工程施工工程款
	300000.00 
	2019.5.28
	北京银行基本户
	工程款

	25
	北京市宣武华厦市政工程有限责任公司
	东方玫瑰家园A12A15楼热力及部分市政工程施工工程款
	244439.00 
	2019.5.28
	北京银行基本户
	工程款

	26
	北京住房公积金管理中心
	高盛华住房公积金
	11884.00 
	2019.5.28
	交通银行
	往来款（支票支付）

	27
	北京住房公积金管理中心
	华业住房公积金
	138336.00 
	2019.5.28
	交通银行
	管理费用（支票支付）

	28
	北京筑城世纪模型设计有限公司
	模型设计费
	108000.00 
	2019.5.29
	交通银行
	设计费

	29
	国家税务总局北京市通州区税务局
	君合百年企业所得税
	378656.46 
	2019.5.30
	北京银行基本户
	税费（自动扣缴）

	30
	待报解预算收入-财税库行税款
	代缴国税民合企业所得税
	21253.65 
	2019.5.31
	交通银行
	税费

	31
	中国国际经济贸易仲裁委员会西南分会
	代缴重庆瀚新医院管理有限公司鉴定费
	60000.00 
	2019.5.31
	交通银行
	管理费用

	合计（元）
	3848501.52 
	— —
	——
	——


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、

5.2资金流入情况
2019年5月，项目公司由华业·东方玫瑰项目中收取房屋租金和车位买卖以及代收契税、暖气空调费收入共计3001048.07元。以上资金流入不含项目公司各账户间往来和利息收入等。具体情况如下表：

资金流入情况表

	单位名称
	事由
	金额（元）
	日期
	银行

	韩叙
	商户房租
	126607.38
	2019-5-8
	交通银行

	北京京桦润置业有限公司 
	公维基金
	38100
	2019-5-9
	建设银行

	刘静
	车位买卖
	149980
	2019-5-11
	交通银行

	赵康利
	菜小饭两期房租
	65093.39
	2019-5-17
	交通银行

	北京好明天科技有限公司
	华业暖气费空调费
	14728.48
	2019-5-21
	交通银行

	梁春旭
	房租
	32390.45
	2019-5-21
	交通银行

	商户
	房屋租金
	304363.11
	2019-5-22
	交通银行

	赵斌
	房屋租金
	13610.07
	2019-5-22
	交通银行

	北京新韵福文化有限责任公司
	房屋租金
	7374.91
	2019-5-22
	交通银行

	韩叙
	制冷采暖费
	29923.52
	2019-5-23 
	交通银行

	闫恒松
	房租
	1505.5
	2019-5-23 
	交通银行

	周东振
	房屋租金
	54558.64
	2019-5-24 
	交通银行

	北京鑫楠伟业餐饮有限公司
	房租、取暖费制冷费
	3999.31
	2019-5-25
	交通银行

	北京天诚恒基餐饮管理有限公司
	房租
	29115.9
	2019-5-27
	交通银行

	北京瞰城农业发展有限公司
	房租
	2126697.41
	2019-5-27
	交通银行

	梁春旭
	补交空调费
	3000
	2019-5-28
	交通银行

	总计（元）
	
	3001048.07
	——
	——


注：以上资金流入不含银行结息。

5.3各账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年5月31日，项目公司各资金账户余额总计9760987.77元，各账户余额见下表：

（转下页）

截止2019年5月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国建设银行北京通州潞河支行
	11001018200059000351
	138268.08 

	2
	交通银行股份有限公司北京通州支行
	110061281018010033639
	2792329.33 

	3
	北京银行股份有限公司瑞都支行
	01091488500120103001883
	30857.74 

	4
	北京银行股份有限公司运河支行（基本户）
	01091609000120103003100
	6737131.57 

	5
	民生银行北京陶然桥支行
	692365533
	8599.77 

	6
	中信银行中粮广场支行
	8110701014101206794
	30566.20 

	7
	浦发银行北京通州支行（无U盾）
	91390155000000231
	3204.73 

	8
	上海银行北京分行（无U盾）
	03002190566
	20030.35

	总    计
	——
	9760987.77
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