北京康正宏基房地产评估有限公司 （原北京康正房地产评估事务所）              电 话：82253558

 =3160.2/1868.1 \# "0.00"  
· 估价项目名称：
北京市丰台区马家堡东路168号院6号楼及10号楼共33套商业用房房地产抵押价值评估复估函
· 估价委托人：
中国建设银行股份有限公司江苏分行太仓支行
· 房地产估价机构：
北京康正宏基房地产评估有限公司
· 估价报告编号：
康正评字2017-1-0607-F01DYGJ1号

房地产抵押评估复估函

中国建设银行股份有限公司江苏分行太仓支行:
受贵行的委托，我公司于2014年3月17日对北京匠心置业有限公司所有的、位于北京市丰台区马家堡东路168号院6号楼及10号楼共33套商业用房房地产抵押价值进行了评估，并于2014年5月5日出具了房地产估价报告，报告编号为[康正评字2014-1-A-1-061号、2014-1-A-1-062号]。根据不动产权利人提供的《国有土地使用证》[京丰国用（2013出）第00190号、00191号]、《房屋所有权证》[X京房权证丰字第263882号、261798号]、《北京匠心置业有限公司丰台区马家堡东路168号院面积分摊计算说明》及《抵押物清单》，估价对象分摊出让国有建设用地使用权面积共计为2273.41平方米，建筑面积共计为6824.83平方米。估价对象具体面积指标详见附表。
为了配合贵行更好地防范、控制信贷风险，及时掌控抵押物的市场价值，受中国建设银行股份有限公司江苏分行太仓支行委托，我公司对上述抵押物进行了复估，价值时点为2017年6月26日。

评估专业人员根据估价的目的，按照估价的程序，采用科学的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，结合抵押贷款的特殊要求，通过仔细测算和认真分析各种影响房地产价值的因素，确定估价对象在价值时点2017年6月26日的房地产评估价值详见估价结果一览表。

    （转下页）

估价结果一览表

单位：平方米、万元、元/平方米

	抵 押 物 名 称
	建筑面积
	分摊出让国有建设用地使用权面积
	房地产价值

	
	
	
	总 价
	综合楼面单价

	北京市丰台区马家堡东路168号院6号楼及10号楼共33套商业用房房地产
	6824.83
	2273.41
	27182
	39828

	大写金额
	贰亿柒仟壹佰捌拾贰万元整


顺致

商祺

                              北京康正宏基房地产评估有限公司 

                                      二〇一七年六月二十九日
附表：                    抵押物清单

	房号
	建筑面积（㎡）
	分摊土地面积（㎡）
	所在楼层
	用途

	6#-1-1
	217.28
	83.847 
	1-2
	商业

	6#-1-2
	208.88
	80.606 
	1-2
	商业

	6#-1-3
	173.52
	66.960 
	1
	商业

	6#-1-4
	220.76
	85.190 
	1-2
	商业

	6#-1-5
	176.46
	68.095 
	1-2
	商业

	6#-1-6
	214.88
	82.921 
	1-2
	商业

	6#-1-7
	123.82
	47.781 
	1
	商业

	6#-1-8
	261.57
	100.938 
	1-2
	商业

	6#-1-9
	144.41
	55.727 
	1
	商业

	6#-1-10
	229.71
	88.644 
	1-2
	商业

	6#-1-11
	99.71
	38.478 
	1
	商业

	6#-1-12
	88.30
	34.074 
	1
	商业

	6#-1-13
	271.33
	104.705 
	1-2
	商业

	6#-1-14
	208.67
	80.525 
	1-2
	商业

	6#-1-15
	142.46
	54.975 
	1
	商业

	6#-1-16
	263.36
	101.629 
	1-2
	商业

	6#-1-17
	145.45
	56.128 
	1
	商业

	6#-1-18
	230.35
	88.891 
	1-2
	商业

	6#-1-19
	98.19
	37.891 
	1
	商业

	6#-1-20
	115.76
	44.671 
	1
	商业

	6#-1-21
	241.95
	93.367 
	1-2
	商业

	6#-1-22
	286.65
	110.617 
	1-2
	商业

	小计
	4163.47
	1606.66 
	——
	——

	10#-1-1
	261.92
	65.619 
	1-2
	商业

	10#-1-2
	315.71
	79.095 
	1-2
	商业

	10#-1-3
	215.38
	53.959 
	1-2
	商业

	10#-1-4
	289.00
	72.403 
	1-2
	商业

	10#-1-5
	190.09
	47.623 
	1-2
	商业

	10#-1-6
	186.43
	46.706 
	1-2
	商业

	10#-1-7
	277.52
	69.527 
	1-2
	商业

	10#-1-11
	184.87
	46.315 
	1-2
	商业

	10#-1-12
	190.44
	47.711 
	1-2
	商业

	10#-1-13
	282.83
	70.857 
	1-2
	商业

	10#-1-15
	267.17
	66.935 
	1-2
	商业

	小计
	2661.36
	666.75 
	——
	——

	合计
	6824.83
	2273.41 
	——
	——
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