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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：无锡向融置业有限公司

·光大信托：光大兴陇信托有限责任公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1项目本情基况
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标的项目为融创无锡张村项目，位于江苏省无锡市无锡惠山区惠景路与创泽路交界处。标的项目用地面积78579平方米，规划总建筑面积约为197531平方米，规划用途为A1商住混合用地，容积率≤2.2-2.5；A2居住用地，容积率≤1.5，建筑密度≤28%，绿地率≥30%。宗地使用年限为：商业用地至2059年4月24日止，住宅用地至 2089年 4 月24日止。土地出让起始金为113009万元，土地成交价为137909万元，起始楼面价为8460元/㎡，成交楼面价为10324.08元/㎡。

规划总建筑面积189921平方米，地上建筑面积133228平方米，地下建筑面积55980平方米，主要规划内容为15栋多层住宅、5栋小高层住宅、8栋高层住宅和6栋商业配套用房及地下室等。

2重大事件披露 
2019年8月26日，康信资管监管人员、光大信托人员、融创集团和中梁集团相关人员一同在标的项目现场办理了正式入场手续。入场手续包括共同启封保险柜、设置指纹及密码、交接监管的证照和印鉴等，当日移交的资料包括营业执照正本和副本、项目公章（无锡向融置业有限公司3202061972295）、法人章（顾国华印），共管保险柜由项目公司行政人员茅亚梅保管指纹，中梁集团行政人员刘赟保管密码，康信资管监管人员刘萌保管主钥匙，备用钥匙经协商后锁入共管保险柜。
2019年8月28日，项目公司为张村2号地块桩基工程合同用印，施工单位为无锡大盛基础工程有限公司，合同金额为13053949元（含税价格，增值税税率9%），合同工期为21个日历天。

2019年9月6日，康信君安监管人员携章，陪同项目公司人员前往无锡市惠山区不动产登记中心办理了标的项目土地抵押手续。

2019年9月9日、9月19日，项目公司人员外借公章、法人章、营业执照正、副本开户，经光大信托人员批准，康信君安监管人员携章、证照陪同前往光大银行无锡分行、中国农业银行无锡惠山支行、江苏银行无锡惠山支行开立了3个公司一般结算账户。新开立光大银行账号为39920188000539729，新开立农业银行账号为10654501040024412，新开立江苏银行账号为21810188000191848。
2019年9月27日，项目公司人员外借公章、营业执照正、副本开立银行监管账户，经光大信托人员批准，康信君安监管人员携章、证照一同前往光大银行无锡惠山支行进行了办理，新开立银行账号为51650188000019377。
2019年9月27日，项目公司取得首张商品房预售许可证，预售证所载许可销售楼栋为A1地块1-5#楼，许可销售面积为38794.36平方米。
2019年9月28日，张村项目首次开盘销售。

3项目证照办理情况及施工进度情况

3.1项目证照办理情况说明
项目公司已办理证照情况如下：

	证照名称
	证照号
	核发时间
	备注

	营业执照正本
	91320206MAIYANHX52
	2019.7.12
	项目公司

	营业执照副本
	91320206MAIYANHX52
	2019.7.12
	项目公司

	不动产权证书
	苏（2019）无锡市不动产权第0173833号
	2019.6.19
	21972.2㎡

	不动产权证书
	苏（2019）无锡市不动产权第0173834号
	2019.6.19
	56604.2㎡

	建设用地规划许可证
	地字第320206201900018
	2019.6.5
	标的项目整体

	建设工程规划许可证
	建字第320206201900098号
	2019.7.5
	A1地块

	建设工程规划许可证
	建字第320206201900113号
	2019.9.8
	A2地块A区

	建设工程规划许可证
	建字第320206201900130号
	2019.9.18
	A2地块B区

	建筑工程施工许可证
	320206201907190401
	2019.7.19
	A1地块A#楼工程

	建筑工程施工许可证
	320206201907190501
	2019.7.19
	A1地块-1#—5#楼，地下室工程

	建筑工程施工许可证
	320206201908270201
	2019.8.27
	A2地块A区

	建筑工程施工许可证
	320206201909260201
	2019.9.26
	A2地块B区

	商品房预售许可证
	（2019）惠预销准字第37号
	2019.9.27
	A1地块1--5#楼


除营业执照正、副本外，上表中其他证照均尚未交接。

3.2项目2019年9月施工进度情况
（1）A1地块1#楼--5#楼主体施工已按要求达到预付节点；
（2）A1地块展示区地库顶板防水施工已完成；

（3）A2地块人防区20#楼地下室底板已浇筑完成；墙柱钢筋正在施工。23#楼地下室底板已浇筑完成；墙柱钢筋封膜完成；顶板钢筋正在施工；

（4）A2地块非人防区域12#负一层筏板钢筋绑扎完成开始搭设墙柱模板；13#地下室墙柱钢筋绑扎完成负一层筏板钢筋绑扎完成，开始搭设墙柱模板；15#一层模板搭设基本完成，开始搭设排架；16#负一层墙柱钢筋绑扎完成，一层模板搭设完成三分二；17#负一层墙柱模板搭设完成，开始搭设顶板模板；18#负一层墙柱模板搭设完成，开始搭设顶板模板；19#负一层墙柱结构钢筋模板搭设完成开始顶板模板搭设；21#开始负一层混凝土墙柱及顶板混凝土浇筑；22#负一层混凝土墙柱及顶板混凝土浇筑。
3.3标的项目2019年10月施工计划
（1）A1地块1#--5#楼主体按合同约定工期正常施工；

（2）A1地块展示区地库顶板区域施工按节点要求完成；

（3）A2地块人防区22#楼四层达到顶板；20#楼四层达到顶板
（4）A2地块非人防区全部达到三层顶板，预计25号拿到销售许可证。
A1地块现场照片
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1、1#楼5层顶板钢筋绑扎施工                             2、2#楼1层顶板模板铺设、梁钢筋绑扎施工
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3、3#楼1层顶板模板铺设、梁钢筋绑扎施工                4、4#楼6层挑架槽钢设置施工完成，6层墙柱
钢筋施工
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5、5#楼负一层排架搭设施工，顶板模板铺设

A2地块现场照片
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1、12#楼负一层筏板钢筋绑扎完成开始搭设墙柱模板      2、13#楼地下室墙柱钢筋绑扎完成负一层筏板钢筋
绑扎完成，开始搭设墙柱模板
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3、15#楼一层模板搭设基本完成，开始搭设排架         4、16#楼负一层墙柱钢筋绑扎完成，一层模板搭设
基本完成
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5、17#楼负一层墙柱模板搭设完成，开始搭设顶板模板     6、18#楼负一层墙柱模板搭设完成，开始搭设顶板
模板
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7、19#楼负一层墙柱结构钢筋模板搭设完成开始顶       8、20#楼地下室底板已浇筑完成；墙柱钢筋正在
板模板搭设                                            施工
[image: image15.jpg]


        [image: image16.jpg]



9、21#楼开始负一层混凝土墙柱及顶板混凝土浇筑         10、22#楼开始负一层混凝土墙柱及顶板混凝土浇筑
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11、23#楼地下室底板已浇筑完成；墙柱钢筋封膜
完成；顶板钢筋正在施工
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向光大信托有关人员提交用印申请（简单事务、日常事务用印除外），待光大信托有关人员批复后方给予盖章。8月份、9月份印鉴使用情况如下：

2019年8 月、9月印章使用情况表

	日期
	事由
	材料
	印鉴名称及使用次数
	申请人
	用印依据
	备注

	2019/8/27
	A2施工证办理
	施工许可核发审批办理资料、建设工程质量监督手续、安全监督手续、白蚁防治手续办理、档案报送责任书
	公章（20）
	邢锡锡
	内部审批
	

	2019/8/27
	往来确认
	企业询证函
	公章（1)
	金正轶
	内部审批
	

	2019/8/28
	张村2号地块施工登记
	项目立项、规划指标、营业执照、施工许可证、A1A2总包备案合同无拖欠工程款承诺书
	公章（18）法人章（1）
	茅亚梅
	内部审批
	

	2019/8/28
	张村2号地桩基

工程合同
	张村2号地块桩基工程合同6份
	公章（24）法人章（12)
	茅亚梅
	内部审批
	信托审批

	2019/8/29
	物业招标
	营业执照正副本、法人、委托人身份证 、公证委托书
	公章（8）法人章（3）
	何理达
	内部审批
	

	2019/8/30
	张村2号地块开挖及路灯迁移报审
	开挖（占用）道路、绿化备案表、委托书、图纸
	公章（4）
	陈娴
	内部审批
	

	2019/8/30
	售楼处空调采购
	无锡张村2号售楼处空调（日立)采购合同8份
	公章（24） 法人章(16)
	徐许峰
	内部审批
	

	2019/8/30
	售楼处空调安装
	无锡张村2号售楼处空调（日立)安装合同8份
	公章（24） 法人章(16)
	徐许峰
	内部审批
	

	2019/9/2
	A1概算委托
	委托书
	公章（3）
	李臻
	内部审批
	

	2019/9/2
	道口开挖
	申请书、门牌分布图
	公章（2）
	陈娴
	内部审批
	

	2019/9/2
	张村项目服务网路开通
	张村项目服务网路开通
	公章（6）
	王礼洲
	内部审批
	

	2019/9/2
	售楼处样板房收纳柜安装
	无锡张村售楼处样板房收纳柜(索菲亚）供货及安装工程
	公章（4）
	张志超
	内部审批
	

	2019/9/3
	A1物价核价
	合同复印件、申请表、规证
	公章(18）
	李臻
	内部审批
	

	2019/9/3
	购销合同 办公家具一批
	购销合同
	公章（4）
	王菲菲
	内部审批
	

	2019/9/5
	招投标协议
	前期物业管理招投标服务信息咨询协议
	公章（12)法人章(8）
	何理达
	内部审批
	

	2019/9/6
	银行准入所需材料用印
	营业执照、资质证书 、五证等
	公章（20）法人章（8)
	李媛
	内部审批
	

	2019/9/6
	土地抵押办理
	土地抵押合同、土地抵押合同补充协议、差额补充协议、抵押材料
	公章(40）法人章(10)
	陈虎
	内部审批
	信托审批

	2019/9/9
	银行开户
	开户资料
	公章（20）法人章（10）
	李鸿雁
	内部审批
	信托审批

	2019/9/10
	银行开户
	开户资料
	公章（20）法人章（10）
	李鸿雁
	内部审批
	信托审批

	2019/9/10
	A2B区报规及公示
	申请表、用地证、土地证、立项。环评
	公章（4 ）
	陈娴
	内部审批
	

	2019/9/11
	物价审核
	立项、归证、门牌表、申请表、测绘报告
	公章
	李臻
	内部审批
	

	2019/9/11
	江苏银行定存
	江苏银行定存资料
	公章(13）法人章（4)
	季婷
	内部审批
	

	2019/9/11
	房管局入网
	房管局入网资料
	公章(13）法人章（4)
	季婷
	内部审批
	

	2019/9/11
	售楼处样板房橱柜安装
	报价、图纸、销售合同
	公章（12)法人章(8）
	张志超
	内部审批
	

	2019/9/12
	惠山映房管局入网
	身份证、单位委托书
	公章（1）法人章（1)
	徐凯慧
	内部审批
	

	2019/9/12
	资金监管户
	委托书、身份证、申请表
	公章（3）
	潘蕾
	内部审批
	

	2019/9/16
	验资业务约定书
	合同
	公章（4）
	潘蕾
	内部审批
	

	2019/9/17
	无锡向融置业有限公司EMS快递服务合同
	快递服务合同
	公章（3）法人章（3）
	季婷
	内部审批
	

	2019/9/17
	售楼处办公网络
	售楼处办公网络合同
	公章（6）法人章（6）
	王礼洲
	内部审批
	

	2019/9/17
	管理费结算
	运营服务协议（向融-富旺）
	公章（3）
	林相如
	内部审批
	

	2019/9/17
	管理费结算
	运营服务协议（向融-中梁）
	公章（3）
	林相如
	内部审批
	

	2019/9/17
	幕墙设计合同
	幕墙设计合同
	公章（8）
	张谷醇
	内部审批
	

	2019/9/17
	物业招标
	前期物业中标通知书
	公章（5）
	何理达
	内部审批
	

	2019/9/18
	光大信托提款申请
	用款申请书
	公章（1)
	陈虎
	内部审批
	

	2019/9/18
	光大信托放款2亿证明书
	向融两亿元出资证明书
	公章（1)
	陈虎
	内部审批
	

	2019/9/18
	特约商户受理协议
	受理协议（光大0833、光大0729、招行）
	公章（3）
	李鸿雁
	内部审批
	

	2019/9/19
	监管服务协议
	鸿泰4号信托监管服务协议
	公章（12)法人章(8）
	陈虎
	内部审批
	

	2019/9/19
	A2总包备案合同
	A2总包备案合同
	公章（5）法人章（3）
	茅亚梅
	内部审批
	

	2019/9/19
	A2B区直接发包手续
	A2B区直接发包手续
	公章（30）法人章（5)
	茅亚梅
	内部审批
	

	2019/9/19
	广告代理合同
	广告企划服务代理合同
	公章（18）法人章（12）
	刘思语
	内部审批
	

	2019/9/19
	模具设计合同
	沙盘和单体模型设计合同
	公章（18）法人章（12）
	刘思语
	内部审批
	

	2019/9/19
	平面家配图制作合同
	合同
	公章（15)法人章（10）
	刘思语
	内部审批
	

	2019/9/19
	效果图合同
	项效果图制作合同目
	公章（15)法人章（10）
	刘思语
	内部审批
	

	2019/9/19
	巡展合同
	巡展租赁合同
	公章（10)法人章（10）
	刘思语
	内部审批
	

	2019/9/20
	开客户号
	营业执照、开户基本信息、公司章程、法人身份证、代理人身份证
	公章（16）
	李鸿雁
	内部审批
	补充18号漏盖材料

	2019/9/20
	A2总包备案合同
	A2总包备案合同
	公章（15)法人章（10）
	茅亚梅
	内部审批
	补盖

	2019/9/23
	A2施工证 
	监理合同、承诺书、备案表、安全生产责任书
	公章（7）
	茅亚梅
	内部审批
	

	2019/9/23
	开盘签约
	购房人陈述书
	公章（3000）
	徐凯慧
	内部审批
	

	2019/9/23
	合同盖章
	售楼处室内门合同
	公章(24）法人章（24）
	张志超
	内部审批
	

	2019/9/24
	补盖9.12资金监管资料
	资金监管授权书、申请表、身份证
	公章（25）
	潘蕾
	内部审批
	补盖9.12资料

	2019/9/24
	百年意外险人员异动增减员材料盖章
	团体保险变更申请书
	公章（1）
	林相如
	内部审批
	

	2019/9/26
	测绘变更
	测绘申请表、承诺书
	公章（1）
	陈娴
	内部审批
	

	2019/9/26
	光大银行放款证明
	出资证明书
	公章（1)
	陈虎
	内部审批
	

	2019/9/26
	银行准入材料
	招商企业征信授权书
	公章（1）法人章（1)
	李媛
	内部审批
	

	2019/9/27
	导物价
	申请表、一房一价、审批表
	公章（20)法人章（10）
	陈娴、徐凯慧
	内部审批
	

	2019/9/27
	开户
	结算账户申请书、法人身份证复印件、申请书、授权书、对公客户综合签约申请书
	公章（7）
	李鸿雁
	内部审批
	侯总微信

	2019/9/27
	回执
	社保缴费通知单、公积金汇缴书
	公章（2）
	李媛
	内部无需审批
	

	2019/9/27
	认购合同用印
	房屋认购合同
	公章（666)
	谢飞凤
	内部审批
	

	2019/9/29
	A2图纸会审用印
	会审记录、会审表格
	公章（6）法人章（3)
	金朝
	内部审批
	

	2019/9/29
	合同用印
	人防工程竣工验收现场检测合同
	公章（12）法人章（6)
	赵桃干
	内部审批
	

	2019/9/29
	银行收据
	江苏省土地规模专用收据、江苏省农村合作经济组织内部结算凭证
	公章（2)
	朱佳俊
	内部无需审批
	

	2019/9/29
	银行准入材料
	销许、预售方案、公积金准入信息表、联系人确认函、
	公章(40）
	李媛
	内部审批
	

	2019/9/29
	监管协议
	监管协议、开户申请
	公章（6）法人章（3)
	陈娴
	内部审批
	

	2019/9/30
	银行准入材料
	建行查询函、施工许可证、规划许可证
	公章（21）
	李媛
	内部审批
	

	2019/9/30
	房江湖框架合同
	无锡惠山映项目9月销售房江湖合同
	公章（30）法人章（14)
	季婷
	内部审批
	

	2019/9/30
	A1地块景观监理合同
	张村景观监理合同
	公章（30）法人章（14)
	何亚俊
	内部审批
	


2019年9月期间，项目公司共计签订合同23份，详见合同签订情况表：
（转下页）

2019年8月、9月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	
	
	
	
	
	

	1
	无锡盛大基础工程有

限公司
	融创无锡惠山区张村2号地块项目桩基工程
	2号地项目桩基工程
	13,053,949.00 
	2019/8/28

	2
	上海高盾环境节能系统

有限公司
	无锡张村2号售楼处空调采购工程
	空调采购
	266,459.00 
	2019/8/23

	3
	上海高盾环境节能系统

有限公司
	无锡张村2号售楼处空调安装工程
	空调安装
	223,843.00 
	2019/8/23

	4
	杭州宁丽家居有限公司
	无锡融创张村2号地块售楼处样板房收纳柜（索菲亚）供货及安装工程
	售楼处样板房收纳柜采购及安装
	46,780.00 
	2019/8/20

	5
	无锡博鑫办公家具

有限公司
	购销合同
	采买办公家具
	22,740.00 
	2019/8/6

	6
	无锡中物联盟服务评估

监理有限公司
	无锡张村2号地块前期物业管理招标服务信息
	前期物业招标
	350,000.00 
	2019/9/5

	7
	南京我乐家居股份

有限公司
	无锡融创张村2号地块售楼处样板房橱柜（我乐）供货及安装合同
	橱柜采购及安装
	10,418.00 
	2019/8/20

	8
	江苏海天会计师事务所

有限公司
	无锡向融置业有限公司验资业务约定书
	出具验资报告
	3,000.00 
	2019/6/17

	9
	江苏聚和明泰发展

有限公司
	无锡张村2号售楼处亮化工程
	售楼处亮化工程
	76,461.30 
	2019/9/16

	10
	弗思特工程咨询南京

有限公司
	无锡张村2号地块售楼处幕墙设计合同
	售楼处幕墙设计
	100,000.00 
	2019/9/1

	11
	中国邮政速递物流股份

有限公司无锡市分公司
	快递服务合同
	项目地快递服务
	0.01 
	2019/8/13

	12
	苏州市梁达置业有限公司
	运营服务协议
	向合作方梁达置业支付管理服务费
	2,332,800.87 
	2019/8/30

	13
	无锡富旺投资有限公司
	运营服务协议
	向合作方支付管理服务费
	5,473,326.00 
	2019/8/30

	14
	上海仙琴信息技术

有限公司
	网络设备采购、安装及弱电服务合同
	售楼处网络设备采购
	72,429.49 
	2019/8/19

	15
	光大信托、康信君安
	鸿泰4号信托监管服务协议
	监管协议
	
	2019/9/19

	16
	上海晶霖文化传播

有限公司
	无锡市融创惠山映项目2019年广告企划服务代理合同
	广告代理
	440,000.00 
	2019/7/18

	17
	上海巧岸创意模具设计

有限公司
	无锡市融创惠山映项目2019年沙盘和单体模型制作合同
	沙盘和单体模具设计
	188,000.00 
	2019/8/1

	18
	上海 每时每刻文化传播有限公司
	无锡市融创惠山映项目家配套制作合同
	平面家配图制作
	11,000.00 
	2019/8/1

	19
	上海 每时每刻文化传播有限公司
	无锡市融创惠山映项目效果图制作合同
	项目效果图制作
	29,150.00 
	2019/8/1

	20
	无锡昊睿广告有限公司
	无锡市融创惠山映项目2019年巡展租赁合同
	巡展场地租赁代理
	170,000.00 
	2019/8/1

	21
	安徽富煌钢构股份

有限公司
	无锡融创张村2号地块售楼处样板房室内门（富煌）供货及安装
	售楼处室内门供货安装合同
	23,472.59 
	2019/8/20

	22
	苏州市华宇人防工程检测有限公司
	人防工程竣工验收现场检测合同
	人防 工程检测
	24,101.00 
	2019/9/20

	
23
	江苏园景工程设计咨询

有限公司
	融创上海区域无锡公司张村项目A1地块景观监理工程合同
	景观监理
	159,500.00 
	2019/9/30


2019年8月、9月证照使用情况表

	序号
	日期
	事由
	证照名称
	是否原件及外出
	申请人
	使用依据
	备注

	
	
	
	
	原件
	外出
	
	
	

	1
	2019/9/9
	光大银行、农行开户
	营业执照正本
	是
	是
	李鸿雁
	内部审批
	信托审批

	2
	2019/9/9
	江苏银行开户
	营业执照正本
	是
	是
	李鸿雁
	内部审批
	信托审批

	3
	2019/9/12
	开发企业 入网登记
	营业执照正本
	是
	是
	徐凯慧
	内部审批
	

	4
	2019/9/12
	开发企业 入网登记
	营业执照副本
	是
	是
	徐凯慧
	内部审批
	


5项目竞品分析
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本项目毗邻京沪高速，地铁1号线锡北运河站，出行便利。地块周边有锡山高级中学实验学校、锡山高级中学实验学校第一小学等教育配套，毗邻惠山区中医医院，配套颇为丰富。距本项目最近的主要竞品楼盘有京投发展无锡公园悦府，美的国宾府。2019年9月份竞品楼盘情况如下：

	无锡惠山新城板块项目
	项目简介
	主力在售
	面积分布（㎡）
	2019年9月主力在售产品报价

（单位:元/ ㎡）

	京投发展. 

无锡公园悦府
	京投发展无锡公园悦府位于惠山大道以东，堰裕路以南，高山西路以西，吴韵路以北。楼盘类型包括高层，洋房等。
	高层、洋房
	高层95-113，洋房126
	高层均价15000，洋房均价16000

	美的国宾府
	美的国宾府位于惠山大道以东，天丰路以南，地铁一号线以西，天一路以北，项目建设用地面积约4.92万平方米。此楼盘类型包括洋房、高层等。
	高层、洋房
	高层128，洋房120

	均价17500


标的项目周边新出让的住宅地块情况如下：

	序号
	地块名称
	地块位置
	面积 （平方米）
	用途
	容积率
	竞得人
	成交金额（万元）

	1
	XDG-2019-12号地块
	凤宾路与林新路交叉口东北侧
	85998.2
	居住、商业用地
	＞1.0，≤2.5-2.75
	无锡市碧桂园房地产开发有限公司
	199900


附件一  共管物品使用登记簿
印鉴使用登记薄
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（注：上述表格中第一列序号数字仅作为底稿标记使用，对外无特殊含义，用印序号以监管电子版记录为准）
证照使用登记簿
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附件二 首次入场交接单
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附件三 标的项目平面图
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本项目





美的国宾府





无锡公园悦府








