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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：广州合生天华房地产有限公司
·大连银行：大连银行股份有限公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况

标的项目为项目公司建设的东原·印江澜项目，项目位于增城增江街陆村，广汕公路北侧，东侧临近增江小学，平面形状大致呈矩形。标的项目用地面积39277㎡，规划总建筑面积167244㎡，其中地上规划建筑面积119066㎡，地下规划建筑面积48178㎡。国有建设用地使用权出让年期为居住70年、商业40年及其他50年，自2019年8月6日起计算。
标的项目拟建6栋33层住宅、2栋11层住宅、4栋9层住宅以及垃圾房、地下车库、社区服务中心、幼儿园、道路广场、景观绿化及配套设施。项目已于2020年3月开工，预计2023年全部交付使用。
2重大事件披露
3印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表；康信君安监管人员了解用印事由，对授权外的用印事项，通过邮件等方式向大连银行有关人员提交用印申请，待大连银行有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2021年6月印章使用情况表
	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	申请部门
	经办人
	监印人

	2021/6/2
	公章
	项目公司申请调整修改印江澜府项目6#、7#、8#单体报建设计图，需提交资料。之前已提交过一次，但因资料部分内容不符合相关部门要求，现修改后重新提交用印
	建筑设计调整信息索引表（6#、7#、8#）及2020年12月与2021年3月方案报建图对比图（6#、7#、8#）【各2份】
	研发设计部
	徐伟
	张冬梅、林炯华

	2021/6/3
	公章
	员工（叶戴娜）离职证明申请用印
	离职证明（1份）
	个人
	叶戴娜
	张冬梅、林炯华

	2021/6/3
	公章、法人章
	项目公司因东原增城60亩项目向深圳零匙科技有限公司采购一批入户门电子锁，货品于2021年9月15日开始入场，并于2022年11月30日前供货完毕。合同金额：705870元整。合同为固定单价合同，工程量为暂定，详见合同附件
	广州东原增城60亩项目电子锁采购合同（6份）
	运营管理部
	张超
	张冬梅、林炯华

	2021/6/4
	公章
	商品房预售款缴款通知书申请用印（张卫勤，蒲祥超，支明、胡扬凯，邓文远，曾奕茗，曾玉媚、李满圆，陈雁、梁正才，董苏金，胡小茵）
	商品房预售款缴款通知书（9份）
	财务管理部
	张诗东
	张冬梅、林炯华

	2021/6/4
	公章
	因政府限价政策施行，导致2021年5月8日印江澜府6栋62套住宅备案价格申请调整资料无法通过。现项目公司提交两套6栋住宅备案价格申请调整资料（包含55套/15套未售商品住宅）申请用印，争取通过6栋55套住宅备案价格申请调整方案。15套住宅备案价格方案是6栋55套住宅备案价格方案的一部分
	调整印江澜府项目未售商品住宅备案价格的申请、销售价格表（6栋）【各2份】
	运营管理部
	邝文锦
	张冬梅、林炯华

	2021/6/4
	公章
	因项目公司向已支付首付款的业主开具首付款收据中的项目名称为“增城60亩项目-一期”，与项目“印江澜府”为同一项目。故特此说明，提交给渤海银行广州分行
	说明（1份）
	财务管理部
	张诗东
	张冬梅、林炯华

	2021/6/7
	公章、法人章
	因增城印江澜项目1#楼样板房即将开放，电梯需运行至30楼样板房，现需申请办理1#楼电梯准用证
	营业执照复印件（4份）、电梯监督检验报告（2份）、电梯设备保养合同（5份）、电梯使用登记表（4份）、广州市特种设备使用管理安全责任承诺书（2份）、特种作业人员证复印件（4份）
	运营管理部
	刘银娥
	张冬梅、林炯华

	2021/6/7
	公章
	因政府限价政策施行，导致2021年5月8日印江澜府6栋62套住宅备案价格申请调整资料无法通过。现项目公司重新提交两套6栋住宅备案价格申请调整资料（包含51套/15套未售商品住宅）申请用印，争取通过6栋51套住宅备案价格申请调整方案。15套住宅备案价格方案是6栋51套住宅备案价格方案的一部分。2021年6月4日申请的两套6栋住宅备案价格申请调整资料（包含55套/15套未售商品住宅）已退回（原方案备案调整价格在1%以内，没有必要再申请下调备案价，营销可以按原备案价消化，所以备案价格比原来方案上调1％，由55套变为51套）
	调整印江澜府项目未售商品住宅备案价格的申请、销售价格表（6栋）【各2份】
	营销管理部
	陈智乐
	张冬梅、林炯华

	2021/6/8
	公章
	员工（黎屹科）收入证明申请用印
	收入证明（1份）
	人力资源行政部
	崔宇涵
	张冬梅、林炯华

	2021/6/8
	公章
	因项目公司与渤海银行签署个人房屋按揭贷款合作协议，现项目公司于今年办理了广东省广州市商品房预售许可证（2#、3#），需提交复印件给渤海银行留档保存
	广东省广州市商品房预售许可证复印件（1份）
	财务管理部
	陆婉瑜
	张冬梅、林炯华

	2021/6/9
	公章
	项目公司委托惠州市心田文化传播有限公司策划执行 东原·印江澜项目五一 活动事宜
	东原地产广州公司 2021 年印江澜项目活动策划合同（4份）
	运营管理部
	魏晓鹏
	张冬梅、林炯华

	2021/6/9
	公章
	项目公司与东莞圣家网络科技有限公司就【东原印江澜府】项目已于 2021 年 3 月 15 日签订《东原地产广州公司 2021 年东原印江澜府项目销售分销合同》，现双方经协商一致，就业绩对赌相关事项进行补充
	《东原印江澜府项目销售分销合同》之补充协议（4份）
	营销管理部
	曾碧君
	张冬梅、林炯华

	2021/6/9
	公章
	项目公司向德州经济技术开发区四达车业采购两辆老爷款观光车
	东原地产广州公司 2021 年三期示范区电瓶车项目采购合同（4份）
	运营管理部
	魏晓鹏
	张冬梅、林炯华

	2021/6/9
	公章、法人章
	项目公司提交两份合同申请用印，一份是营销员工培训服务协议，一份是东原品牌网络宣传合同。乙方为西藏东原天成房地产经纪有限公司上海分公司。这两份合同于2020年7月已用印盖章。现项目公司总部要求再用印一份存档留底。项目公司已提供已用印合同电子版文件
	营销员工培训服务协议、东原品牌网络宣传合同（各1份）
	运营管理部
	林泳仪
	张冬梅、林炯华

	2021/6/10
	公章
	商品房预售款缴款通知书（林杨江）申请用印
	商品房预售款缴款通知书（1份）
	财务管理部
	陆婉瑜
	张冬梅、林炯华

	2021/6/11
	财务章、法人章
	广州市增城区住房和城乡建设局已批复同意项目公司商品房预售资金监管户（银行账号：3602015229201421748）转账重庆泰之睿建筑工程有限公司（银行账号：50050107360000001616）600万元用于支付工程款。现申请使用电汇票方式用于银行柜台转账
	电汇票（2份）
	财务管理部
	陆婉瑜
	张冬梅、林炯华

	2021/6/15
	公章
	因增城税局对合生天华的税务产生疑问，针对合生天华的税务疑问，项目公司需向增城税局提供了情况说明，现申请对情况说明及税务文书送达回证申请用印
	情况说明、税务文书送达回证（各1份）
	财务管理部
	林晓灵
	张冬梅、林炯华

	2021/6/15
	公章、法人章
	因印江澜府项目住宅自编号5#、7#、D1#、D2#已建设至首层，现向广州市增城区公安分局申领以上建筑门牌地址
	门楼号牌编列呈批表、印江澜府项目拟申办门牌申请表、申请书、营业执照复印件、法定代表人证明书-授权委托书、法人/经办人身份证复印件、国土证复印件、印江澜府命名的批复、陆村建设用地规划许可证、工规证（5#、7#、D1#、D2#）、修规复函、规划总平面图、7#平面图、5#平面图、照片（鹤源路29号、塔山大道529号4栋、象山路180号）【各1份】
	运营管理部
	邝文锦
	张冬梅、林炯华

	2021/6/16
	公章
	6套商品房因银行退件，需更换按揭银行
	商品房买卖合同补充协议（6份）
	营销管理部
	邹小琴
	张冬梅、林炯华

	2021/6/16
	公章、法人章
	3套商品房网签资料用印申请（陈记武，梁正才、陈雁，周雪琴、姚淦均）
	按揭合同（5份）、买卖合同（10份）、不动产登记申请表（2份）、差异户型告知（4份）、红线内不利因素告知（4份）、红线外不利因素告知（4份）、教育与车位告知（4份）、印江澜府项目地面车位覆绿业主意见征询（2份）、签约温馨提示（2份）、广州330政策（2份）、2020年-广州业主临时管理规约（6份）、广州市不动产登记询问表（2份）
	营销管理部
	邹小琴
	张冬梅、林炯华

	2021/6/16
	财务章
	因广东建宇工程咨询有限公司、广州市建鋐建筑技术咨询有限公司投标增城项目需先提交5万元保证金转入项目公司基本户，现财务开收据申请盖合生天华财务章。项目公司已提供银行回单证明有这两笔收款入账
	收据（2份）
	财务管理部
	林晓灵
	张冬梅、林炯华

	2021/6/16
	财务章
	因增城项目一标段、二标段水电费及罚款由总包公司（重庆泰之睿）承担（从总包工程款中扣除对应金额），需向泰之睿提供收据
	收据（4份）
	财务管理部
	林晓灵
	张冬梅、林炯华

	2021/6/17
	公章、法人章
	因增城60亩项目现需办理永久用电报装，项目公司委托新研电力设计欧中强去办理永久用电报装事项，需提供相关资料
	营业执照复印件、法人及经办人身份复印件、授权委托书、建设用地规划许可证复印件、建设工程规划许可证复印件、基本存款信息账户复印件、施工许可证复印件（各4份），规划局批复的总体规划平面图复印件（10份）
	运营管理部
	孙周洋
	张冬梅、林炯华

	2021/6/17
	公章
	增城项目分部工程质量验收资料（自编7#、D1#、D2#）申请用印
	桩基础分部工程质量验收纪要、地基与基础单位工程开工报审表、地基与基础分部工程质量验收纪要、主体结构单位工程开工报审表、主体结构分部工程质量验收纪要、建筑屋面单位工程开工报审表、建筑屋面分部工程质量验收纪要（各3份）
	运营管理部
	刘银娥
	张冬梅、林炯华

	2021/6/17
	公章
	项目公司委托深圳市华野展览展示有限公司负责制作事宜
	东原地产广州公司 2021 年印江澜项目制作合同（4份）
	运营管理部
	魏晓鹏
	张冬梅、林炯华

	2021/6/17
	公章
	项目公司委托东莞世联地产顾问有限公司共同代理销售印江澜项目
	东原地产广州公司 2021 年东原印江澜府项目销售代理合同（5份）
	运营管理部
	曾碧君
	张冬梅、林炯华

	2021/6/18
	公章
	因电子税务局6月1日起财行税合并申报，项目公司印花税部分征收品目需经常性申报，为简化工作量，需要核定印花税为按季申报
	增加税种核定申请表（1份）
	财务管理部
	林晓灵
	张冬梅、林炯华

	2021/6/18
	公章
	离职证明（胡泽豪）申请用印
	离职证明（1份）
	个人
	胡泽豪
	张冬梅、林炯华

	2021/6/18
	公章、法人章
	项目公司向东莞东城万达广场商业管理有限公司租赁广东省东莞市东城区东纵路208号东莞东城万达广场的【1F】层部分区域，场地点位编号【PT-QT-063】,场地面积为【25】平方米。场地用于展览展示【东原房展 】使用
	展览展示服务合同（6份）
	运营管理部
	孙镜贸
	张冬梅、林炯华

	2021/6/21
	公章、法人章
	6套商品房网签资料用印申请（邵会霞，梁正才 、陈雁，何海兰，李满圆、曾玉媚，袁灿荣，张嘉华）
	按揭合同（10份）、买卖合同（15份）、不动产登记申请表（6份）、差异户型告知（6份）、红线内不利因素告知（6份）、红线外不利因素告知（6份）、教育与车位告知（6份）、印江澜府项目地面车位覆绿业主意见征询（3份）、签约温馨提示（3份）、广州330政策（3份）、2020年-广州业主临时管理规约（9份）、广州市不动产登记询问表（6份）
	营销管理部
	邹小琴
	张冬梅、林炯华

	2021/6/21
	公章
	因增城项目施工单位项目经理、监理单位总监人员变更，所以工人实名制和工资分账核查表需重新申请用印，以便住建局、人力资源局对项目检查保持人证一致。
	实名制和工资分账核查表（6份）
	运营管理部
	刘银娥
	张冬梅、林炯华

	2021/6/21
	公章
	因项目公司规定合同进度申请累计金额达到原签订合同总金额的90%时，必须先完成结算，才能进行进度支付。现提交该说明就为曾经签订的合同进行结算说明（结算不等于付款）。增城陆村游泳池水处理系统咨询设计服务合同签订时暂定金额为29000元，结算金额为29000元
	设计费结算说明（2份）
	运营管理部
	王玉媚
	张冬梅、林炯华

	2021/6/22
	财务章、法人章
	广州市增城区住房和城乡建设局已批复同意项目公司预售资金监管户（银行账号：800270450912010）转账重庆泰之睿建筑工程有限公司（银行账号：50050107360000001616）1000万元用于支付工程款
	支票（2份）
	财务管理部
	张诗东
	张冬梅、林炯华

	2021/6/24
	公章
	6-1401姚伯良、2-1204姚锦清两套商品房因商贷审批不通过，需注销原合同后加名重签合同，做纯公积金贷款。
	商品房买卖合同解除协议（2份）
	营销管理部
	邹小琴
	张冬梅、林炯华

	2021/6/24
	公章
	商业保险由集团签订的战略协议，价格均由集团总部谈定，各城市公司提交参保名单及费用承担公司名称即可为城市公司员工购买商业保险。现1年支付周期已到期，需提交续保资料续保
	团体人身保险综合保障计划投保单、团体人身保险综合保障计划书、团体人身保险综合保障计划书-方案明细、团体人身保险综合保障计划书-层级特约、团体人身保险被报销人清单、团体人身保险合同保全定制服务申请书、团体人身保险特别事项告知书（各1份）
	人力资源行政部
	崔宇涵
	张冬梅、林炯华

	2021/6/24
	公章、法人章
	项目公司委托广州市建鋐建筑技术咨询有限公司承接东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询审计工作
	东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询服务合同（6份）
	成本管理部
	吴星
	张冬梅、林炯华

	2021/6/24
	公章、法人章
	项目公司委托广东建宇工程咨询有限公司承接东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询审计工作
	东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询服务合同（6份）
	成本管理部
	吴星
	张冬梅、林炯华

	2021/6/29
	公章
	重庆泰之睿建筑工程有限公司用广州合生天华房地产有限公司应付未付的工程进度款购买佛山东原毅丰房地产开发有限公司的东原印阅府项目10套商品房，购房款总价为15008668元，本次抵房金额为4502606元
	东原地产广州公司2021年印阅府项目工抵房协议（4份）
	营销管理部
	丁丽欣
	张冬梅、林炯华

	2021/6/29
	公章、法人章
	12套商品房网签资料用印申请（曾奕茗，谭吉，刘智斌，李小荣，王朝旺，姚伯良、林虹丽，岳丽，金成冠，王权伟，刘玲、许留胜，王贤、宛先德，姚锦清、刘定）
	按揭合同（10份）、买卖合同（50份）、不动产登记申请表（12份）、差异户型告知（16份）、红线内不利因素告知（16份）、红线外不利因素告知（16份）、教育与车位告知（16份）、印江澜府项目地面车位覆绿业主意见征询（8份）、签约温馨提示（8份）、广州330政策（8份）、2020年-广州业主临时管理规约（24份）、广州市不动产登记询问表（12份）
	营销管理部
	邹小琴
	张冬梅、林炯华

	2021/6/29
	公章
	因商品房2-1303单位因银行退件，申请更换按揭银行，由交通银行广州增城支行更换为广州银行晓港支行
	商品房买卖合同补充协议（5份）
	营销管理部
	邹小琴
	张冬梅、林炯华

	2021/6/30
	公章
	因税务局下达税务通知书【2021】726号，项目公司需配合协查关于虚开发票的情况，并提供相关自查资料
	调账凭证、虚开发票情况说明、记账凭证及其附件、企业所得税纳税申报表-更正申报、税务文书送达回证（各1份）
	财务管理部
	林晓灵
	张冬梅、林炯华


4合同签订情况
2021年6月期间，项目公司共计签订合同8份，营销合同5份，工程合同1份，成本合同2份。详见合同签订情况表：
2021年6月合同签订情况表
	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	深圳零匙科技有限公司
	广州东原增城60亩项目电子锁采购合同
	项目公司因东原增城60亩项目向深圳零匙科技有限公司采购一批入户门电子锁
	705,870.00
	2021/6/1

	2
	惠州市心田文化传播有限公司
	东原地产广州公司 2021 年印江澜项目活动策划合同
	项目公司委托惠州市心田文化传播有限公司策划执行 东原·印江澜项目五一 活动事宜
	74,592.60
	2021/6/4

	3
	德州经济技术开发区四达车业
	东原地产广州公司 2021 年三期示范区电瓶车项目采购合同
	项目公司向德州经济技术开发区四达车业采购两辆老爷款观光车
	75,080.00
	2021/5/28

	4
	深圳市华野展览展示有限公司
	东原地产广州公司 2021 年印江澜项目制作合同
	项目公司委托深圳市华野展览展示有限公司负责制作事宜
	36,358.00
	2021/6/11

	5
	东莞世联地产顾问有限公司
	东原地产广州公司 2021 年东原印江澜府项目销售代理合同
	项目公司委托东莞世联地产顾问有限公司共同代理销售印江澜项目
	0.00
	2021/6/10

	6
	东莞东城万达广场商业管理有限公司
	展览展示服务合同
	项目公司向东莞东城万达广场商业管理有限公司租赁广东省东莞市东城区东纵路208号东莞东城万达广场的【1F】层部分区域，场地点位编号【PT-QT-063】,场地面积为【25】平方米。场地用于展览展示【东原房展 】使用
	370,000.00
	2021/6/18

	7
	广州市建鋐建筑技术咨询有限公司
	东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询服务合同
	项目公司委托广州市建鋐建筑技术咨询有限公司承接东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询审计工作
	0.00
	2021/5/6

	8
	广东建宇工程咨询有限公司
	东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询服务合同
	项目公司委托广东建宇工程咨询有限公司承接东原地产广州公司2021年-2022年年度二审造价咨询审计工作
	0.00
	2021/5/6


5资金情况
5.1资金流出情况
2021年6月监管范围内资金流出总额共计49,000,000.00元。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费等。
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户

	1
	广州合生天华房地产有限公司
	归还开发贷本金
	33,000,000.00
	2021/6/1
	3602015219201381588

	2
	重庆泰之睿建筑工程有限公司
	支付工程款
	6,000,000.00
	2021/6/11
	3602015229201421748

	3
	重庆泰之睿建筑工程有限公司
	支付工程款
	10,000,000.00
	2021/6/22
	800270450912010

	总计
	49,000,000.00
	----


5.2资金流入情况
2021年6月项目资金流入情况表
	项目名称
	2021年6月回款额（元）

	印江澜府（自编1#、8#，2#文化活动室）
	5,867,797.54

	印江澜府住宅（自编号12#）
	0.00

	印江澜府住宅（自编号14#）
	1,583.20

	印江澜府住宅（自编号2#）
	12,686,642.88

	总计
	18,556,023.62


5.3账户余额
根据项目公司提供的银行对账单，截至2021年6月30日，康信君安监管范围内，项目公司各资金账户余额总计32,035,424.12元，各账户余额见下表。

截至2021年6月30日各银行账户余额表
	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国工商银行股份有限公司广州环城支行
	3602015229201421748
	11,712,033.09

	2
	中国工商银行股份有限公司广州环城支行
	3602015229201421872
	0.00

	3
	中国工商银行股份有限公司广州环城支行
	3602015229201421996
	2,066,620.85

	4
	广州银行股份有限公司晓港支行
	800270450912010
	17,649,927.60

	5
	中国工商银行股份有限公司广州环城支行
	3602015219201381588
	606,842.58

	6
	交通银行股份有限公司增城支行
	441168627013000945062
	0.00

	7
	渤海银行股份有限公司广州分行
	2019796459000198
	0.00

	8
	中国农业银行股份有限公司广州中山大道支行
	44058701040017356
	0.00

	总    计
	——
	32,035,424.12


附件

附件一 银行对账单
中国工商银行股份有限公司广州环城支行（1748）
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中国工商银行股份有限公司广州环城支行（1996）
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广州银行股份有限公司晓港支行（2010）
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中国工商银行股份有限公司广州环城支行（1588）
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