2019年中诚信托同鑫54号集合资金信托计划

2020年5月监管报告
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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·项目公司：沈阳超宏生活服务有限公司

·中诚信托：中诚信托有限责任公司

·康信：北京康信君安资产管理有限公司

1项目基本情况

标的项目为项目公司拟建设“恒大林溪郡”三、四期项目，位于辽宁省沈阳市铁西区沈辽路与浑河十九街交汇处。2019年7月5日，沈阳超宏生活服务有限公司拿下沈阳经济技术开发区2地块，土地用途为城镇住宅用地及其他商服用地，两地块容积率均不大于2.0。其中JK2019-014号大青街道2地块净地成交楼面单价为2550元/㎡，成交总价为2.05亿元人民币；JK2019-018号大青街道3地块净地成交楼面单价为2590元/㎡，成交总价为6.60亿元。本次监管范围为“2019中诚信托同鑫54号集合资金信托计划”相下的2宗城镇住宅用地及其他商服用地，分别为：

大青街道2地块，该地块四至范围为：东至浑河十九街规划绿线、西至用地界线、南至开发北六号路规划绿线、北至绿化用地规划绿线，土地面积40192.47平方米，土地用途为城镇住宅用地及其他商服用地，二类居住用地（R2）、商业用地（B1），商业比例不大于3%-5%。
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大青街道3地块，该地块四至范围为：东至用地界线及浑河十九街规划绿线、西至绿化用地规划绿线及用地界线、南至用地界线及沈辽路规划绿线、北至开发北六号路规划绿线及用地界线，土地面积127375.63平方米，用地性质二类居住用地（R2）、商业用地（B1），商业比例不大于20%。[image: image2.jpg]



2重大事件披露

2020年5月19日在恒大监察室与康信监管人员的见证下，康信与项目公司有关人员进行了标的项目后续取得资料的共管交接工作，此次共管资料有：《建设用地规划许可证（三期）》[地字第210106202010006号]、《建设用地规划许可证（四期）》[地字第210106202010007号]、《不动产权证书（三期）》[辽（2020）沈阳市不动产权第0146534号]，此次共管资料清单见附件一。
3项目五证办理及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以中诚信托与项目公司签订的2019JH0599JG01号合作协议约定为准，其中三期、四期的建筑用地规划许可证、三期的不动产权证书已办理完毕，其他证照办理均在计划范围内。

截至2020年05月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	三期已于2020-4-24日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2020-4-16日核发

	建设工程规划许可证
	——
	——

	建筑工程施工许可证
	信托计划成立之日起10个月内
	——

	预售许可证
	信托计划成立之日起12个月内
	——

	项目开盘
	——
	——


3.2项目2020年5月施工进度情况

截至2020年5月31日，标的项目已开工，正在进行3-1#~3-35#、3-S1#~3-S13#楼土石方工程。

（转下页）

标的项目现场照片（2020年5月）
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1、地块3施工现场                                    2、地块3施工挖土
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3、工人进入现场                         4、石土方工程运输
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5、地块3运输路线                                   6、地块2暂未动工
4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2020年5月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2020/5/06
	公章
	重新出分红申请确认函
	申请确认函一份
	资金部
	吕秋燃
	朱亚男

	2020/5/07
	合同章
	林溪郡2020年销售围挡制作
	沈阳恒大林溪郡大青地块2020年销售围挡制作安装合同四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/5/11
	合同章
	林夕郡楼栋勘察施工合同及补充协议
	沈阳恒大林溪郡大青地块勘察合同及补充协议四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/5/14
	公章
	大青地块开通临时水
	工程概预算书一份
	开发部
	栾琪欢
	朱亚男

	2020/5/19
	公章
	大青地块开通临时水
	接水通知函，开票信息，临水方案，申请表，开票信息，企业新建户信息，情况说明，营业执照副本共八份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/5/19
	公章
	石土方工程招标发标
	林溪郡3-1#～3-35#、S1#～S8#楼土石方工程招标文件两份
	招投标部
	魏晓阳
	朱亚男

	2020/5/19
	公章、法人章
	出2019年度审计报告
	审计报告及财务报表六份
	财务部
	王思思
	朱亚男

	2020/5/22
	合同章
	地库勘查合同及协议
	沈阳恒大林溪郡地库勘查合同及补充协议四份
	合同部
	郭丽华
	朱亚男

	2020/5/19
	公章
	经开管委会存档要件
	林溪郡三期地价款及滞纳金利息和一般缴款书八份
	开发部
	尹良
	朱亚男

	2020/5/25
	公章
	办理环卫审批
	大青地块2、地块3成交确认书各一份
	开发部
	尹良
	朱亚男


5合同签订情况
2020年5月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同金额
	签约日期

	1
	沈阳盛鑫隆展览展示有限公司
	林溪郡2020年销售围挡制作安装合同
	2,273,614元
	2020/4/29

	2
	辽宁地质海上工程勘察院
	林溪郡楼栋勘察施工合同
	738,783.38元
	2020/5/09

	3
	辽宁地质海上工程勘察院
	林溪郡楼栋勘察施工补充协议
	147,750元
	2020/5/09

	4
	辽宁地质海上工程勘察院
	林溪郡地库勘察施工合同
	232,394.77元
	2020/5/13

	5
	辽宁地质海上工程勘察院
	林溪郡地库勘察施工补充协议
	46,000元
	2020/5/13


6证照外借情况
2020年5月证照外借情况表
	序号
	外出机构
	印鉴/证照名称
	事由
	日期
	经办人
	监印人

	1
	市政府不动产办公室
	营业执照正副本
	办理地块2抵押权
	2020/5/07
	吕秋燃
	朱亚男

	2
	市政府建设局窗口
	营业执照正副本、

开户许可证
	办理房地产开发资质
	2020/5/12
	栾琪欢
	朱亚男


7项目销售情况

项目尚未销售。

8资金情况
8.1资金流出情况
2020年5月监管范围内资金流出总额共计800929.75元，全部从大连银行铁西支行支付。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费，详见附件二、三。

2020年5月资金流出情况表
	序号
	收款方
	资金用途
	现金金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	辽宁万尔思环境技术咨询有限公司
	地块2土地调查评估
	380,000.00
	2020/5/9 
	大连银行铁西支行
	合同付款

	2
	沈阳铭宇企业管理咨询有限公司
	代办开发资质
	55,000.00 
	2020/5/9
	大连银行铁西支行
	其他

	3
	沈阳祺鹏集团有限公司
	购买三四期网线图
	68,475.79 
	2020/5/27
	大连银行铁西支行
	其他

	4
	沈阳胜科水务有限公司
	大青地块开通临时水
	297,453.96
	2020/5/27
	大连银行铁西支行
	其他

	
	合计：
	
	800,929.75
	
	
	


（转下页）

8.2资金流入情况

2020年5月监管范围内无资金流入。
8.3各账户余额

根据项目公司提供的银行流水截图，截至2020年5月31日，项目公司各资金账户余额总计853065.43元，各账户余额见下表。

截至2020年5月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（基本户）
	115722000000073
	851,185.40

	2
	光大银行股份有限公司沈阳东顺支行（一般户）
	75840188000262983
	1,880.03

	总    计
	——
	853,065.43


（转下页）

附件

附件一 共管资料清单
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附件二 银行余额

大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）
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光大银行股份有限公司沈阳东顺支行(账号：75840188000262983)
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附件三 银行流水

大连银行股份有限公司沈阳铁西支行（115722000000073）
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