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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：

·标的项目：武汉英赫当代城MOMA
·项目公司：武汉原绿英赫置业有限公司
·民生信托：中国民生信托有限公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
标的项目位于湖北省武汉市东西湖区柏泉街张柏路以东、外环线以南（宗地编号：P（2019）048号）。根据《国有建设用地使用权出让合同》[电子监管号：4201122019B00410]，标的项目含A、B、C三个地块，总用地面积139342.22㎡，总计容建筑面积295414㎡；其中A地块为城镇住宅用地，用地面积42680.73㎡，计容建筑面积为106699㎡；B地块为城镇住宅用地，用地面积72661.69㎡，计容建筑面积为167116㎡，其中含配建幼儿园建筑面积2730㎡；C地块为教育用地，用地面积23999.80㎡，计容建筑面积21599㎡。各地块位置详见附件三供地条件附图。
2重大事件披露
2019年6月18日在民生信托有关人员见证下，康信资管与项目公司有关人员进行了标的项目共管资料的交接工作，主要的共管资料有：项目公司公章、财务专用章、法人人名章、合同专用章、发票专用章、《营业执照》[91420112MA4K3X746C]（正副本）、《准予设立/开业登记通知书》[（东）登记内设字[2019]第4442号]、《开户许可证》[核准号：J5210073130501]及开户密码纸、《机构信用代码证》[代码：G1042011207313050O]、《房地产开发资质证书》[武房开暂[2019]02566号]（正副本）、《国有建设用地使用权出让合同》[电子监管号：4201122019B00410]、支付密码器[S/N：0991394972]，详见附件四交接清单。

3项目五证办理情况及施工进度情况

3.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以民生信托与项目公司、当代节能置业股份有限公司、武汉原绿创变置业有限公司签订的《对赌协议》[合同编号：2019-MSJH-136-11]中约定为准。
截至2019年6月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	不晚于2019年7月31日
	正在办理中

	建设用地规划许可证
	不晚于2019年8月10日
	正在办理中

	建设工程规划许可证
	首批不晚于2019年8月30日
	——

	建筑工程施工许可证
	首批不晚于2019年10月31日
	——

	预售许可证
	首批不晚于2019年12月30日
	——


3.2项目2019年6月施工进度情况

自监管进场截至6月底，标的项目地块内为净地，尚未正式开工建设，拟用于标的项目的售楼处正在进行土方、桩基等基础施工。
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标的项目现场照片（2019年6月[image: image7.jpg]


）
1、售楼处基础施工
2、售楼处基础施工
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（转下页）

4印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信资管监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向民生信托有关人员提交用印申请，待民生信托有关人员批复后方给予盖章。2019年6月印鉴使用情况详见下表：

2019年6月印鉴使用登记表

	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办人
	监印人

	2019/6/19
	财务章、法人章
	华夏银行购买支票及汇票用印
	购买凭证申请单（1份）
	袁雨顺
	袁雨顺、贺康复

	2019/6/19
	公章、  法人章
	办理用地规划证所需资料用印
	1、用地规划许可证申报资料；2、东湖区建设项目建设用地规划许可证申请表；3、建设用地规划许可证的申请报告；4、固定资产投资项目备案证复印件；5、土地出让合同复印件；6、营业执照复印件；7、法定代表人身份证明及身份证复印件；8、授权委托书及被授权人身份证复印件；（以上资料各1份）
	王琼
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/19
	公章
	申请项目临时施工道路及体检中心路口开
	关于京东方健康产业园项目临时施工道路及体检中心开设道口的申请（1份）
	王琼
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/20
	合同章
	签订项目地质勘察合同
	建设工程勘察合同（8份）
	杨丽娟
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/20
	合同章
	签订项目工程测量合同（土方测量）
	建设工程测量合同（8份）
	杨丽娟
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/20
	合同章
	签订一、二期临水供水管道安装工程协议书
	临水供水管道安装工程协议书（5份）
	周锋
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/20
	公章
	签订启动区线路迁改零星工程
	武汉英赫当代城MOMA项目启动区线路迁改零星工程委托施工协议书（4份）
	周锋
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/20
	公章
	缴纳契税、印花税
	1、契税纳免申报表（一式三联）；2、印花税纳税申报表（2份）；3、纳税通知单（1份）；4、营业执照复印件（1份）；5、国有建设用地使用权出让合同复印件（1份）
	焦伟
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/20
	公章
	申请归还股东借款
	1、用款申请书；2、致原绿创变说明函；3、致民生信托说明函；4、原绿创变支付至武汉市公共资源交易管理办公室5.435亿付款回单复印件；5、5.435亿土地出让金收据复印件；6、原绿创变转项目公司3.623亿付款回单复印件；7、项目公司支付3.623亿回单及收据
	袁雨顺
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/24
	公章
	英赫MOMA临时用电报装
	高压业电力报装答复函（1份）
	袁雨顺
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/24
	公章
	国有建设用地确认书申请项目临时施工道路及体检中心路口开
	1、国有建设用地交地确认书复印件（4份）；2、关于京东方健康产业园项目临时施工道路及体检中心开设道口的申请（1份）
	袁雨顺
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/24
	财务章、法人章
	归还股东借款
	1、支票编号00797377（金额1.77亿）2、付款申请单（各1份）
	袁雨顺
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/25
	公章
	给项目销售策划发送中标通知书盖章
	1、武汉策源房地产经纪有限公司中标通知书2、武汉同策合和房地产咨询有限公司中标通知书以上两份各一份
	钱程
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/25
	公章
	签订精装修合同
	武汉英赫MOMA项目精装修设计专项合同（6本）
	易波
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/26
	公章
	给用地承诺书盖章
	临时用地承诺书（一式三页共两份）
	耿金金
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/26
	财务章、法人章
	归还股东借款
	1、支票编号00797385（金额0.419亿）；2、付款申请单（付款单2份）
	袁雨顺
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/27
	财务章、法人章
	归还股东借款
	1、支票编号00797386（金额1.16亿）；2、付款申请单（支票1份、付款单2份）
	袁雨顺
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/27
	公章
	给广告公司和模型制作公司中标通知书盖章
	1、中标通知书（青铜）广告公司；2、中标通知书（宴合）沙盘（各1份）
	钱程
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/27
	公章、
法人章
	办理土地证
	1、不动产登记申请表；2、不动产登记委托授权书及被受托人身份证复印件；3、不动产登记法定代表人证明及身份证复印件；4、土地成交确认书复印件；5、契税及印花税完税证明复印件；6、营业执照副本复印件；7、土地出让金收据及发票复印件（以上资料各2份）
	王琼
	侯岳昆、贺康复

	2019/6/28
	公章
	给临建板房和砂石供应公司中标通知书盖章
	1、武汉英赫当代城临建板房中标通知书；2、武汉兴福城建筑工程有限公司（中标通知书）（各1份）
	刘雪芬
	侯岳昆、贺康复


5合同签订情况

自监管进场至2019年6月底，项目公司共计签订合同5份，详见合同签订情况表：
2019年6月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	武汉市勘察设计有限公司
	建设工程勘察合同
	武汉英赫当代城MOMA项目启动期、一期、二期及三期地质勘察，用地规模568亩，建面83.94万。
	835,500.00 

	2
	武汉市勘察设计有限公司
	武汉英赫当代城MOMA项目整期土方测量工程实测合同
	武汉英赫当代城MOMA项目整期（一期、二期、三期、四期）土方测量，用地规模568亩
	77,940.36 

	3
	武汉鑫哲源电力工程有限公司
	武汉英赫当代城MAMA项目启动区域线路迁改零星工程委托施工协议
	武汉英赫当代城MOMA项目启动区路线迁改零星工程施工
	98,000.00 

	4
	武汉鑫通泉安装工程有限公司
	临水供水管道安装工程协议书
	武汉英赫当代城MOMA项目一二期临水管道安装施工
	79,959.24 

	5
	深圳市零次方室内设计有限公司
	武汉英赫当代城MOMA项目体验中心及样板间精装修设计合同(1)
	武汉英赫MOMA项目体验中心一、二层和异地样板间两套预计施工面积1625平方米
	700,000.00 


6资金情况
6.1资金流出情况

2019年6月，自康信资管入场至2019年6月底，康信资管通过对项目公司的资金监管工作并结合项目公司提供的资金日报，统计得出项目公司共计资金流出734,004,909.58元，详见资金流出明细表。

2019年6月资金流出明细表
	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款行
	用款类型

	1
	武汉市财政局
	缴纳土地出让金余款
	362,300,000.00
	2019/6/20
	汉口银行
	土地费

	2
	武汉市东西湖税务局
	缴纳契税及印花税
	36,684,900.00 
	2019/6/20
	汉口银行
	税费

	3
	武汉中工联工程技术有限公司
	办理资质咨询费
	20,000.00 
	2019/6/24
	汉口银行
	前期费

	4
	武汉鑫通泉安装工程有限公司
	一、二期临水供水管道安装
	79,959.24 
	2019/6/24
	汉口银行
	前期费

	5
	武汉原绿创变置业有限公司
	归还股东借款
	177,000,000.00 
	2019/6/24
	华夏银行
	往来款

	6
	武汉明吉星商贸有限责任公司
	项目食堂食材物资购买
	15,000.00 
	2019/6/25
	汉口银行
	管理费

	7
	马文昌
	差旅费
	2,109.00 
	2019/6/25
	汉口银行
	管理费

	8
	庄立
	腾讯认证款退回
	0.14 
	2019/6/25
	汉口银行
	收费退缴

	9
	袁雨顺
	出差及办公报销
	2,941.20 
	2019/6/25
	汉口银行
	管理费

	10
	武汉原绿创变置业有限公司
	归还股东借款
	41,900,000.00 
	2019/6/26
	华夏银行
	往来款

	11
	武汉原绿创变置业有限公司
	归还股东借款
	116,000,000.00 
	2019/6/27
	华夏银行
	往来款

	合      计
	——
	734,004,909.58
	——
	——
	——


6.2资金流入情况

2019年6月，自康信资管入场至2019年6月底，康信资管根据项目公司提供的资金日报，统计得出项目公司共计资金流入733,968,357.35元，详见资金流入明细表。
2019年6月资金流入明细表
	日期
	来源
	款项
	金额（元）
	收款行

	2019/6/18
	湖北高企达
	保证金
	100,000.00 
	汉口银行

	2019/6/18
	湖北建盛工程
	保证金
	20,000.00 
	汉口银行

	2019/6/19
	武汉原绿创变置业有限公司
	往来款
	362,300,000.00 
	汉口银行

	2019/6/19
	湖北中南华大建设
	保证金
	20,000.00 
	汉口银行

	2019/6/19
	湖北华隆工程建设
	保证金
	20,000.00 
	汉口银行

	2019/6/19
	北京东方华太建设
	保证金
	20,000.00 
	汉口银行

	2019/6/19
	民生信托
	融资款
	164,000,000.00 
	华夏银行

	2019/6/20
	武汉原绿创变置业有限公司
	往来款
	36,684,900.00 
	汉口银行

	2019/6/21
	汉口银行
	利息
	724.02 
	汉口银行

	2019/6/21
	民生信托
	融资款
	13,000,000.00 
	华夏银行

	2019/6/21
	华夏银行
	利息
	2,733.33 
	华夏银行

	2019/6/25
	民生信托
	融资款
	41,900,000.00 
	华夏银行

	2019/6/27
	民生信托
	融资款
	116,000,000.00 
	华夏银行

	合      计
	——
	733,968,357.35
	——


6.3各银行账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年6月30日，项目公司各资金账户余额总计1,999,447.91元，各账户余额见下表，详见附件二银行对账单。

截至2019年6月30日各银行账户余额汇总

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	汉口银行（基本户）
	566011000676166
	1,996,714.58

	2
	华夏银行武汉盘龙城支行
	15853000000063353
	2,733.33

	总    计
	——
	1,999,447.91


附件

附件一 各月资金流出分类情况表
 币种：人民币   单位：元
	资金用途/月份
	土地费
	前期费
	建筑工程费
	开发间接费
	财务费用
	税费
	管理费
	营销费
	往来款
	营业外支出
	收费退缴
	总计

	2019/6
	362,300,000.00 
	99,959.24 
	0.00
	0.00
	0.00
	36,684,900.00 
	20,050.20 
	0.00
	334,900,000.00 
	0.00
	0.14 
	734,004,909.58 

	总计
	362,300,000.00 
	99,959.24 
	0.00 
	0.00 
	0.00 
	36,684,900.00 
	20,050.20 
	0.00 
	334,900,000.00 
	0.00 
	0.14 
	734,004,909.58 


注：以上统计自康信资管驻场之日起计算。
附件二 银行对账单
华夏银行对账单
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汉口银行对账单
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附件三 供地条件附图
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东（供）条【2019】6号附图
附件四 交接清单
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