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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：绍兴祥生弘越房地产开发有限公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康正：北京康正国际资产评估有限公司

1项目基本情况
标的项目为项目公司建设的尚贤府项目，位于浙江省绍兴市越城区解放南路与规划阳和路交叉口。标的项目用地面积68993㎡，规划总建筑面积198443.36㎡，其中地上规划建筑面积139364.75㎡，地下规划建筑面积59078.88㎡。国有建设用地使用权出让年期为居住70年，使用期限至2088年3月29日止。

标的项目拟建22栋住宅，7栋配套公建（物业管理用房、社区用房、变电所、开闭站等）。项目分四期开发，预计2021年全部交付使用。

2项目五证办理及施工进度情况

2.1项目五证办理情况说明

标的项目五证办理情况考核时点以中诚信托与项目公司签订的2018JH0233H201号合作协议约定为准，各证照取得情况如下表：

（转下页）

截至2019年3月项目五证办理计划及进度情况

	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	——
	已于2018-10-17日核发

	建设用地规划许可证
	——
	已于2018-5-10日核发

	建设工程规划许可证
	——
	已于2018-8-27日核发

	建筑工程施工许可证
	2018-8-31
	一标段于2018-10-31日核发

	预售许可证
	2019-1-31
	一期于2018-11-30日核发

二期于2019-1-18日核发

	项目开盘
	2019-1-31
	首次开盘2018年12月1日


2.2项目2019年3月施工进度情况

首开区各楼栋工程进度情况：

（1）23#楼地上八层主体结构浇筑完成；

（2）25#楼地上七层主体结构浇筑完成；

（3）26#楼地上八层主体结构浇筑完成；

（4）27#楼地上九层主体结构浇筑完成；

（5）28#楼地上八层主体结构浇筑完成；

（6）30#楼地上九层主体结构浇筑完成。

二开区各栋楼工程进度情况：

（1）2#楼地上四层主体结构浇筑完成；

（2）3#楼地上三层主体结构浇筑完成；

（3）9#楼地上三层主体结构浇筑完成；

（4）10#楼地上三层主体结构浇筑完成；

（5）15#楼地上三层主体结构浇筑完成。

三开区各栋楼工程进度情况：

（1）16#楼地上三层主体结构浇筑完成；

（2）19#楼土方无开挖；

（2）20#楼土方开挖累计6800方；

（2）21#楼土方开挖完成；

（2）22#楼基础砼完成。

四开区土地平整工作已完成。
2.3标的项目2019年4月施工计划

2019年4月标的施工计划为：

首开区25#楼、23#楼、26#楼、28#楼、施工至地上十二层，27#楼、30#楼施工至地上十三层；

二开区2#楼、3#楼、9#楼、10#楼、15#楼施工至地上七层；

三开区16#楼施工至地上七层，19#楼土方开挖完成，20#楼、21#楼22#楼正负零完成。

备注：本节楼号均为施工楼号，不同于《商品房预售证》中楼号，各楼栋位置见附件三。

标的项目现场照片（2019年3月）
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1、首开区地上主体结构施工                            2、首开区地上主体结构施工
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3、首开区施工现场                       4、首开区施工现场
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5、二开区施工现场                                    6、二开区施工现场
标的项目现场照片（2019年3月）
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7、二开区施工现场                                    8、二开区施工现场
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9、三开区施工现场                       10、三开区施工现场
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11、四开区施工现场                               12、四开区施工现场
3印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康正监管人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托有关人员提交用印申请，待中诚信托有关人员批复后方给予盖章。使用情况详见下表：

2019年3月印章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料
	申请部门
	经办人
	监印人

	2019-3-1
	公章、法人章、财务章
	招商银行增值税一般纳税人客户涉税信息登记表
	涉税信息登记表
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-5
	公章
	向房管处提交备案登记表清单以及预售资金存入监管账户明细
	备案证明，资金证明
	营销部
	朱炤君
	房小钰、吕明华

	2019-3-6
	公章、法人章
	115号付款
	115号资金使用审批表
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-8
	公章
	项目北侧租地
	租地申请
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-11
	公章
	签订样板房橱柜供货及安装合同
	样板房橱柜供货及安装合同
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-11
	公章
	签订样板房衣柜制作安装合同
	样板房衣柜制作安装合同
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-11
	公章
	工程电力设计文件送审事宜
	工程电力设计文件送审单
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-12
	公章
	向房管处提交备案登记表清单以及预售资金存入监管账户明细
	资金证明、备案证明
	营销部
	朱炤君
	房小钰、吕明华

	2019-3-12
	公章、法人章
	116-117号付款
	116-117号资金使用审批表
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-12
	公章、法人章
	118号付款
	118号资金使用审批表
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-13
	公章、法人章、财务章
	中国银行账户实行现金综合管理
	现金管理综合业务授权书
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-14
	公章
	2019年第一年度飞检
	工作量及评估工作时间计量确认单
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-14
	公章
	雨期施工安全及抗台防汛应急预案事宜
	雨期施工安全及抗台应急预案专项施工方案审批表
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-14
	公章
	售楼处景观示范区竣工验收事宜
	五方责任主体竣工验收记录
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-14
	公章、法人章
	上海浦发银尚贤府项目行车位分期付款使用提供资料
	授权书、企业征信查询授权书、车位分期付款合作协议书
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-14
	公章、法人章
	尚贤府工行POS机安装及车位贷合作提供资料
	授权书、企业征信查询授权书、车位分期付款合作协议书等
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-15
	公章、法人章
	网签合同
	14份网签合同
	营销部
	金丽丽
	房小钰、吕明华

	2019-3-18
	公章、法人章
	中行按揭合同盖章
	15份按揭合同
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-18
	公章、法人章
	网签合同
	5份网签合同
	营销部
	许周娟
	房小钰、吕明华

	2019-3-18
	公章
	农民工工资发放事宜
	农民工工资发放记录表
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-18
	公章、法人章
	网签合同
	5份网签合同
	营销部
	李凌
	房小钰、吕明华

	2019-3-20
	公章、法人章、财务章
	民生银行尚贤府项目楼盘申报提供资料
	预留银行印鉴卡
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-20
	公章、法人章
	119-124付款
	119-124号资金使用审批表
	 财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-21
	公章
	浦发银行车位分期付款业务合作提供资料
	商户资金清算表
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-25
	公章、法人章、财务章
	农行购买空白凭证预留加密办理需授权委托
	单位银行结算账户相关业务授权委托书
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-25
	公章、法人章
	工商银行按揭贷款合同
	1份按揭贷款合同
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-25
	公章、法人章
	杭州银行按揭合同
	2份按揭贷款合同
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-25
	公章、法人章
	招行按揭贷款合同
	4份按揭贷款合同
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-26
	公章
	施工单位施工人员变更备案事宜
	施工单位人员变更备案表
	工程部
	陈建美
	房小钰、吕明华

	2019-3-27
	公章、法人章
	交通银行按揭贷款合同
	2份按揭贷款合同
	财务部
	金燕
	房小钰、吕明华

	2019-3-28
	公章、法人章
	网签合同
	13份网签合同
	营销部
	金丽丽
	房小钰、吕明华
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4合同签订情况

2019年3月期间，项目公司共计签订合同2份，详见合同签订情况表：
2019年3月合同签订情况表

	序号
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	杭州德华兔宝宝装饰材料有限公司
	样板房衣柜制作安装合同
	样板房ABD户型购买兔宝宝定制衣柜
	44,482.00
	2019-3-11

	2
	杭州安泊厨具有限公司
	样板房橱柜提供安装合同
	样板房ABD户型购买橱柜
	17,571.00
	2019-3-11


5项目销售情况

截至2019年3月底项目公司已取得预售情况为：一期可售套数314套，二期套数314套，共计628套，一期可售面积35613.64㎡， 二期可售面积33862.73㎡，共计69476.37㎡；截至2019年3月底已预售套数共计372套，已预售面积共计41711.10㎡；累计收款额368199823元；已网签备案套数289套，已网签备案面积31245.94㎡，已网签备案合同总额428,980,745元；已缴纳保证金面积32016㎡，已缴纳保证金金额103,160,001元。
6资金情况

6.1资金流出情况
2019年3月监管范围内资金流出总额共计104,707,344.01元,其中招行预售资金监管账户出款共

计103,984,706.48元。以上资金流出中不含银行自动扣除的工本费、手续费及项目公司内部各账户之间的款项划转。

    （转下页）

2019年3月资金流出情况表

	序号
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	支付时间
	出款账户
	用款类型

	1
	中诚信托有限责任公司
	履约保证金
	14,081,760.00
	2019/3/4
	招行
	其他

	2
	浙江祥生物业服务有限公司绍兴分公司
	物业协销服务合同第8笔款
	200,842.39
	2019/3/7
	招行
	营销费用

	3
	上海市对外服务浙江有限公司
	社保公积金第三方代缴
	15,533.43
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	4
	绍兴尚鲜农业发展有限公司
	1月食材采购费
	15,665.00
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	5
	绍兴市越城区爱诚电脑商行
	12月办公用品采购
	2,724.00
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	6
	祥生弘越员工
	行政报销
	33,002.40
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	7
	四川卢米埃影业有限公司绍兴分公司
	妇女节员工福利
	3,400.00
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	8
	绍兴市越城区可可小姐私房蛋糕店
	员工生日福利采购
	600.00
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	9
	中国邮政速递物流股份有限公司绍兴市分公司
	邮寄费
	41.00
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	10
	祥生弘越员工
	行政报销
	11,132.68
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	11
	祥生弘越员工
	行政报销
	114.00
	2019/3/8
	农行
	管理费用

	12
	中诚信托有限责任公司
	履约保证金
	20,000,000.00
	2019/3/11
	招行
	其他

	13
	绍兴市越城区饭师傅快餐店
	二开支援人员用餐
	1,250.00
	2019/3/12
	农行
	管理费用

	14
	绍兴高新技术产业开发区周兵日用品店
	1月物业物资采购
	9,783.50
	2019/3/12
	农行
	管理费用

	15
	祥生弘越员工
	行政报销
	10,323.00
	2019/3/12
	农行
	管理费用

	16
	上海外服浙江有限公司
	2月社保公积金异地代缴
	15,533.43
	2019/3/13
	农行
	管理费用

	17
	祥生弘越员工
	行政报销
	32,400.00
	2019/3/13
	农行
	管理费用

	18
	绍兴市国家税务局
	2月增值税等税款
	2,824,681.13
	2019/3/13
	招行
	税费

	19
	中诚信托有限责任公司
	履约保证金
	19,600,000.00
	2019/3/14
	招行
	其他

	20
	祥生弘越员工
	行政报销
	800.00
	2019/3/15
	农行
	管理费用

	21
	祥生弘越员工
	2月工资
	512,768.84
	2019/3/15
	农行
	管理费用

	22
	中诚信托有限责任公司
	差额备付金
	27,000,000.00
	2019/3/19
	招行
	其他

	23
	绍兴市越城区福道家政服务部
	售楼处地毯清洗费
	3,000.00
	2019/3/21
	农行
	营销费用

	24
	绍兴尚鲜农业发展有限公司
	2月食堂食材采购费
	8,377.40
	2019/3/21
	农行
	管理费用

	25
	祥生弘越员工
	行政报销
	1,635.00
	2019/3/21
	农行
	管理费用

	26
	绍兴市越城区爱诚电脑商行
	物业电脑采购第一笔款
	3,450.00
	2019/3/21
	农行
	管理费用

	27
	祥生弘越员工
	行政报销
	16,436.50
	2019/3/21
	农行
	管理费用

	28
	绍兴大泽文化传媒有限公司
	房天下网络广告分摊
	18,000.00
	2019/3/25
	招行
	营销费用

	29
	中诚信托有限责任公司
	履约保证金
	20,000,000.00
	2019/3/28
	招行
	其他

	30
	杭州艺华印刷有限公司
	物业服务协议等印刷费用
	4500.00
	2019/3/28
	招行
	营销费用

	31
	绍兴市越城区孔和广告工作室
	2018年城市展厅装修及物资撤场
	4,800.00
	2019/3/28
	招行
	营销费用

	32
	诸暨市一百超市有限公司
	2019.01业主年货采购第一笔款
	51,480.00
	2019/3/28
	招行
	营销费用

	33
	绍兴大泽文化传媒有限公司
	房天下网络广告分摊
	18,000.00
	2019/3/28
	招行
	营销费用

	34
	浙江祥生物业服务有限公司绍兴分公司
	物业协销合同第9笔款
	195,192.96
	2019/3/28
	招行
	营销费用

	35
	上海市对外服务浙江有限公司
	劳务派遣2月薪资
	25,737.35
	2019/3/28
	农行
	管理费用

	36
	祥生弘越员工
	行政报销
	2,380.00
	2019/3/28
	农行
	管理费用

	总     计
	104,707,344.01
	——


注：以上资金流出不含银行自动扣除的手续费、工本费等

6.2资金流入情况
6.2.1销售回款流入

2019年3月项目公司销售回款总计104,510,732元。

注：以上资金流入不含各银行自动结息收入。
6.3资金结算
6.3.1各账户余额

根据项目公司提供的银行对账单，截至2019年3月31日，项目公司各资金账户余额总计61221805.55元，各账户余额见下表。

截止2019年3月31日各银行账户余额表

	序号
	开户行
	账号
	余额（元）

	1
	中国农业银行股份有限公司绍兴城西支行
	19545101040020529
	11,890,580.86

	2
	中国民生银行股份有限公司绍兴越北小微企业专营支行
	620008063
	0.00

	3
	中国建设银行股份有限公司绍兴分行
	33050165353500000566
	0.00

	4
	中国银行绍兴市分行
	381874986360
	18,599,836.40

	5
	招商银行股份有限公司绍兴城东支行
	575903829610508
	9,782.29

	6
	绍兴银行股份有限公司城中支行
	2004119172000015
	0.00

	7
	中国工商银行绍兴市分行
	1211012019200245423
	100.10

	8
	招商银行股份有限公司上海分行
	575903829610801
	255.58

	9
	招商银行股份有限公司绍兴城东支行
	575903829610906
	30,721,250.32

	总    计
	——
	61,221,805.55


附件

附件一 银行对账单

中国农业银行城西支行

[image: image1.jpg]AU

@*Eﬂﬂkﬁﬁ'

AGRICULTURAL BANK OF CITINA

201970451 03H

o AR SR AT I FRAT A i

FHRKERGRS : 190319545113005905 fiEEAS : 195451001429
SRUER : BIEEESAEEITTRERAS  MELERN | 201952038
S iS=E: ] i RE

19545101040020529 58 RMBAE 11,890,580.86





中国银行绍兴市分行
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中国工商银行绍兴市分行
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招商银行股份有限公司上海分行
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招商银行股份有限公司绍兴分行城东支行（0508）
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招商银行股份有限公司绍兴分行城东支行（0906）
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附件二 各月资金流出分类情况表 

                                                                                       币种：人民币   单位：元

	资金用途/时间
	前期费用
	工程款
	设计费
	营销费用
	管理费
	税费
	市政设施费
	其他
	合计

	2018.12月
	0.00 
	50000000.00
	0.00 
	0.00
	87461.33 
	0.00
	0.00 
	10800000.00
	60,887,461.33

	2019.1月
	5787316.00
	68627246.46 
	2014050.00
	4512886.34
	1285132.48
	5746088.31
	0.00 
	0.00
	87,972,719.59

	2019.2月
	673341.15
	10974642.52
	0.00
	904375.78
	1150897.22
	4863702.71
	0.00
	29478240
	48045199.38

	2019.3月
	0.00
	0.00
	0.00
	479065.35
	721837.53
	2824681.13
	0.00
	100681760
	104707344.01

	合   计
	6,460,657.15
	129,601,888.98
	2,014,050.00
	5,896,327.47 
	3,245,328.56
	13,434,472.15
	0.00 
	140,960,000.00
	301,612,724.31


注 1：资金流出中表中不包括银行自动扣除的询证函费用、交易期间产生的手续费、本票工本费等。

   2：2018年12月份管理费用较上期月报调整200万，因属于各账户之间划转，不属对外资金流出。

附件三 标的项目平面图
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备注：绿色为销售楼号、红色为施工楼号
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