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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：杭州富阳融驰置业有限公司
·SPV: 杭州融南进富企业管理咨询有限公司
·中航信托：中航信托股份有限公司
·康信资管：北京康信君安资产管理有限公司

1、 [bookmark: _Toc5071]项目地块基本情况
2020年8月14日，杭州市富阳区自然资源和规划局发布富告字[2020]13号公告，挂出富阳区富春街道劳动路区块土地，出让总面积39,194㎡,用途为二类居住兼容商业商务用地，出让地上建筑面积92,106㎡，起报价94,640万元（详见图1）。
[image: ]
图1 地块挂牌信息
2020年9月14日，杭州融南进富企业管理咨询有限公司竞得富阳区富春街道劳动路区块土地，成交总价122640万元万元，楼面价13,315元/㎡（详见图2）。
[image: ]
图2 地块成交信息
[bookmark: _Toc13727]
二、项目公司基本信息
   SPV成立于2019年09月04日，注册地位于浙江省杭州市萧山区宁围街道市心北路857号400室（自行分割），法定代表人为彭鲁凤（详见图3）。
[image: ]图3 工商注册信息
公司股东融创鑫恒投资集团有限公司出资占比51%，中航信托股份有限公司出资占比49%。[image: ]图4  股权图


项目公司成立于2020年09月23日，注册地位于杭州市富阳区富春街道金桥北路119号207室，法定代表人为仰栋（详见图5）。
	
[image: ]
图5 工商注册信息
公司股东杭州融南进富企业管理咨询有限公司出资占比97%，杭州富阳卓通置业有限公司出资占比3%。
[image: ] 
图6 股权图
2、 [bookmark: _Toc32568]竞品分析
项目周边在售竞品项目主要包括大家·云上金铭府（在售）、金茂秦望项目（待售）及绿地潮悦江山城项目（待售）项目周边在售楼盘位置（详见图7）
 [image: ] 
图7 项目周边在售楼盘位置

	[bookmark: _Toc28358]项目名称
	大家·云上金铭府
	金茂秦望项目
	绿地香港项目

	距离本案
	2km
	1.5km
	0

	成交均价
（元/㎡）
	22000
	29800
	27000（预计）

	开发商
	大家
	金茂
	绿地香港

	开盘时间
	2019年11月
	2020年10月
	预计2020年11月

	去化情况
	目前共计推出1000余套房源，去化约40%
	共计推出278套房源，开盘当日售罄
	


	主要户型
	89㎡ 三房一卫
97㎡ 三房一卫
105㎡ 三房两卫
 125㎡ 四房两卫
	110㎡三房两卫
143㎡四房两卫
167㎡四房三卫

	81㎡二房一卫
97㎡三室两卫
115㎡三房两卫
130-140㎡四房三卫


	容积率
	2.4
	2.7
	2.7

	装修状况
	精装
	精装
	精装

	计容面积
（万方）
	12.3
	76.3
	26.8

	总户数
	1040
	1446
	1044


四、入场流程
1、 [bookmark: _Toc28352]交接前流程沟通
（1） 2020年10月27日，在中航信托的主持下，我司、中航信托与融创方就现场监管事宜及入场流程进行微信电话会议，根据融创方提供的信息，SPV公司注册地在杭州市萧山区，项目公司注册地及基本户开户行在杭州市富阳区，三方约定先到杭州市萧山区办理SPV公司的工商变更及SPV公司的印鉴、账户核验，次日核验项目公司印鉴、账户后进行交接；保险柜放置于富阳区的项目公司办公地，驻场人员在项目公司办公。
（2） 为加快流程，项目公司同意将驻场监管人员加入其系统审批流程，后因技术原因，未能实现。现场用印及用款流程为项目公司相应申请人提前向驻场人员发送资料邮件，驻场人员对资料进行审核，待项目公司审核通过后，根据《监管协议》配合办理或提交信托审批后配合办理。
  
2、 [bookmark: _Toc10195]项目现场
2020年10月31日上午我司入场主管、驻场人员前往项目现场进行核查（期间并无项目公司人员陪同），项目现场地块正在进行试桩施工，展示区进行开挖地基，地块周边围挡全部设立（详见图8、图9）。
[image: ]
图8 地块试桩
  
[image: ]       图9  展示区施工

3、 [bookmark: _Toc8898]印鉴核验
（1）2020年10月29日中午我司入场主管、驻场人员与中航信托经理余靖江前往杭州萧山区行政服务中心核验SPV印鉴。SPV目前共有2枚备案印鉴，分别为：公章、财务专用章。经现场工作人员核验备案编码均已备案；经浙江杭州印章网核验公章、财务专用章备案编码均已备案（详见图10）。
[image: ]        图10备案印鉴明细
（2）2020年10月30日中午我司入场驻场人员前往杭州富阳区行政服务中心核验项目公司印鉴。项目公司目前共有4枚备案印鉴，分别为：公章、财务专用章、财务专用章（2）、发票专用章。经现场工作人员核验公章、财务专用章、发票专用章备案编码均已备案；经浙江杭州印章网核验公章、财务专用章、发票专用章备案编码均已备案（详见图11）；财务专用章（2）是由项目公司合作方掌握，无法查询。
[image: ]
图11备案印鉴明细
4、 [bookmark: _Toc3054]银行账户信息查询
2020年10月29日上午我司入场主管、驻场人员与中航信托经理余靖江、项目公司财务孙佳蓉前往SPV基本户银行核验预留印鉴及开户情况,打印已开立银行结算清单。
（1）经核实SPV银行预留印鉴为公章、财务专用章、法人章，且与备案系统一致；
（2）SPV仅开设一个基本存款账户（开户行：招商银行股份有限公司杭州高新支行），账号为：571914442510601，账户余额为4,166.71元。	
（3）核实共领取2个U盾均为管理盾，经查询“管理盾”有在网上银行更改“操作盾”权限的功能，按照协议约定应共管“最高权限的U盾”。经与SPV协商，SPV同意将基本户2个“管理盾”交接共管。
（4）该账户未领用过支票及其他支付凭证，未开通票据池、资金池及其他信用支付业务。
（5）融创集团向银行提交了对该账户的银企直联申请手续，但SPV公司对其的授权未提交，银企直联业务未开通。
2020年10月30日下午我司入场主管、驻场人员与中航信托经理余靖江、项目公司财务孙佳蓉前往项目公司基本户银行核验预留印鉴及开户情况，打印已开立银行结算清单。
（1）经核实项目公司银行预留印鉴为公章、财务专用章、法人章，且与备案系统一致；
（2）项目公司开设三个存款账户（详见下表），北京银行账户为项目公司合作方开立，无法查询。
	开户行
	账号
	账户性质
	U盾编号
	U盾权限
	转账支票及汇票
	密码器
	单位结算卡
	银企直连
	账户余额（元）

	中国工商银行杭州富阳支行
	1202087109800061046
	基本存款账户
	5920614608
	制单
	[bookmark: _Hlk55391414]转账支票  24张        编号16525176（已作废）、16525178-16525200
	1个 编号1908636205
	回单
权限
	无
	690,094.00

	
	
	
	5920614616
	复核
	
	
	
	
	

	
	
	
	5920653507
	查询
	
	
	
	
	

	杭州银行富阳支行
	3301040160016598099
	一般存款账户
	149001115304
	复核
	无
	无
	回单
权限
	无
	0.00

	
	
	
	149001115317
	制单
	
	
	
	
	

	
	
	
	149001115323
	制单
	
	
	
	
	

	北京银行富阳支行
	20000045293400037073575
	一般存款账户
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-



（3） 核实项目公司基本户工商银行共领取3个U盾，分别为制单U盾2个，审核U盾1个；一般存款账户杭州银行共领取3个U盾，分别为制单U盾1个，审核U盾1个，查询U盾1个，按照协议约定应共管“最高权限的U盾”。经与项目公司协商，项目公司同意将基本户工商银行及一般账户杭州银行各1个审核U盾交接共管；因北京银行富阳支行账户为项目合作方开立，此次不在共管范围。
（4） 经核实基本存款账户工商银行领用支票密码器1个及24张转账支票，票号为16525176（已作废）、16525178-16525200，与项目公司沟通，项目公司同意将23张空白转账支票、1张作废转账支票及密码器交接共管。未开通票据池、资金池及其他信用支付业务。
（5） 一般存款账户杭州银行未领用过支票及其他支付凭证，未开通票据池、资金池及其他信用支付业务。

5、 [bookmark: _Toc7477]共管交接
（1）2020年10月30日晚上我司入场主管、驻场人员与中航信托经理余靖江、项目公司财务孙佳蓉对共管资料进行交接，交接单如下：
（转下页）
[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]
2

image5.png
] (]

MAUBERARSARL
Bl
WMB A216IBAR

- J

BRI L IR A B AE)

PRERRHERAE
UBEW: 20500BARF

9%

o

MR L ARL
a
UMD 20105ART




image6.png
i

A ] R, RS e

fesiiae s 3,00053(5%) SERUEA -

BEE - FRE T -

SRS 91330183MA2JIMECOR BRARSIS 91330183MA2J1MECOR
ImsEfs BENUIRE MA2J1MEC-0

BHOHX HUNmERER RS S foavast il 2020-09-23

pES HirEREEAT EAHER 2020-09-23 Z 2070-09-22
ATBIXE i Ei/ R A 2020-09-23

TERMNmERREEEESFILE1195207E =5IE

UTRSZWILE: (FIRE: FFTASEREMEENRE, SEXFLERHTITRESE
Z=EE o, BREERELEHSER L), —RRE: EFES; mHEERY; IREEFES; DIUER &
WA EERS,; SWRESRSROTRSIENTRES, SEVHRBREETTRESEMN),




image7.png
Rt R

97.00% 29105 AR

2 P pNSESERLARAS 3.00% 0HART




image8.png
't — 1
Qanazn by

EWHIH

KM"?&XI!F
AR E) % - o L&
/
BER=PE
Q

HIESRE s.o,m

QanRxrr

REM S
9 —— TT=oum
}*JQKHN?%
\ wEne Q
RhE MM EREE
BEAMALE

o




image9.jpeg




image10.jpeg
T
=y

L .





image11.png
PEHES
e

iR E W ETEEERAT

sm
HLF—EEKIS: 91330109MAZGPYKISK

BEERS: 330109191185

EEREA PER

R RTERNBURTEEETLHEST S0 (BFHE)

HEER

HEEE: GAREEELLEEATARAINESAS
FISEER: 3301090450609 ER
EZARE: 20190020

S AHRELECLEEARERAT
FSEER:  3301090450610HFER
EZARE: 20190020




image12.png
PEHES
e

M ERREWARAR

sm
HLFE—EERI: 91330183MAIIMECOR

BEBES: 3301831021524

EEREA 0F

B TSR SRR ESEES1195207E

HEER

HEE: AHERENEERADEEEES
FSEER: 3301831003007 ER
EZAE: 20200923

SR AHERENELERAANESES
FISEER: 3301831003073 FEER
EZAE: 20200923

HEEn: AHERENELERADEESES
FSEER: 33018310030074HEER
EZAE: 20200923

HEEn: AHERENELERLANESESE)
ASEER: SEEy
EZAE: 2020-10-14

Q000




image13.png
SPRLEHE - RIH2000255 FHF=FF RBAER R A R EE R
i E AL FEEAERA AN E RN RS

R ER/HRER Rk a8
1 |swnmEs 1% b g
3 |EATRESEE 16 3310121241602
4 |a® )t.q
5 |EAR 1
6 [GR%HR # x
7 |MEERR H
8 |RMEAR # x
9 |HEUE 24 9555534000536450/9555534000536538
10 |&HE ~ x
12 |$EEH, iCTHE * x
13 |fsn+ 13 Tl

1 ARHADRFEFFOAERRIES, REUENRORRIEDILTFEREFETIAR
AT SHARMEEELTRENAMATDEATE, FERERPREELRERRIETHR)
2, FAMBREN AU TR RARA S REBORERET, RERIE DR ORN T RN
BelE A IR

zf:z:zmn—itzm. BUHBRE R AL EREAARARR—6, PREERGARATDR
—f, AFEEBEFTERAMAD: B=EHRHUER 6.

MET 20 FPARE : BBEARBEAE.
BEA: G s Ghadh BRA /ﬁ\ N

i ‘(\\\\ﬂﬁlﬁ&




image14.png
PRUESE « KIH20A0255 BT R B RA S R EEHHR
P EEEE AL EEEAARA AT RN ERE

L1 [ [l

Brn WNEE
oo B

A /ﬁﬁ%v

st odo i bA 2R





image15.png
FAUEEE « RIE20A025% 5= FF RIBAL T A B & AHFEHR)
AU B P U A A R S B A e

EMBEE | mR w
AR EE, 9101 WECR
FEARES Ll (2020 09K 23E-2070E 007228 ]

ExmsE Ee

EH L E
5 [EREREETERE
]

;ﬂxuuﬂﬂﬂi&m

R TR LR

$E: 1 ARNAMBEHEAE RIS, GECLEWSHERRIDLTRAREEERARAT
SRR R AR T HRER, WA APAEIES R RRIEEARIE, AARRRER
WA DR ERERER, RRIE AT ORI FIRF TR,

2. AZER—AZ6, AHERRREAARATR—6, PREERHMEDTA—6. LR
R ERARAT, BAREE RN~

BT 20FARE | BBRARBEARRE.

BEA Y% LN it um,/ﬂ/{%‘/





image16.png
FAEHE « RIH20A025% b =7 R BAUI B A e A3t R)
AT 2 R A R 24 3 B A e A

waA PR
i, WRE

WA
st Jod bA%A

5;7

r
Zuw\

r

¢




image17.png
P RER

s 4 e ks | amem |
| |mmsEcLmRESARAS |ERESRORRARAARNES | AP [57T1914442510601 416671

2 |AHEIEIEE L ARAT |¢HIII6H$EWAWI!&5 | A |1202087109800061046 690,094.00

3 |EERE L ERLE |mﬁmmﬂmﬁ | @7 [3301040160016598099 0 |

' | |

; | |

ait 6N2m.7lF

A

whE S awen





image2.png
ik

e ik Eals i RS N
s e SEAL ﬂ\&n‘:vﬁf
e of) oy o5 o5
B s fET0%,
EHfL BERERE CEREREE -
foreastisy wit 39194, EsRi 921059 84640 18928 FikESw©





image3.png
UER oy e RHER Ll

o

EfEHf

EERE

B

HEAM |  eRET REE 73 (i) | Chr) | RRrE ) Un e
[
ERaRen 20184 1azie | zeome | 2e400 3000





image4.png
ER,

EEREA & BISRS =3 AZEE 2019-09-04
SERTERAL >
s S00BTEART stgEs - E=E 2019-09-04
S—aERREB 91330109MA2GPYK95K BRHERE MA2GPYK9-5 TEiHs -
SRARSIS 91330109MA2GPYK95K BHOMRES - T SRS
bR x;ﬁ;;z) GFERARRTE EVEAR 2019-09-04 = 9999-09-09 BHOHI ML RE =
AR - BEAR - R IE
2RE - =xa R
LAl FIEANRLRSEGEROILHSSTSI0ZEGHE) SE0E  HEel

=2 eWRE, BEEE, SE R CUEE cULSE, CUEESE, Eitr-TAEESE, BSEREY (RIRSIENTE, SEXEN R

e S EEEE)




image1.png
FEISE S wwwhkcamccom | 01082253558 | FAX: 010-82253565 | A MRKIARE12S HEERHEERFUBEI00]
KANGXINJUNAN





