
中诚信托郑州“恒祥·百悦城” 项目

2018年10月份管理报告
项目名称：恒祥·百悦城项目

委托方：中诚信托有限责任公司

受托方：北京康正国际资产评估有限公司

监管人员：杜广文、高小萌

日期：二零一八年十一月十四日
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1重大事件的披露
1.1河南航天建筑工程有限公司建筑工程施工合同纠纷案件
2018年8月3日河南航天建筑工程有限公司与河南恒祥实业有限公司因建筑工程施工合同发生纠纷，向郑州市中级人民法院提起诉讼，2018年9月6日首次开庭，案件审议中，经法院调解，双方达成协议，下发民事调解书（2018豫01民初2831号）；河南航天建筑工程有限公司于2018年10月15日申请执行，河南郑州市中级人民法院2018年10月17日立案执行（2018豫01执1414号之一）；后双方于2018年10月24日达成和解协议，河南恒祥实业有限公司分期支付欠河南航天建筑工程有限公司剩余工程款、保证金、工人遣散费、借款等共计128013693元。（民事诉讼书、民事调解书、执行裁定书、执行和解协议书详见附件）

1.2商铺认购

2018年10月21日百悦·万达广场项目部分商铺开始进行认筹，收取部份认筹款。截止2018年10月31日共认筹335套，共收定金1690万元。商铺部分预售证正在办理中，预计11月初取得。
1.3销售网签

2018年10月1日至10月31日共计网签4套（商办2套；住宅2套）
商办类

	序号
	购房日期
	房号
	面积
	购房人
	网签合同号
	合同金额（元）
	监管首付款（元）

（不含定金）
	按揭金额（元）
	是否全款

	1
	2018/10/12
	3-1101
	68.05
	郭卫平
	18004435519
	621848
	621848
	0
	是

	2
	2018/10/20
	2-713
	49.44
	马二霞
	18004453040
	464489
	464489
	0
	是


住宅类

	序号
	购房日期
	房号
	面积
	购房人
	网签合同号
	合同金额（元）
	监管首付款（元）

（不含定金）　
	按揭金额（元）　
	是否全款　

	1
	2018/10/12
	6-1-2107
	86.33
	曹继红
	18004434119
	1294950
	894950
	400000
	否

	2
	2018/10/26
	9-3-2802
	99.56
	王婷婷
	18004472967
	1946398
	1146398
	800000
	否


2工程进度

2.1本月完成的主要工程量: 

（1） 1#楼外墙涂料真实漆施工完成70%。

（2） 2#楼5—8层构造柱钢筋绑扎完成30%。止水带浇筑完成50%。5层石膏墙基础砖砌筑完成20%；5#楼样板间构造柱、砌体墙施工完成10%。3#楼北地库顶板防水施工完成100%。

（3） 1#楼内装墙面施工，运送地板砖、辅料。

（4）6号楼主体封顶，二次结构砌筑完成,构造柱4-28层浇筑完成。

（5）7号楼主体封顶，二次结构施工中；9号楼主体封顶，二次结构施工中；10号楼主体封顶，二次结构施工中；11号楼主体封顶，二次结构施工中。

（6）地库商业:7-11#楼29-31/K-H轴完成至地上一层（共四层）。6#楼19-21/K-Q轴完成至地上一层（共四层）、14-21/U-R轴和17-21/U-AA轴地上二层施工中；17-21/AA-AE、R-V轴地上一层施工中；12-17/R-V轴地上一层施工中；18-21/R-V轴地上一层完成，二层施工中；18-21/AE-AM轴负一层施工中；21-25/U-AD轴地上三层施工中。

（7）人防：7-11#楼已完成。

（8）12号楼外墙涂料东、西立面完成，北立面完成70%，内墙粉刷完成90%，窗框安装八层以上全部完成。 

13号楼外墙涂料东、西、北立面完成，南立面施工中，内粉3层以上完成。

    （9）地库及商业：31-42/AE-J轴主体完成。

2.2 证照办理情况说明

2.2.1：本月暂无关键证件办理

2.3施工现场照片

2.3.1住宅、商办
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图 1项目现状---1#楼                    图2项目现状---2#楼
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 图 3项目现状---3、5#楼                    图 4项目现状---6#楼                     
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 图 5项目现状---7#楼                      图 6项目现状---9#楼
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图 7项目现状---10#楼                     图 8项目现状---11#楼
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图 9项目现状---12#楼                      图10项目现状---13#楼

2.3.2商业
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关于施工计划及进度的提示：

2018年7月19日，河南恒祥实业有限公司向贵司提交了恒祥·百悦城项目的施工计划及进度安排、项目销售计划及安排的承诺函。我司根据该承诺内容，对照截至2018年10月31日施工现场的实际进度，做出以下提示:

1.1#、2#、3#、5#、6#、7#、9#、10#、11#楼主体已封顶，部分住宅楼二次结构仍在施工中，进度可能滞后。

2.12#、13#楼外粉基本完成，内粉已完成90%，正在进行窗框安装，进度无风险。

3.商业（因施工场地有限，采取分段施工，局部主体已完成，局部正负零；距承诺主体结构完工仍需时日，如遇政府因大气治理等原因，无法正常施工，进度可能滞后。）

3资金的使用情况
2018年10月监管账户资金使用情况表

	收款单位
	使用金额(单位：万元）
	申请日期
	资金用途

	河南瑞恒建筑工程有限公司
	2000
	2018年10月11日
	工程费

	河南航天建筑工程有限公司
	40.138
	2018年10月19日
	冻结扣划（198账户）

	河南航天建筑工程有限公司
	45.6535
	2018年10月19日
	冻结扣划（799账户）

	河南恒祥实业有限公司
	2200
	2018年10月17日
	转结构性存款

	资金使用总额（单位：万元）
	4285.7915万元


注：此用款只为从监管账户转出金额（其中冻结扣划详见：“2018豫01执1414号之一”）
4印章、证照使用情况

对于印章的使用，河南恒祥实业有限公司工作人员严格按照监管计划及后续用章/印流程约定，履行印章使用流程，并通过相关负责人审批，给予盖章。各印鉴使用具体情况详见公章/合同章使用情况表：

2018年10月公章/合同章使用情况表

	日期
	印鉴名称
	事由
	部门
	经办人
	审批人
	材料

	2018年10月8日
	财务章 、法人章
	取现金、转曲直宣传费、还车贷
	财务部
	常晶晶
	  宋秀丽
	汇票、支票（洛阳银行）

	2018年10月8日
	公章2
	交公积金
	办公室
	李曼曼
	宋秀丽
	公积金汇缴表

	2018年10月11日
	财务章 、法人章
	取现（备用金）
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票（洛阳银行）

	2018年10月11日
	公章4
	给万达信函
	招商部
	马宁
	宋秀丽
	公函

	2018年10月12日
	财务章 、法人章
	转过度费、庆致商贸、恒祥房地产、实业华夏保证金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	汇票（洛阳银行

	2018年10月12日
	财务章 、法人章
	去备用金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月12日
	财务章 、法人章
	委托支付证明
	财务部
	琚海亮
	宋秀丽
	支付证明

	2018年10月13日
	公章
	授权委托书
	总裁助理
	李广伟
	宋秀丽
	授权委托书

	2018年10月14日
	公章
	电梯技术参数联系函
	商业部
	张建伍
	张建伍
	电梯技术参数联系函

	2018年10月14日
	公章
	万达广场设计成果确认单
	商业部
	张建伍
	张建伍
	万达广场设计成果确认单

	2018年10月15日
	公章
	关于绿地率不能满足控规要求的承诺函
	招商部
	李曼曼
	宋秀丽
	关于绿地率不能满足控规要求的承诺函

	2018年10月16日
	公章、法人章、财务章、营业执照、开户许可证、信用代码证
	招行开户（农业路支行）
	财务部
	琚海亮
	宋秀丽
	章证外出（陪同）

	2018年10月16日
	财务章，法人章
	转金居保证金、永和住宿费
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	汇票（洛阳银行

	2018年10月17日
	营业执照副本
	缴纳税款
	财务部
	卢鹏飞
	宋秀丽
	证件外出（陪同至税务局）

	2018年10月17日
	公章
	公司代还款说明
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	公司代还款说明（车贷）

	2018年10月17日
	财务章 、法人章
	取备用金、缴纳公积金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票、汇票（洛阳银行

	2018年10月18日
	财务章 、法人章
	办公费、去备用金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月18日
	公章
	授权委托书、商品房认购协议
	办公室
	李曼曼
	宋秀丽
	授权委托书、商品房认购协议

	2018年10月18日
	公章4
	河南标点房地产营销策划合同
	办公室
	李曼曼
	宋秀丽
	合同

	2018年10月19日
	财务章、法人章
	备用金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月20日
	公章2
	中标通知书、发电机参数确认
	商务部
	何慧
	张建伍
	中标通知书、发电机参数确认

	2018年10月22日
	财务章，法人章
	取备用金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月22日
	公章
	关于万达广场项目资金情况的说明
	商业部
	李曼曼
	张建伍
	说明书

	2018年10月22日
	公章
	社保增员表
	办公室
	李曼曼
	宋秀丽
	郑连中增员

	2018年10月23日
	财务章 、法人章
	取备用金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月24日
	公章
	航天和解协议盖章
	法务部
	李东风
	李东风
	和解协议

	2018年10月24日
	财务章 、法人章
	取备用金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月25日
	财务章 、法人章
	还响上装饰款
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	汇票（洛阳银行

	2018年10月25日
	公章4
	电梯技术参数表
	商业部
	何慧
	张建伍
	电梯技术参数表

	2018年10月26日
	财务章 、法人章
	取备用金
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月27日
	财务章
	收据盖章
	财务部
	琚海亮
	宋秀丽
	收据（5本）

	2018年10月29日
	财务章
	收据盖章
	财务部
	琚海亮
	宋秀丽
	收据（5本）

	2018年10月30日
	公章
	办理商业模块预售证材料盖章
	外联部
	董帅
	卜黎明
	规划许可证、资质证书

	2018年10月30日
	财务章 、法人章
	取现（备用金）、差旅费
	财务部
	樊丽娟
	宋秀丽
	支票(洛阳银行）

	2018年10月30日
	财务章、法人章
	实业内部转款（洛阳转浦发）
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	汇票（洛阳银行

	2018年10月30日
	公章
	金居保证金委托支付协议
	财务部
	宋秀丽
	宋秀丽
	委托支付协议

	2018年10月30日
	公章
	承诺书
	外联部
	董帅
	卜黎明
	给中城建十局的承诺书

	2018年10月31日
	公章
	外墙施工合同盖章
	总裁助理
	李广伟
	宋秀丽
	合同

	2018年10月31日
	公章
	办理商业模块预售证材料盖章
	外联部
	董帅
	卜黎明
	营业执照、土地证、施工许可证

	2018年10月31日
	财务章，法人章
	转卓彩图文费
	财务部
	常晶晶
	宋秀丽
	汇票（洛阳银行


附件：
民事起诉状
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民事调解书

[image: image20.jpg]R RS
BEeafigfS

(2018) # 01 R472831 §

B ARMAAATRARAS, EFHANTEAR L
RIS,

HEREA: Ritd, aadEFk.

FHFMREA: KIL#, FHAGETESFEN.

FRFUREA: EHH, THAHRTESFHRIT.

e FRERELARAT, ERBAMN T LERE 9
5 526 .

ERREA: BE, FAAREE.

BHFUREA: BIE, FTHREHETESPHIT.

FHRAREA: Nk, THRERTESHENT.

BaARMARATRARAARRATHEHLLAR
ATRRIRETARYS %, RETHMARAIRARL
201848 A 3 B EIABER AL, RBEE B KR4 £ U,
F 201849 A 4 HAFFFEFERE FEAWRRAALES
BN EFERIARR . TG, BT LA R




[image: image21.jpg]AHBRHREARMF . AE P B RS ITRR.

FHFL: ARMRRATBARAD 20543 1BES
SR LA R B T (R TR BT AFD &GP0,
HEARERELARATHAT AN TEARLER 5L L%
2. AT SR B A AL PR - T BART B BB
b TREOE AT E PR LR 1R TERGE AN
AHITHE. L. Tk KN EBIEAERALTARRRL
HIBARAARL, SREITE, THMREATRARAF
HFHIT. 2B, RAFNISF10A 208, 200756 A8 8
AHETT GREHUEN GMERREY, o GERTRETS
FIY B GRE0 e AXTRAH . BARIELREEH
HATTAFAEE. 20184 4 A 11 B, TREFZLARALA
AR A AT AT A B4

AEEWERR G, BRRIHEM, RTLFALIE—
B BRBRDTHR:

— ARMREATRARAS, FAHEHLLARAAR
Fraik, FRARERTRA R ARETHER L LHRAS
“ERTRR FH O LR HETRET, AP HLEE
TR R 100535, 4w, MAY 6000w RET, BEELE
EHATTHAKT; IHEEANA DR 414122388 w, FEK
IREHTTHIET.

= RABMARAIRARAAEIIR, RAAK £
ARERELARAT T L il ae, THRREATEAN





[image: image22.jpg]RAFERMATIISG, ITRELTHMARATRARAT.
FRERL AR RREHH RN, TRLFSH TR
B, FTHAR AR TRARA S RS AT R R A A TR AR
B Tt B T AR SR B AL

=, AHE#ELARAARELAARMARATRAR
ARIRH. IRBHRIES. FHATHBR. fiiAekit
128,013,693 76 (¥iHZ 2018 4 8 A1 5 B ). ME#ELHE
AFFET 201849 A 15 B HAHAHMRAATRARAR
10,000, 000 TH; F 2018 479 4 30 B L (MM R L TR
ARAF] 20,000,000 FTH; F 2018 4 11 7 20 B LA FHAL
RALTRARAE 30,000,000 TH; HARHA 68, 013,693 71
F2019%1 420 B — AR XHABMRRAATRARAS.

W, ARERSLARARNE 2018 48 f 6 HRELR
GECEFMES S e £ VRS N VSR
FRMRAATBARAA LML, ALFAFERELHR
AFRE MR A ARE XL ARA TR
AR R R EMRE A HARAWE 80y, WARE
HELARADFHRARASAERAF L, HABDH T
fdoiie SN

. IR RS AT BN F Rk ERAE AT — AR M 1R
FARBATRRIS (BUMEAAL) &, WABMRART
BHRATENEARER P HEMRIT, ERTHERLLA
FRA B S B AEASR AR, B 2018 4 8 /1 6 B ARE R




[image: image23.jpg]PEARP LT v VETE SRR S S
3 EH RS R A A IR A A X TR
RATHE. 3

7. FRARASATRA A S BT AR AMS £ 505 L8
B R TR B S LA RA R B H.

4 THMARATRARAS B EHFRDER.

A ARMAEATRARAT . FHERELARAER
FH (ERTRETEEY BEELS.

Jue REREH 783139 T, MBI 391569, 5 T FH
B S A A F A A% S000 TR EMARATRAR
AFKE.

R CF R, ABT UL,

L S A &
¥ A &/ BER
LS S R

N,

R U REH




执行裁定书
[image: image24.jpg]LR NI IS 7
TR

(2018) % 014 1414 2 —

FHPTA: ARMARATRARAS, EFABN
HAKELERTT .

EERREA: Ritd, BATEFK.

FRFMREA: THE, AHAHETESHET.

FRFUREA: Bk, AHAHETESHET.

BHATA: AHERRLARLE, EFAAMTEL
FBH 9 5526 5 7.

HEREA: BE, FATRE,

FEFMREA: BEF, THRARTESHFEM,

ARERTAAMARATRARA DS AHBEHE
WARARR TR SRS R, AHERN T
ARG (2018) 01 R4 2831 5 RFMMH LRt
HA, PHRRTAAERKAALRARATT 2018 £ 10
A 15 BE AR #HHAT, AT 2018 410 A 17 B K4
o ERTERY, AREENT AREHELARA T
RATAH 15700686 T, AMMARATRAMA A 5AH
ERELARAEAT 2018 £ 10 A 24 B RERAWEAT
TN, G CPEARKPERF DL $-FE+
LEATAE, REPT:




[image: image25.jpg]L2 TR AN P RARIERE(2018)% 01 K47 2831
S REMMH IR,
AREREETHAR.

LA S ER)
w oo 5 m
oW R EXR

kB B B HHERE
# A R ® A




执行和解协议书

[image: image26.jpg]PATRERA

BIRIATA: FRAMRRATRARAR
FERT: KM T @A L6 B 77 %
AR Rtk
AT PIERRLARAT
AERT: MR 9 S 526 Bile]
HEREA: At

ER A RAT (TR 27 Kik (2018) #
01 B 2831 5 R4S IR 545 000 () PO WU AT (K L% TR
REUTRA AT AT RFR: 15 RRIEPIEDE BT
ATRS: (2018) 101 $4 1414 51, FFRM T WA/ SRR .
AT FE AR L, LW B, KRR

- R LR, SIS TR REBEAE L B (2018)

101 R4 2831 SRFWMHBE—. =, W, A, £ A Jkigs
ERMAEE, THEAmBLEET. #2084 10 523 F, 27
A B R 12,000, 000 T

Z. (2018) 1801 1414 SRATRAFHHITRA 191,173 7T
BIRE, AWUETE, ZHEBBTARERENY ()
Z.779POT1 15, 00, 686 BRI I BIAR 15, 509, 513 FE LA
BN WS, ZHREE 2018 € 11 B T BZMATIMAFS
2,882, 066, 5 7t (4 KFHH0T 24, 90, 487 TE R (2018) 1 01 ] 2631





[image: image27.jpg]SRR RA 391569, 5 70).
= LHERA BB R RITRIE, 2 MR

MATEK. TH e HENTRM. fifkA St

98,013, 693 7¢.

. z7)
Jif 2018 4 8 £ 2018 % 10 A 23 EIWEFI8 X9 6, 456, 587. 83
T MARBUALMBORSH T, KEAL 2 SR, &
2018 4 10 A 24 BRIMELRAKZEIL: ZHRATT A BT
FATRIBE 2018410 A 1| R SR MHEELE A2 1.75
bR E Z 0 SRR E .

i ZHREOMARE SR 19T R A 10000 m B 1R N
THEERARASE KRN, ARG 187 —
JE 3000 0B 1AL R 2000 B B 1 NLBRIUE 5000
W L7 RHESEREE = H i GREF ST 2018 4 11 A
20 B) ABPRNEHFAH NG R TS, BZANREEN
PRI EIENS, WAHR AT 207, BRI, E
it

N AR IR 277 FTRARY 6 B, (BB R T 2019
5 A 30 A& MIBERYE (& FREM. FERBERTTL).
PRI RIER | TITOMT 1PIR N R & /AR 55721
BT, RIPREIFE AN~ 2. WE. SEMMEEN, 2
T BRI % E Ak R ) B SR RAT T B AT I IR S i





[image: image28.jpg]7 MBS, FHATURADELBZORATL, FRR
Mﬂi&i&ﬂﬂﬁﬂﬁﬂﬁiﬁ“kﬁﬁw UERBRF 2019 4 5
A 30 Bl AN LIRS B LU
RE BT & IR AL Y, TUZITFA B e R B
TR T RERA AT

I\ INZ R AR T R A B A A B HAHN i
AERTL S (G AT 1 L 55, R (2018) 1
01 R4 2831 FRIWMHAER A RSB IIT

| ZRHER— b, R, R
FIEMBAEL LR

el
nd 4 10 FogHl

Ay

NG





21

