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项目名称：2020年中诚信托合生1号集合资金信托计划
委托方：中诚信托有限责任公司
受托方：北京康信君安资产管理有限公司
监管人员：梁昌（工程人员）、范青杰、王淼、黄英
巡场日期：二零二零年十一月三十日
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[bookmark: _Toc373309848]

[bookmark: _Toc535508633][bookmark: _Toc535570745][bookmark: _Toc535580086][bookmark: _Toc54704400][bookmark: _Toc535580018][bookmark: _Toc532281654]1项目基本情况
[bookmark: _Toc54704401]1.1项目基本情况——L24、26地块
·标的项目：北京合生1号（L24、26地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合盛恒嘉房地产开发有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：L24地块为中建一局集团第三建筑有限公司；L26地块未定
·监理单位：L24地块为北京建大精京大房工程管理有限公司；L26地块未定
[bookmark: _Toc54704402]1.2项目基本情况——L39地块
·标的项目：北京合生1号（L39地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合力运兴置业有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
·施工总承包：未定
·监理单位：未定
[bookmark: _Toc54704403]1.3项目基本情况——L41地块
·标的项目：北京合生1号（L41地块）项目
·信托单位：中诚信托有限责任公司
·项目公司：北京合盛润景置业有限公司
·投后监管单位：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc54704404]·施工总承包：中建三局第三建设工程有限责任公司
·监理单位：天津市联合工程建设监理有限公司
2报建情况审核
[bookmark: _Toc54704405]2.1报建情况审核（L-24、26号地块项目）
[bookmark: _GoBack]截至2020年11月30日，L24、26地块项目五证办理情况如下表：
	证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00725
	2020/5/29
	——
	——

	24地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0029932号
	2020/8/20
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	26地块不动产权证书
	京（2020）丰不动产权第0029671号
	2020/8/20
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	24地块建设工程规划许可证
	2020规自（丰）建字0034号
	2020/10/20
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	26地块建设工程规划许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	24地块建筑工程施工许可证
	[2020]施[丰]建字0180号
	2020/10/23
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	建筑工程施工许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月16日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月27日
	尚未核发，符合合作协议要求




[bookmark: _Toc54704406]2.2报建情况审核（L-39号地块项目）
	证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00741
	2020/6/4
	——
	——

	39地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0030373号
	2020/8/24
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	39地块建设工程规划许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月30日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	建筑工程施工许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年12月4日
	证件核发时间稍滞后于合约规划，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	未取得
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2021年2月5日
	尚未核发，符合合作协议要求



[bookmark: _Toc54704407]2.3报建情况审核（L-41号地块项目）
	证照名称
	证号
	核发时间
	项目计划取证时间
	比对情况说明

	国有建设用地使用权出让合同
	电子监管号：1101002020B00735
	2020/6/4
	——
	——

	41地块不动产权利证书
	京（2020）丰不动产权第0030377号
	2020/8/24
	《合作协议》要求，签署土地合同后3个月
	证件核发时间符合合作协议要求

	建设用地规划许可证
	已取消本证核发
	——
	——
	——

	41地块建设工程规划许可证
	建字第110106202000146号，2020规自（丰）建字0035号
	2020年10月21.日
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后6个月；
2、合约规划取证时间为2020年10月30日
	证件核发时间在合约规划内，符合合作协议要求

	建筑工程施工许可证
	【2020】施【丰】建字0187号
	2020年10月30.日
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后7个月；
2、合约规划取证时间为2020年11月16日
	证件核发时间在合约规划内，符合合作协议要求

	商品房预售许可证
	——
	——
	1、《合作协议》要求，签署土地合同后8个月；
2、合约规划取证时间为2020年12月15日
	尚未核发，符合合作协议要求


[bookmark: _Toc532281656][bookmark: _Toc535570749][bookmark: _Toc535508635][bookmark: _Toc535580090][bookmark: _Toc535580022][bookmark: _Toc54704408]3施工进度情况审核
[bookmark: _Toc54704409][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc535580023]3.1施工进度情况审核（L-24、26号地块项目）
[bookmark: _Toc54704410]3.1.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2020年11月30日：标的项目示范区已全部完工，并投入使用。
截至2020年11月30日：标的项目L24/26地块围挡施工完成；L24地块支护桩及止水帷幕完成；L26地块支护桩及止水帷幕正在施工。
[image: 94db7fd46bdb484a273a9b9cd9612de]
[image: 5a4352d34f97be6677f785b44c6e488]





          L24/26示范区形象进度                                      L24/26示范区形象进度
[image: 6b73c9bbffcf791f30c4b3783e97973]
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L24/26地块形象进度                                           L24/26地块形象进度
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[bookmark: _Toc535570753][bookmark: _Toc535508639][bookmark: _Toc532281660][bookmark: _Toc535580026][bookmark: _Toc535580094]L24/26地块形象进度                                          
[bookmark: _Toc54704412]3.1.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供详细的施工进度计划表，根据已有施工计划梗概，项目工程开工日期为2020年10月23日，目前项目开发进度不存在延期状况，符合施工计划。
[bookmark: _Toc54704413]3.2施工进度情况审核（L-39号地块项目）
[bookmark: _Toc54704414]3.2.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2020年11月30日：标的项目示范区售楼处已完工，样板间除部分橱柜门、背景墙装饰面尚未完工外，其余工程均已基本完工。
截至2020年11月30日：标的项目地块尚未开工。
[image: e88cf7f25447964ac84a28537e9d20a]
[image: ce8e10e9f4074cd12685463f8d73a27]





          L39示范区形象进度                                      L39示范区形象进度
[image: af7a9cfd9fce5731f0c126d3ee86202]






          L39地块形象进度                                     

[bookmark: _Toc54704415][bookmark: _Toc20014][bookmark: _Toc17048]3.2.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供施工进度计划表，项目尚未开工。目前项目开发进度不存在延期状况，符合施工计划。
[bookmark: _Toc54704416]3.3施工进度情况审核（L-41号地块项目）
[bookmark: _Toc54704417]3.3.1本月项目开发进度及下月开发计划
截至2020年11月30日：标的项目示范区售楼处、样板间主体结构施工完成，样板间隔墙龙骨、顶棚龙骨及部分隔墙基层板完成。
截至2020年11月30日：标的项目地块尚未正式开工，部分临时道路及临时用电设施开始施工。
[image: 50167f6eceb4c8c0ffda67fc480b60a]
[image: 7a41c30e2cd7f05bcba206e220dd1a9]





          L41示范区形象进度                                     L41示范区形象进度

[image: 7d59d6647a365ff93f7a465ebc16cb5]






          L41地块形象进度                                      


[bookmark: _Toc54704419]3.3.2本月项目开发进度情况审核
目前，项目公司尚未提供施工进度计划表，项目尚未正式开工 。
[bookmark: _Toc54704420]4施工安全问题
经本次巡场发现，L41地块项目示范区工地上存在一些违反安全文明施工规定的现象和行为，如下图所示：



[image: ff8013fc30431b7ca3cf5ebb2b98f82]
[image: 微信图片_202009281002414][image: 7e0b23c963a66a9ac611263dd8b6390]







	








上图中，个别施工作业人员未佩戴安全帽，建筑物顶棚尚未完全封顶，一旦高空坠物，容易造成伤害，所有进入工地现场的人员均应佩戴安全帽，未佩戴安全帽的人员禁止进入施工现场；临时用电配电箱门未上锁，非电工专业人员容易私自接电，造成触电，存在一定安全隐患；施工现场未采用三级配电、二级漏电保护系统，用电设备未配备各自专用开关箱，两级保护，根据相关规范规定，配电箱、开关箱箱门应配锁，并由专人负责；施工现场配电系统应采用三级配电、二级漏电保护系统，用电设备必须有各自专用的开关箱。
对于上述问题建议项目公司要求施工单位加强安全文明施工管理，做好安全防护，避免安全事故的发生。
[bookmark: _Toc54704421]5工程质量
[image: IMG_6195]
[image: 微信图片_202009281002414][image: fd2a55227944bb2e2e3dab83bc40153]







	







目前示范区项目的总体施工质量合格，L39售楼处接待区个别装饰条未安装牢固，存在开裂现象，影响观感质量及装饰效果，建议项目公司立即要求施工单位整改，确保工程质量合格、观感质量良好，避免影响整体装饰效果。
L24/26地块支护桩钢筋笼制作过程存在个别主筋搭接焊缝长度不够，纵向受力钢筋弯曲等现象，根据相关规范要求，主筋的焊接采用单面焊，焊缝长度为10d，采用双面焊，焊缝长度为5d；钢筋应平直、无损伤，表面不得有裂纹、油污、颗粒状或片状老锈。
[bookmark: _Toc54704422]6文明施工
[bookmark: _Toc54704423]巡场过程中发现，施工现场存在部分建筑垃圾等杂物未及时清运，且未覆盖到位，地面粉尘在施工车辆通行的过程中会产生一些扬尘，遇风天气，轻质建筑垃圾或杂物容易被风吹散，不利于文明施工，建议要求施工方将裸露土体覆盖到位，并增加洒水频度，及时收集、清理建筑垃圾等杂物，为文明施工创造有利条件。目前正值冬季施工，建议要求施工方加强施工作业人员安全防护，室内避免使用碘钨灯，按照规范要求正确用电，防止发生火灾，确保施工安全，无伤亡事故。
7施工组织管理
[bookmark: _Toc54704424]本次巡场过程中，在项目公司的统筹、协调下，施工单位的施工组织管理较为有序，且施工速度较快，不足之处是在加快施工进度的同时个别工序较为粗糙，应随时检查已完工程的观感质量，发现问题及时整改，避免影响整体装饰效果。
8项目施工评价
L24/26地块示范区已如期交工并投入使用，大区正在安全有序施工，总体施工进度能够满足预定目标；L39地块示范区售楼处区域已完工，样板间区域尚未完成，略为滞后，对销售、蓄客带来一定影响，大区因施工手续等因素影响尚未开工，建议加快相关施工手续办理，尽早开工；L41地块示范区项目因前期手续、协调等原有导致将已完钢结构工程全部拆除，拆除后又重新续建，总体进度滞后，目前正值冬季施工，施工效率减慢，项目公司已要求施工单位采用加班的措施，加快施工进度，尽早完工。L24/26地块、L39地块示范区、L41地块示范区项目的施工安全、工程质量可控，未发生安全、质量事故。L41地块示范区项目正处于冬季抢工期之际，项目公司应加大力度督促施工单位制定科学合理的赶工期计划，优化施工工序，增加劳动力、材料、机械设备等资源配备，提前筹备工程建设所需资源，同时应加强施工作业人员安全防护及施工现场安全管理，在保证总体质量的前提下，确保施工现场无安全事故；尽早实现两点一线进度目标。
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