





五矿信托-恒信共筑239号-长利稳增82号
集合资金信托计划
（成都恒大云锦华庭项目）

监管月报

第010期

（ 2020年 9月）

编号：JGYB010

编制单位：北京康正宏基房地产评估有限公司
编制时间：2020年09月27日


目  录
一、项目基本情况介绍	1
二、项目证件办理情况	2
三、项目开发建设情况	3
四、项目成本执行情况	4
五、项目销售情况统计	5
六、项目银行账户情况	5
七、银行账户支出情况	6
八、项目周边竞品情况分析	6
九、区域市场情况分析	6
十、项目公司资金计划执行情况	7
十一、项目公司用印情况	7
十二、项目公司证照使用情况	7
十三、项目公司签约情况	7
十四、项目整体运行情况分析	8
十五、附件	9
2020年9月监管报告



摘  要
合同签署情况：共签署合同2份，合同总金额4,993,787.00元 
项目证照办理情况：不动产权证书、商品房预售许可证未取得。
工程款支付情况：9月支付工程款共计3,354,435.63 元，其中资金计划内发生3,354,435.63元。
销售情况：本项目暂未达到销售阶段。	
账户余额情况：项目公司截至9月18日可用余额为236,584.46元。
重大事项：2020年9月18日康正宏基将共管物品移交给项目公司，完成撤场工作，详见附件十。
成都恒大云锦华庭项目
监管月报
[bookmark: _Toc37771546]一、项目基本情况介绍
1.介绍项目公司各个股东的基本情况及关联关系。
[bookmark: _Hlk32568119][bookmark: _Hlk32568148]成都青凌亘心房地产开发有限责任公司由林芝恒大旅游发展有限公司100%控股，林芝恒大旅游发展有限公司为恒大地产集团成都有限公司100%控股，恒大地产集团成都有限公司为恒大地产集团有限公司100%控股。
2.介绍项目各项经济指标，包括但不限于：用地面积、建筑面积、计容面积、可售面积、各业态占比情况、总货值等。
表一：项目各项经济指标
	序号
	单位工程
	用地面积
	建筑面积
	计容面积
	可售面积
	总货值
	备注

	
	
	（万平米）
	（万平米）
	（万平米）
	（万平米）
	（亿元）
	

	1
	1期
（1#-8#）
	5.56
	16.95
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	2期
（9#-16#）
	4.25
	18.47
	　
	　
	　
	　

	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	商业
	0.7
	1.26
	　
	　
	　
	　

	4
	车位
	　
	14.44
	　
	　
	　
	　

	
	合计
	10.51
	51.12
	　
	　
	　
	　



[bookmark: _Toc37771547]二、项目证件办理情况
表二：项目五证办理情况
	序号
	证件名称
	政策要求
	预计取证日期
	实际取证日期

	证载面积
	备注

	1
	不动产权证书
	1、营业执照正副本2、规划许可证与规划红线图3、国有土地出让合同及土地使用权出让金缴讫凭证、契税缴讫凭证、土地审批单、土地征用证明材料
	　2020年5月
	　
	　
	未按期取得

	2
	建设用地规划许可证
	1、《建设用地规划许可证》申请表
2、用地位置界限图3、发改部门批准、核准文件4、国有土地使用权出让合同
	　
	2018年4月4日
	104193.03m²
	　

	3
	建设工程规划许可证
	1、《建设工程规划许可证》申请表
2、有关计划批准文件、设计文件或规划方案批审意见3、土地使用权属证件及附图4、1/500地形图5、总平面设计图6、相关部门审核意见
	　
	2018年4月25日
	526802.79㎡
	　

	4
	建筑工程施工许可证
	1、规划条件通知书2、建设条件通知书3、建筑项目用地界址测绘平面图及界址点成果表4、建设工程规划许可证5、加盖规划部门骑缝章总平面图6、国有土地使用权出让合同
	　
	2018年4月28日
	42221㎡
	恒大云锦华庭深基坑

	
	
	
	
	2019年9月11日
	127742.46㎡
	1、6、7、8、17、18、19号楼，门卫室，地下室

	
	
	
	
	2019年9月11日
	125971.36㎡
	2、3、4、5、20、21、22、23号楼，地下室

	
	
	
	
	
	
	9#-16#及24#楼尚未取得

	5
	商品房预售许可证
	一、申请报告；《企业法人营业执照》和《房地产开发企业资质》；土地使用权出让合同和房地产权证；建设工程规划许可证；建设工程施工许可证。
二、建设工程质量监督部门核发的商品房基础验收合作证明或由已按规定签订预售款监管协议的银行出具的商品房已完成其建筑安装工作量２５％以上的证明；与成都注册的银行签订的预售款监管协议；水、电、煤等配套已落实的有关证明；与建筑工程承包公司或施工单位签订的总承包合同或施工合同及工程进度计划；商品房预售方案。内容包括：商品房座落、结构、装修与设备标准，预售计划、预售价格、地点与方式、交付使用日期等内容。
	2020年6月
	　
	　
	　因土地证未取得，暂时无法取得


（1）存在的问题、原因及潜在风险。
土地款已缴纳，因逾期缴纳，存在滞纳金，正在协商缴纳滞纳金。预售证原计划6月取得，现因土地证未取得，暂时无法取得。
（2）建议措施及后期需关注事项。
密切跟进土地证及预售证的取得情况。
[bookmark: _Toc37771548]三、项目开发建设情况
表三：项目开发进度计划

	序号
	单位工程/
开发期次
	开工时间
	开盘时间
	结构封顶时间
	去化率满足模拟清算
	评价当前
施工进度

	1
	一期高层1#楼
	18.2.7
	20.6.30
	21.6.30
	
	24层结构完成90%

	2
	一期高层6#楼
	18.2.7
	20.6.30
	21.6.30
	
	20层结构完成50%

	3
	一期高层7#楼
	18.2.7
	20.6.30
	21.6.30
	
	25层结构完成20%

	4
	一期高层8#楼
	18.2.7
	20.6.30
	21.6.30
	
	25层结构完成70%

	5
	一期高层2#楼
	19.11.1
	20.6.30
	22.1.31
	
	17层结构完成60%

	6
	一期高层3#楼
	19.11.1
	20.6.30
	22.1.31
	
	20层结构完成30%

	7
	一期高层4#楼
	19.11.1
	20.6.30
	22.1.31
	
	15层结构完成

	8
	一期高层5#楼
	19.11.1
	20.6.30
	22.1.31
	
	17层结构完成60%

	9
	二期高层9#-16#
	
	
	
	
	未开工

	10
	一期沿街商业
	18.2.7
	20.6.14
	20.3.15
	
	17#18#外立面完成80%，19#、23#未动工

	11
	一期综合楼
	18.2.7
	
	20.3.15
	
	屋顶构架层结构完成外立面完成70%

	12
	二期沿街商业
	
	
	
	
	未开工

	13
	二期地库
	18.2.7
	
	
	
	未开工

	14
	三期地库
	　
	
	
	
	未开工



（1）存在的问题、原因及潜在风险。
一期沿街商业19#、23#楼位于施工通道，暂未动工。
（2）建议措施及后期需关注事项。
建议项目公司根据实际情况紧张有序的安排施工。 
[bookmark: _Toc37771549]四、项目成本执行情况
表四：项目成本执行情况
	序号
	成本科目
	目标成本
（万元）
	已发生金额（万元）
	占比
	形象进度
	评价成本支出的合理性
	备注

	[bookmark: _Hlk40686536]1
	土地费用
	148,171.82
	143,786.34
	97.04%
	　
	　未超付
	

	2
	开发费用
	10,799.46
	5,850.24
	54.17%
	　
	　未超付
	

	3
	建安费用
	[bookmark: _Hlk40689169]186,321.83
	5784.43
	3.10%
	　
	　未超付
	

	4
	营销费
	按收入（含税）比例确定，两费比例合计为2.5%
	249.11
	
	　
	　未超付
	

	5
	管理费用
	
	288.30
	
	　
	　未超付
	

	6
	财务费用
	16,000.00
	42.01
	0.26%
	　
	　未超付
	

	7
	税金
	12,803.26
	342.54
	2.68%
	　
	　未超付
	

	
	合计
	　
	156,342.97
	
	　
	　
	


注：成本支出与形象进度相匹配，未发生超付情况。
[bookmark: _Toc37771550]五、项目销售情况统计
介绍项目销售情况，包括但不限于项目累计销售情况、累计回款情况、项目整体去化率、本月销售情况、回款情况及较上月比增加或减少情况等。
表五：项目销售情况
	序号
	项目业态
	可售面积/套
（万平米）
	已售面积/套
（万平米）
	累计销售情况
	本月销售情况
	备注

	
	
	
	
	已签约金额
	回款金额
	去化率
	已签约金额
	回款金额
	较上月比
	

	
	
	
	
	（亿元）
	（亿元）
	-100%
	（亿元）
	（亿元）
	
	

	1
	高层
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	车位
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	合计
	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：标的项目尚未开盘，尚未开始销售，暂无销售数据。
[bookmark: _Toc37771551]六、项目银行账户情况
表六：银行账户情况
	序号
	开户行
	账户性质
	账号
	预留印鉴明细
	是否开通网银
	是否开通结算卡等其他功能
	月末账户余额

	
	
	
	
	
	
	
	（元）

	1
	中国建设银行股份有限公司成都岷江支行
	基本户
	51050186083600002577
	公章、法人章、财务章
	是
	否
	236,584.46

	2
	[bookmark: RANGE!B5]中国工商银行股份有限公司成都春熙支行
	一般户
	4402209019067263194
	公章、法人章、财务章
	否
	否
	0

	3
	兴业银行股份有限公司成都武侯支行
	一般户
	431330100100079972
	公章、法人章、财务章
	否
	否
	0

	4
	渤海银行股份有限公司成都分行
	一般户
	202998000800118
	公章、法人章、财务章
	否
	否
	0

	
	合计
	
	　
	
	
	
	236,584.46


[bookmark: _Toc37771552]七、银行账户支出情况
表七：银行账户用款情况
	序号
	账户名称
	费用名称
	支付方式
	对方账户信息
	金额（元 )
	是否有审批
	审批单号

	1
	建设银行2577
	手续费
	自动扣款
	建设银行
	1.80 
	计划内
	_

	2
	建设银行2577
	电费
	转账
	国网四川省电力公司成都供电公司
	200,000.00 
	计划内
	_

	3
	建设银行2577
	员工报销
	转账
	周松、赵翰书
	2,887.00 
	计划内
	_

	4
	建设银行2577
	个人所得税
	自动扣款
	建设银行
	16,353.95 
	计划内
	_

	5
	建设银行2577
	防水材料采购款
	转账
	山东鑫达鲁鑫防水材料有限公司
	792.00 
	计划内
	_

	6
	建设银行2577
	工程款
	转账
	深圳文科园林股份有限公司
	10,342.62 
	计划内
	_

	　
	合计
	　
	　
	　
	230,377.37
	　
	　


[bookmark: _Toc37771553]八、项目周边竞品情况分析
	[bookmark: _Toc37771554]项目
	占地
	体量
	住宅形态
	面积区间
	成交（或拟定）均价（元/㎡）
	月均去化

	
	（亩）
	（万㎡）
	
	（㎡）
	
	（套）

	花样年江山
	197
	46
	高层
	95-138
	9160
	107

	万科公园大道
	156
	22
	高层
	86-98
	7550
	201

	万科时代之光
	95
	25
	高层
	97-118
	7830
	107

	新城悦隽盛世
	186
	31
	高层
	94-105
	7860
	40


九、区域市场情况分析
1.客群情况分析
符合限购政策的，有成都户口或者有一年社保。
2.政策分析
（1）商品房取得预售许可证需该楼栋完成楼栋总层数的二分之一。
（2）新购买第二套商品住房需取得不动产权属证书满三年后方可转让。 
（3）本市户籍的居民或在成都市范围内连续缴纳一年以上的职工社保。
[bookmark: _Toc37771555]十、项目公司资金计划执行情况
9月份资金计划支出2533.98万元，实际支出339.29万元，未支付款项共计2,194.69万元. 
[bookmark: _Toc37771556]十一、项目公司用印情况
	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数

	1
	2020/9/4
	公章
	案场保安合同
	成都恒大云锦华庭项目2020年临时保安合同2份

	2
	2020/9/8
	公章
	云锦华庭首期门窗安装合同
	成都恒大云锦华庭1#-8#楼、17#-20#楼、24#楼铝合金门窗安装合同4份

	3
	2020/9/14
	公章
	延期申请
	延期申请2份


[bookmark: _Toc37771557]十二、项目公司证照使用情况
本期无证照使用情况
[bookmark: _Toc37771558]十三、项目公司签约情况 
	序号
	用印日期
	对方单位
	合同文件名称
	合同内容
	合同金额（元）

	1
	2020/9/4
	成都中保翼虎保安服务有限公司
	成都恒大云锦华庭项目2020年临时保安合同
	乙方为甲方成都恒大云锦华庭项目提供保安服务
	94,520.00 

	2
	2020/9/8
	上海迪探节能科技有限公司
	成都恒大云锦华庭1#-8#楼、17#-20#楼、24#楼铝合金门窗安装合同
	成都恒大云锦华庭1#-8#楼、17#-20#楼、24#楼铝合金门窗安装
	4,899,267.00 


[bookmark: _Toc37771559]十四、项目整体运行情况分析
1.项目开发建设情况评价
成都恒大云锦华庭首期主体及配套建设工程位于四川省成都市青白江区，已经取得建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证；没有如期取得不动产权证书（原计划2020年5月取得），致使2020年6月30日取得商品房预售许可证计划无法实现。目前开工项目为一期工程，按照计划施工，开盘时间暂时未定。
2.项目销售情况评价
    尚未开始销售。
3.操作风险评价
项目整体建设运转正常，工程按计划施工；不动产权证书取得时间滞后，影响商品房预售许可证取得时间滞后，会使得项目预期现金流计划无法如期实现。
4.其他（无）
（转下页）







[bookmark: _Toc37771560]十五、附件
附件一：银行账户流水[image: ]

附件二：合同统计台账
见正文第十三条
附件三：项目销售回款统计表
尚未开盘，暂无销售数据
附件四：项目公司下月资金计划
监管结束，无资金计划。
附件五：项目公司招采计划
无
附件六：项目公司合约计划
无
附件七：项目公司目标成本
	序号
	成本项目
	项目公司含税目标成本（万元）

	1
	土地费用
	148,171.82

	2
	开发费用
	10,799.46

	3
	建安费用
	186,321.83

	3.1
	前期工程
	10,852.14

	3.2
	公共配套设施
	1,053.61

	3.3
	园林景观工程
	7,902.04

	3.4
	市政配套设施
	15,277.28

	3.5
	业态单体
	150,446.56

	3.6
	不可预见费
	790.20

	4
	营销费用
	按收入（含税）比例确定，两费比例合计为2.5%

	5
	管理费用
	

	6
	财务费用
	16,000.00

	7
	税金
	12,803.26



附件八：项目形象进度表及照片
	工程名称
	本期形象进度

	示范区售楼部
	（1）临时样板房主体、装修、外立面等完成，已移交营销 
（2）售楼部主体装修完成，外立面完成，已达开放条件；
（3）售楼部装修完成，软装配套布置完成，已达开放条件；
（4）售楼部停车场区域绿化土平整完成，绿化完成,停车场沥青完成，路沿石安装完成；
（5）铺装、苗木均已完成，已达开放条件；
（6）红线外展示区特色廊架、景墙、树池完成；
（7）售楼部前水景完成，已达到开放条件；
（8）红线外展示区：路灯、草坪灯、景观灯安装完成

	首开区
	（1）1#楼二十四层结构完成90%；
（2）8#楼二十五层结构完成70%； 
（3）7#楼二十五层结构完成20%；
（4）6#楼二十层结构完成50%；
（5）5#楼十七层结构完成60%；
（6）4#楼十五层结构完成；
（7）3#楼二十层结构完成30%；
（8）2#楼十七层结构完成60%；
（9）22#楼屋顶构架层结构完成，外立面完成70%
（10）1-13~1-19交1-W~2-L地下室顶板结构完成。



[image: ]
售楼部室内情况
[image: ]
临时样板房室内情况
[image: ]
售楼部外立面
[image: ]
大门口园林园建

[image: ]
展示区园林园建
[image: ]
22# 外立面完成70%
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1#楼24层结构完成90%
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8#楼25层结构完成70%。
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7#楼25层结构完成20%
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6#楼20层结构完成50%
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4#楼15层结构完成
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3#楼20层结构完成30%
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5#楼17层结构完成60%
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2#楼17层结构完成60%

附件九：项目公司月度财务报表（资产负债表、利润表、现金流量表）
  项目公司结束监管，暂未出具报表。
附件十：监管交接确认单
[image: ][image: ][image: ]
21

image1.png
WAREEN - REKAEE  AFEREE SEER- BTk
iR WAEE > KAREER > EMEA
S105xe22577
%  5100186083600002577 WAER:  REEIELENSEREAREEAR
W ARTR AAGE:  SERERTRGERLE RS
WMRM: 66,9618 LHAR:  236,500.46
ERS:  ER
& THENR & THEH & THEEER  § 76
pEs 7 .
W XBE E 0 ABPES i tH i, CEEM:  WES @ »
BEGEW: RN v
WBIAE
HAARE
O 20000 0.50 0.00  466,961.03 20200008 Ik
EErGL
S LT *
. - R
20200008 ERIE A AT i
O 2209 200, 000.00 0.00  266,961.03 P wommsuioioosn0s  RETERS  owows @B am
WIS
HAART
O 2000008 Loo 0.00  266,960.03 2000008 Ik
o et 2,000.00 0.0 26¢,960.03 B 6230810330228298 20200011 BAIRH
o 87,00 0.00 264,073.03 Bt 6230810320761730 o091 BARH IR
p . o S AFST
20200915 . -z WREIENO (B 51041610815624103500 BT HAPE— 5 i el
O 22008 3.0 0.00 247,m0.08 MEEIEAA 1081562 o 200005 #FE s
. . SERURT
[ 792.00 000 202708 WREZESEBANE 060000005200 EpEADT mmews @Rk TER
O 20 wsee 0.00 zsessess FIINBHBHAR - oowmmsoocownes ARBEN e msew e
D% &REEHE:2000801-20200818 & THENR 4 THSF & THEMES &0

BEER: 88 2% 230,377,

BAZS: 02 £%: 0.0057T5

B k-7

1 i #173 EHE B RE





image2.jpg




image20.jpg




image3.jpg




image30.jpg




image4.jpg
i i YT i
7. _ e [

=
guigung W

AEANE| =%

.

= -

i P oy

L[|
A8NE) i





image40.jpg
i i YT i
7. _ e [

=
guigung W

AEANE| =%

.

= -

i P oy

L[|
A8NE) i





image5.jpg




image50.jpg




image6.jpg




image60.jpg




image7.jpeg




image70.jpeg




image8.jpeg




image80.jpeg




image9.jpeg




image90.jpeg




image10.jpeg




image100.jpeg




image11.jpeg




image110.jpeg




image12.jpeg




image120.jpeg




image13.jpeg




image130.jpeg




image14.jpeg




image140.jpeg




image15.jpeg




image150.jpeg




image16.png
SERTRAL B A

R B LA TR A AR A T E IR ST e

g

EREH

ik

#IE

AR ORI RARREAT
EREER (i) 201828

|

RABHRE BT RAR AT
T RERA (HT) 201828

REFRECHETIFRARKELT
FEPHEE (D) 2018314

AR ECHEPFRAMAEAT
TR EE T 2018425

BB TE

%2 510113201820109 §

RRTRRMFTE RSEAZBER
(124 5. NNEBRATE

I 5101320183019 5

RATEETHTE E4 EAZRE
EREN

510113201804250201

RELRRIFTE Bk HAZRE
ERER

510113201804250201

RATEELHTE EX REEAZ
WERE—FR (AL £€ (1.6.7. 8
17, 18, 19°58)

510113201909110101

RRLBETHFTE BE RFEXS
SRR (AL €. 68.1719
%)

510113201909110101

1

BALERLFIE EF RSEXZE
WEE—ER (W, £F 5. 2023
58)

510113201909110201

12

ERTRELFTE BE REEXE
BER_ER (@, EE 5. 2023
58

510113201909110201

P ]
WEA: DK 202918

RECEEA: e8]
[ NI 273




image17.png
HARAHZERE
BERRBOBRFFRABLDEFR LIRS

i) i [T) RAUE | 48O | mevs
N T Y PR—— £l el
2 GIHI"“""MIWQD 4402209019067263194 —mr 9 ."ﬁ%}‘—gw
3 ’ﬂ.ﬂ'”“"»!'.‘ 431330100100079972 —mr 9 . x
o | BRRIRGARETZED | st —mr IA 2 ” %

BN Bh% REA: FOK 2018 s WRELBEA TEW w1 6

ZHEW:




image18.png
RERNTRAR

REWREOHRESFRARBEATATDETRAR

(2%, (14l

sz G
wiEh: Bk 2298

XEaE

FE. (IEAR. [ JRER. [ 1t

FRECEEA: HIW s0an. o




