关于广东省中山市东区中山六路8号1宗商住用途出让国有建设用地使用权项目净值的说明
	预计处置时需缴纳的各项地价、税费清单计算明细表

	　估价对象基本情况

	1
	估价对象
	　广东省中山市东区中山六路8号1宗商住用途出让国有建设用地使用权

	2
	价值时点
	2018年2月28日

	3
	评估总值
	28413

	4
	土地抵押价格
	——

	　处置时需缴纳的相关税费

	序号
	税（费）种
	金额（万元）
	计算方法
	税（费）率

	1
	增值税及附加
	1515
	销售额×税（费）率
	5.60%

	2
	印花税
	14
	销售额×税（费）率
	0.05%

	3
	土地增值税
	0
	增值额×税（费）率
	——

	4
	合计
	小写
	　1529

	
	
	大写
	壹仟伍佰贰拾玖万元

	土地增值税（自行开发建设）

	项目
	
	系数
	备注

	1.
	转让收入
	27060
	——
	/

	2.
	扣除项合计
	34428
	/
	/

	（1）
	土地取得成本
	20981
	/
	/

	1）
	土地取得费用
	20360
	/
	出让价款内涵：出让金+开发费

	2）
	相关税费
	621
	3.05%
	契税及印花税

	（2）
	土地开发费
	/
	/
	/

	（3）
	建造成本
	10170
	/
	包括前期工程费、建筑安装工程费、基础设施费和公共配套费等

	（4）
	开发费用扣除
	3115
	10.00%
	/

	（5）
	转让税金支出
	162
	0.60%
	不含增值税，仅附加税

	（6）
	加计扣除金额
	0
	20.00%
	土地，则仅将土地开发费加计20%扣减

	3.
	增值额
	-7368
	——
	/

	4.
	增值额与扣除项比率
	0.0%
	——
	增值额未超过扣除项目金额50%

	5.
	应纳增值税税额
	0
	——
	土地增值税税额=增值额×30%



