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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·标的项目：龙光前海项目
·项目公司：深圳市龙光骏荣房地产有限公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司
1项目基本情况
前海T102-0346宗地项目位于深圳市前海片区前湾四路与听海路交汇处，项目总用地面积32,666.72m2.规划6栋23~43层住宅塔楼、1楼53层人才住房、1栋3层幼儿园，场地西北侧为规划听海大道，东北侧为规划诚信三街，西南侧为一渠道（铲湾渠）渠道对岸为前海四路，东南侧为规划科创三路；本项目西北侧为运营地铁5号线区间隧道，用地红线距5号线区间隧道20~29m，东北角为前海湾公园地铁站，车站A出口距离用地红线约为16m。项目拟建7栋住宅塔楼、幼儿园组成及主要三层地下室（局部两层和一层地下室），场地西北侧为一层地下室，底板标高为渐交标高，占地面积为5,053m2；场地东北侧为两侧地下室，占地面积为3,696m2；场地中部及南部为三层地下室，占地面积为20,175m2，基坑周长约665m，基坑面积28,949m2，基坑深度5.1~11.4m，坑中坑深度1.7~5.35m。

2 重要事件披露

1.2021年4月20日，项目公司申请使用监管账户5亿元用于支付与龙光工程建设有限公司深圳分公司签订的《建筑安装工程总承包合同》的工程款，授权支付通知书详见附件一，截至2021年4月30日监管户资金累计支付9亿元。
2.2021年4月16日，康信君安驻场监管人员由黄文彦变更为曹盈，共管印鉴交接清单详见附件二。

3 标的项目五证办理情况及施工进度情况

3.1 标的项目五证办理情况说明
截至2021年4月30日项目五证办理进度情况
	五证
	取得时间
	备注

	建设用地规划许可证
	2020年6月16日
	深前海许QH-2020-0008号

	不动产权证书
	2020年7月10日
	粤（2020）深圳市不动产权第0142594号

	建设工程规划许可证
	2020年10月1日
	深前海建许字QH-2020-0012号

	建设工程施工许可证
	2020年6月18日
	深前海施许字QH-2020-0043号（基坑支护和土方开挖）

	
	2020年8月28日
	深前海施许字QH-2020-0073号（桩基础工程）

	建设工程施工许可证
	2020年10月2日
	深前海施许字QH-2020-0092号（主体结构工程）

	商品房预售许可证
	2021年1月8日
	深房许字（2021）前海002号


3.2 标的项目2021年4月施工进度情况
标的项目2021年4月施工进度
	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工进度

	1
	前海48亩项目
	土方
	累计完成235000方，总共245000方

	2
	1栋1单元
	土建总包
	9层梁板浇筑完成

	3
	1栋2单元
	土建总包
	7层墙柱铝模加固完成

	4
	1栋3单元

	土建总包
	7层墙柱铝模加固完成

	5
	1栋4单元
	土建总包
	10层梁板钢筋绑扎

	6
	1栋5单元
	土建总包
	9层墙柱铝模安装完成

	7
	2栋1单元
	土建总包
	8层墙柱钢筋安装完成

	8
	2栋2单元
	土建总包
	9层墙柱铝模安装完成

	9
	3栋
	土建总包
	9层墙柱铝模安装完成

	10
	5栋
	土建总包
	10层墙柱钢筋绑扎完成

	11
	地下室外墙回填
	土方
	外墙回填硬化完成90%

	12
	幼儿园
	土建总包
	幼儿园1-4层抹灰完成90%


3.3 标的项目2021年5月施工计划
标的项目2021年5月施工计划
	序号
	项目
	细分模块/楼栋
	施工计划

	1
	1栋1单元
	土建总包
	1栋一单元14层板浇筑完成

	2
	1栋2单元
	土建总包
	1栋二单元13层板混凝土浇筑完成

	3
	1栋3单元
	土建总包
	1栋三单元12层梁板梁板浇筑完成

	4
	1栋4单元
	土建总包
	1栋四单元15层梁板浇筑完成

	5
	1栋5单元
	土建总包
	1栋五单元15层梁板铝模安装完成

	6
	2栋1单元
	土建总包
	2栋一单元13层梁板混凝土浇筑完成

	7
	2栋2单元
	土建总包
	2栋二单元14层梁板梁板浇筑完成

	8
	3栋
	土建总包
	3栋14层浇筑完成

	9
	5栋
	土建总包
	5栋15层浇筑完成

	10
	展示区
	各甲指单位
	展示区整改以及品质提升完成

	11
	幼儿园
	土建总包
	幼儿园抹灰全部完成


（转下页）

3.4标的项目现场照片（2021年4月）
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1. 一栋一单元9层梁板浇筑完成                         2. 一栋二单元7层墙柱铝模加固完成
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3. 一栋三单元7层墙柱铝模加固完成                     4. 一栋四单元10层梁板钢筋绑扎完成
5. 2栋1单元8墙柱钢筋安装完成                        6. 1栋5单元9层墙柱铝模安装完成
（转下页）
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7. 2栋2单元9层墙柱铝模安装完成                      8. 3栋9层墙柱铝模安装完成 
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9. 5栋10层墙柱钢筋绑扎完成                           10. 展示区完成
（转下页）

4 印鉴使用情况

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安人员了解用印事由，通过邮件等方式向中诚信托相关人员提交用印申请，待中诚信托相关人员批复后方给予盖章。2021年4月印鉴使用情况详见下表：
2021年4月印鉴使用登记表

	用印日期
	印鉴名称及数量
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人
	监印人

	2021/4/1
	公章（6）
	项目复工申请资料用印申请
	复工申请资料（6份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2021/4/1
	公章（8）
	浦发银行按揭合作协议用印申请
	个人购房担保借款合同（4份）
	财务部
	邱紫琳
	黄文彦

	2021/4/2
	公章（2）
	报统计局销售签约明细表用印申请
	销售签约明细表（1份）
	开发部
	李果
	黄文彦

	2021/4/6
	公章（8）
	邮政银行按揭合同用印申请
	个人购房借款及担保合同（4份）
	财务部
	邱紫林
	黄文彦

	2021/4/6
	公章（4）
	项目交通咨询服务合同竣工结算协议用印申请
	竣工结算协议（4份）
	设计部
	江伟
	黄文彦

	2021/4/6
	公章（8）
	农行按揭担保合同用印申请
	个人购房担保借款合同（4份）
	财务部
	陈美玲
	黄文彦

	2021/4/6
	公章（8）
	邮政银行按揭合同用印申请
	个人购房借款及担保合同（4份）
	财务部
	邱紫林
	黄文彦

	2021/4/6
	公章（4）
	项目交通咨询服务合同竣工结算协议用印申请
	竣工结算协议（4份）
	设计部
	江伟
	黄文彦

	2021/4/6
	公章（8）
	农行按揭担保合同用印申请
	个人购房担保借款合同（4份）
	财务部
	陈美玲
	黄文彦

	2021/4/7
	公章（2）
	前海观光梯安装告知、供电报装防疫承诺用印申请
	深圳市特种设备安装改造大修告知书、关于开展天境花园项目报装工作的防疫承诺  （各1份）
	项目部
	赵波
	黄文彦

	2021/4/7
	公章（2）
	前海观光梯安装告知、供电报装防疫承诺用印申请
	深圳市特种设备安装改造大修告知书、关于开展天境花园项目报装工作的防疫承诺   （各1份）
	项目部
	赵波
	黄文彦

	2021/4/9
	公章（2）
	交国家统计局项目情况填报情况的说明用印申请
	项目填报情况的说明（1份）
	项目部
	李果
	黄文彦

	2021/4/9
	公章（2）
	一季度提交统计局产值的明细表用印申请
	一季度产值表（1份）
	项目部
	李果
	黄文彦

	2021/4/9
	公章（2）
	交国家统计局项目情况填报情况的说明用印申请
	项目填报情况的说明（1份）
	项目部
	李果
	黄文彦

	2021/4/9
	公章（2）
	一季度提交统计局产值的明细表用印申请
	一季度产值表（1份）
	项目部
	李果
	黄文彦

	2021/4/12
	公章（12）
	项目质安站整改回复资料申请用印申请
	质安站整改回复(6份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2021/4/12
	公章（2）
	展示区扶梯安装资料用印申请
	深圳市特种设备安装改造大修告知书、告知设备清单（各1份）
	项目部
	赵波
	黄文彦

	2021/4/13
	公章（2）
	天境花园营销建档用途文件用印申请
	天境花园（住宅）营销方案（1份）
	营销部
	杨家燕
	黄文彦

	2021/4/13
	公章（8）
	建设银行按揭合同用印申请
	深圳市个人住房公积金组合贷款合同（4份）
	财务部
	邱紫林
	黄文彦

	2021/4/14
	公章（8）
	浦发银行按揭合同用印申请
	个人购房担保借款合同（4份）
	财务部
	邱紫林
	黄文彦

	2021/4/14
	公章（3）
	天境花园总承包工程合同（报建合同）用于办理施工许可增项使用相关资料用印申请
	总承包工程合同（报建合同）、关于前海天境增加施工项目的说明、报建授权委托书、法人身份证、经办人身份证、营业执照、施工许可变更登记申请表（各1份）
	项目部
	欧阳刘慰
	黄文彦

	2021/4/15
	公章（5）
	天境花园营销案场办理电信业务网络迁移事项用印申请
	营业执照副本、经办人身份证、单位经办人授权申请表、客户签署告知书（各1份）
	营销部
	庄深
	黄文彦

	2021/4/15
	公章（3）
	办理施工许可证增加施工范围资料用印申请
	关于前海天境花园增加施工情况说明、总承包工程合同补充协议（报建合同）（各1份）
	开发部
	李果
	黄文彦

	2021/4/19
	公章（6）
	新安街道调查克扣销售佣金事项用印申请
	授权委托书、营业执照正本、法务员工证明、法务身份证复印件、法人代表人身份证明书（各1份）
	人力行政部
	刘蕾
	曹盈

	2021/4/19
	公章（4）
	关于建筑方案设计招标补偿费支付协议竣工结算用印申请
	竣工结算协议（4份）
	设计管理部
	江伟
	曹盈

	2021/4/19
	公章（3）
	监管户出款5亿销售台账重新用印申请
	销售台账（1份）
	财务部
	邱紫林
	曹盈

	2021/4/20
	公章（10）
	关于劳动仲裁事项委托总包法务代理相关资料用印申请
	法人身份证复印机、法人代表身份证明书、营业执照正本、授权办理劳动仲裁委托书 （各2份）；                                劳动合同、劳动合同补充协议（各1份）
	工程部
	欧阳刘慰
	曹盈

	2021/4/20
	公章（8）
	建设银行按揭合同用印申请
	深圳市个人住房公积金组合贷款合同（4份）
	财务部
	邱紫林
	曹盈

	2021/4/20
	公章（10）
	关于骏荣与规划轨道交通279号线前湾公园站附属设施一体化整个设计请示相关资料事项用印申请
	《前海天境花园与规划轨道交通27号线前湾公园站附属设施一体化整个设计的请示》、宗地规划设计条件、规划许可证、《规划局关于前海天境花园与规划轨道交通27号线前湾公园站附属设施一体化整合设计意见的复函》、法人身份证复印件、经办人身份证复印件（各1份）；                                          专家评审会意见、法人证明及授权委托书 （各2份）
	开发部
	李果
	曹盈

	2021/4/20
	公章（13）
	前海天境花园预售建档用印申请
	深圳市预售房地产合同备案申请表、房地产预售合同备案汇总表、营业执照正本、法定代理人授权书、经办人身份证复印件、不动产权证复印件、预售许可证、分户汇总表、总平面图、1栋测绘报告、2栋测绘报告、3栋测绘报告、5栋测绘报告（各1份）
	营销部
	谢友梅
	曹盈

	2021/4/20
	章华能印鉴（1）
	监管户5亿资金提取事项用印申请
	授权支付通知书（1份）
	财务部
	邱紫林
	曹盈

	2021/4/21
	公章（1）
	重盖关于骏荣与规划轨道交通279号线前湾公园站附属设施一体化整个设计的请示用印申请
	前海天境花园与规划轨道交通27号线前湾公园站附属设施一体化整个设计的请示   （1份）
	开发部
	李果
	曹盈

	2021/4/21
	公章（16）
	建设银行按揭合作协议用印申请
	深圳市个人住房公积金组合贷款合同（16份）
	财务部
	邱紫林
	曹盈

	2021/4/22
	公章（2）
	前海天境花园POS机商户信息变更资料用印申请
	商户信息变更表（2份）
	财务部
	邱紫林
	曹盈

	2021/4/22
	公章（8）
	劳动合同用印申请
	劳动合同（4份）
	行政部
	宋奇睿
	曹盈

	2021/4/22
	公章（2）
	离职证明用印申请
	离职证明（2份）
	行政人事部
	宋奇睿
	曹盈

	2021/4/23
	公章（3）
	三方平账协议用印申请
	往来款划转协议（3份）
	财务部
	陈晓辉
	曹盈

	2021/4/23
	公章（200）
	前海天境花园预售客户备案用印申请
	营业执照正本（100份）；                             经办人身份证复印件、房地产预售合同备案汇总表（各30份）                                         法定授权委托证明书、深圳市预售房地产合同备案申请表（各20份）
	营销部
	谢友梅
	曹盈

	2021/4/25
	公章（20）
	前海天境花园预售客户备案用印申请
	经办人身份证复印件（20份）
	营销部
	谢友梅
	曹盈

	2021/4/26
	公章（8）
	建设银行按揭合同用印申请
	深圳市个人住房公积金组合贷款合同（4份）
	财务部
	邱紫林
	曹盈

	2021/4/26
	公章（741）
	前海天境花园预售客户备案用印申请
	营业执照正本（151份）；                             经办人身份证复印件（30份） ；                     法定授权委托证明（150份）；                                    深圳市预售房地产合同备案申请表（148份）；                                       房地产预售合同备案汇总表（262份）
	营销部
	谢友梅
	曹盈

	2021/4/26
	公章（11）
	前海天境花园地设计标高与周边道路标高差异、听海大道二层过街连廊设计预留情况事项用印申请
	法人代表证明书、法人授权委托证明书、前海天境花园地设计标高与周边道路标高差异、前海天境花园地设计标高与周边道路标高差异、听海大道二层过街连廊设计预留情况的请示、营业执照正本、经办人身份证复印件、法人身份证复印件、3张图纸        （各1份）
	开发部
	李果
	曹盈

	2021/4/27
	公章（4）
	智能家居安装工程合同竣工结算协议用印申请
	智能家居安装工程合同竣工结算协议（4份）
	成本部
	范立锋
	曹盈

	2021/4/27
	公章（12）
	劳动合同用印申请
	劳动合同（6份）
	行政部
	宋奇睿
	曹盈

	2021/4/29
	公章（5）
	竣工结算协议用印申请-风洞试验和风振分析技术服务合同
	竣工结算协议（5份）
	设计管理部
	江伟
	曹盈

	2021/4/30
	公章（1）
	关于营销团队前往前海展示厅参观学习事宜函件用印申请
	关于营销团队前往前海展示厅参观学习事宜函件（1份）
	营销部
	杨家燕
	曹盈

	2021/4/30
	财务章（3）
	归还借款收据用印申请
	收据（3份）
	财务部
	邱紫林
	曹盈

	2021/4/30
	公章（7）
	员工离职证明用印申请
	离职证明（3份）、劳动合同解除协议（2份）
	行政人事部
	张伯勋
	曹盈


5 合同签订情况

2021年4月期间，项目公司共计签订合同3份，详见合同签订情况表：
	编号
	对方单位
	合同名称
	合同内容
	付款节点
	合同金额（元）
	签约日期

	1
	深圳市创域艺术设计有限公司
	龙光前海天境展示区软装配饰采购合同
	龙光前海天境展示区软装配饰供应采购
	 1.本合同签订后 10 个工作日内，甲方向乙方支付合同总金额的20%作为定金                        2.家具、灯具及大型饰品胚体完成并验收合格后 10 个工作日内，向乙方支付至本合同总金额的70%      3.货品进场且乙方安装布置竣工完成由甲方验收合格后 10 个工作日内，甲方向乙方支付至合同总金额的85%                                          4.完成结算后 10 个工作日内，甲方向乙方支付至结算总价的97%                                  5.保修期满并完成保修费用结算后15个工作日内一次性无息付清剩余3%质保金
	106,818.76 
	2021/4/6

	2
	深圳艺博林模型艺术有限公司
	深圳龙光前海天境项目商业模型制作合同
	龙光前海天境项目商业模型的设计创作
	1.合同签订之日起20个工作日内甲方支付乙方50 %的预付款                                                                    2. 组装完工，经甲方验收合格后，甲方在20个工作日内支付乙方45%款项                               3. 质保期12月之后满3天无问题后三日内支付余款5%          
	128,260.00 
	2021/4/9

	3
	深圳市思班都市文化传播有限公司
	龙光前海天境项目诚意登记及签约活动合同
	布置预售场地所需物资
	整个活动实施完毕并经甲方验收合格之日起30个工作日内，甲方支付给乙方活动费用总金额的100%
	83,464.40 
	2021/4/9


6 销售情况
根据项目公司提供的《销售台账》、合同用印记录及监管账户余额查询，截至2021年4月30日，取得预售面积132,957.67㎡，其中住宅123,171.53㎡（1003套），商业9,786.14㎡（162套）。本月已实现线下签约住宅50套（面积5,271.97㎡），网签住宅50套（面积5,271.97㎡），累计认购总价592,169,157.00元，销售回款总计356,790,000.00元，商业暂定于5月中旬进行预售。
因深圳市政府近期针对打新炒房、房价上涨过快等问题出台了系列严厉政策，对购房者资格、资金来源、按揭资格进行严格管控和审核，本项目在认购后还需政府相关部门和银行对购房者资格、资金来源、按揭资格进行严格审核。相关主要政策：深圳市住建局于2021年1月23日发布《关于进一步加强我市商品住房购房资格审查和管理的通知》，深圳市住建局于2020年7月29日发布《关于贯彻落实《关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》的通知》，深圳市住建局于2020年7月15发布《关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》（深建字[2020]137号）等。

截至2021年4月30日销售情况
	销售情况
	套数（套）
	面积（平方米）
	认购总价（元）
	已收款额（元）

	线下签约
（截至上期）
	72
	9,731.27
	1,121,516,824.00
	768,065,431.09

	网签（截至上期）
	72
	9,731.27
	1,121,516,824.00
	768,065,431.09

	线下签约（本月）
	50
	5,271.97
	592,169,157.00 
	356,790,000.00 

	网签（本月）
	50
	5,271.97
	592,169,157.00 
	356,790,000.00 

	累计线下签约
	122
	15,003.24
	1,713,685,981.00
	1,124,855,431.09

	累计网签
	122
	15,003.24
	1,713,685,981.00
	1,124,855,431.09


7 资金情况
截至2021年4月30日监管银行账户累计出款9亿元工程款，根据项目公司提供的银行余额截图，本月账户余额总计224,855,431.09元，账户余额截图详见附件三。

截至2021年4月30日监管银行账户余额表

	序号
	银行名称
	账号
	余额（元）

	1
	中信银行股份有限公司深圳分行
	811030101260053258148
	224,855,431.09


附件
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附件一 授权支付通知书
附件二 共管资料交接清单
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附件三 银行余额截图（监管银行账户-中信银行8148）


