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为方便阅读，本报告中将部分名称简写为： 

·项目公司：扬州正龙置业有限公司 

·中粮信托：中粮信托有限责任公司 

·康信君安：北京康信君安资产管理有限公司 

1 项目基本情况 

标的项目为项目公司建设的扬州恒大云锦华庭项目，位于江苏省扬州市广陵经济开发区沙湾南路东

侧，许庄路西侧。标的项目总用地面积 53,062.00M2。总建筑规模 134,091.23 M2，其中计容建筑面积

97,405.93 M2（其中：商品住房面积 93,161.14 M2，商业设施 976.05 M2，住宅配套公建 3,268.74 M2），

不计容建筑面积 30,730.41 M2（其中地下室设备用房 703.23 M2，架空层 1,096.77 M2，人防设施 9,530.12 

M2，停车场 19,400.29 M2）。 

标的项目拟建 11 栋住宅，设计户数 867 户，最高建筑高度 54.95 米，建筑最大层数 18 层。商业及

重大配套公建包括商业楼、综合楼、运动中心、物业管理用房、社区配套用房、养老设施用房、设备用房、

可回收物分拣管理用房、警务室等。预计 2023 年全部交付使用。 

2 重大事件披露 

（1）项目公司 5 月 14 日与扬州北辰电气集团有限公司签订《扬州恒大云锦华庭 110kV 高压杆线改

造工程施工总承包协议书》，合同暂定含税总价 1230 万元。工程标的为靠近扬州恒大云锦华庭项目的 12

座 110kV 杆线。工程范围含原有架空路线及杆塔的拆除和现有设备材料的安装及所有辅助措施。 

（2）项目公司 5 月 21 日在江苏省电子税务局重新签订了银行扣缴税款的三方协议，此后扣税账户由

基本账户江苏银行（90060188000155471）变更为江苏常熟农村商业银行（105280001000144120）。 

3 项目五证办理及施工进度情况 

3.1 项目五证办理情况说明 

标的项目五证办理情况考核时点以编号为 2020 中粮集字第 001 号-8-补 1 的《中粮信托-福享 1 号集
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合资金信托计划监管服务协议》为准，目前五证均已办理并取得。但标的项目取得的《建筑工程施工许可

证》仅有电子档，未取得对应纸质档文本，恒大地产扬州公司开发部负责办证事宜的相关负责人表示，此

证后续也不会取得纸质档文本交接共管，含此证在内的项目公司所有证照文件的使用均须在康信君安驻场

监管人员的监管下加盖项目公司共管印鉴章。 

截止 2021 年 5 月项目五证办理进度情况 

五证 考核取得时间点 实际进度 

不动产权证书 2020 年 12 月底前 2020 年 9 月 15 日已实际取得。 

建设用地规划许可证 2020 年 6 月底前 2020 年 6 月 24 日已实际取得。 

建设工程规划许可证 2021 年 1 月底前 2020 年 9 月 17 日已实际取得。 

建筑工程施工许可证 2021 年 2 月底前 2020 年 9 月 27 日已实际取得。 

商品房销售许可证 2021 年 2 月底前 2020 年 10 月 28 日已实际取得。 

3.2 项目 2021 年 5 月施工进度情况 

标的项目为 GZ175 地块，地块内建筑共 12 栋，计划预售 1#-10#楼、12#楼，共 11 栋。截至 2021

年 5 月 31 日，开盘货量为地块内的 1#、2#、3#、4#、5#、6#、7#、8#、9#、10#、12#楼，标的项目开

发进度目前主要集中在 1#楼、3#楼、5#楼 6#楼、7#楼、9#楼和 10#楼，2#楼、4#楼、8#楼、12#楼因高

压线阻挡吊塔垂直运输暂停施工，需要高压线下地以后复工。（地块位置及楼栋分布请见附件三） 。 

地块内楼栋工程进度情况： 

（1）1#楼：十五层主体浇筑完成，二层砌体完成； 

（2）2#楼：二层主体混凝土浇筑完成； 

（3）3#楼：十七层主体浇筑完成，二层砌体完成； 

（4）4#楼：二层主体混凝土浇筑完成； 

（5）5#楼：十八层内架完成，二层砌体完成； 

（6）6#楼：十五层内架墙柱模板完成，二层砌体完成； 

（7）7#楼：十八层墙柱钢筋完成，一层砌体完成； 

（8）8#楼：二层主体混凝土浇筑完成； 

（9）9#楼：十六层内架完成完成，二层砌体完成； 
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（10）10#楼：十五层内架完成； 

（11）12#楼：一层主体混凝土浇筑完成。 

3.3 项目现场照片 

        

1、项目施工航拍图                                       2、营销中心（售楼部） 
 

          
 
3、沙盘展示区                                           4、1#楼施工现场 

 

          
 
5、2#楼施工现场                                         6、3#楼施工现场 
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项目现场照片 

          
 

7、4#楼施工现场                                         8、5#楼施工现场                          
 
 

          
 

9、6#楼施工现场                                         10、7#楼施工现场 
 
 

        
 

11、8#楼施工现场                                        12、9#楼施工现场 
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项目现场照片 

             
 

13、10#楼施工现场                                      14、12#楼施工现场 

3.4 项目 2021 年 6 月施工计划 

序号 楼栋 工作计划 

1 1# 十八层主体浇筑完成，砌体完成七层 

2 2# 已停工 

3 3# 十八层主体浇筑完成，砌体完成七层 

4 4# 已停工 

5 5# 十八层主体浇筑完成，砌体完成七层 

6 6# 十八层主体浇筑完成，砌体完成七层 

7 7# 十八层主体浇筑完成，砌体完成六层 

8 8# 已停工 

9 9# 十八层主体浇筑完成，砌体完成七层 

10 10# 十八层主体浇筑完成，砌体完成五层 

11 12# 已停工 

注：本节楼号均为施工楼号，各地块及楼栋位置请见附件三。 
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4 印鉴使用情况 

对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信君安监管人员了解用印事由，根据相应权

限审核用印并同时登记电子版和纸质台账（纸质台账请见附件二）。印章使用情况详见下表： 

2021 年 5 月印章使用统计表 

财务室印章使用统计表 

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人 

2021.5.7 公章、法人

章、财务章 
建行、工行、交行变更大额联系

人 

建行：《授权书》1 份 
      《双线联系人维护说明》1 份 
工行：《变更银行结算账户申请书》3 份 
      《大额转账核实联系人确认函》1 份 
      《授权书》1 份 
交行：《 授权书》2 份 
      《企业网银新增（变更）申请》2 份 
      《变更银行结算账户申请书》6 份 
      《法人身份证复印件》6 份 
      《经办人身份证复印件》6 份 
      《大额核实人身份证复印件》6 份 
《营业执照正本复印件》8 份 
《看护许可证复印件》8 份 

汽车财务 王晓雪 陈佳迪、邹聚磊 

 

监察室印章使用统计表 

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人 

2021.5.10 公章、法人

章 网签购房合同（6 户） 《商品房买卖合同（预售）》王文鹏等 6 户，一次性付款，

每户 5 份，共 30 份 汽车营销 浦树梅 滕生冬、邹聚磊 

2021.5.10 公章、法人

章 按揭贷款合同（1 户） 交行《个人房产抵押贷款合同》刘林林 1 户，共 3 份 汽车营销 徐殿明 滕生冬、邹聚磊 
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监察室印章使用统计表 

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人 

2021.5.10 公章 正龙员工离职证明（杨丽） 《扬州正龙置业有限公司解除（终止）劳动关系证明书》 汽车行政 刘立平 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.10 公章 安全生产责任书 《建设单位落实安全生产主体责任承诺书》3 份 汽车工程 朱晨红 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.13 公章 云锦认购资格申报 《市区商品房认购资格申报表》1 份 汽车营销 浦树梅 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.14 公章、法人

章 云锦按揭合同（1 户） 农行《个人购房担保借款合同 ABC[2020]5006-1》昌立新
1 户，共 2 份 汽车营销 徐殿明 滕生冬、邹聚磊 

2021.5.14 公章 房车宝对账 
《扬州恒大云锦华庭项目服务费结算对账单》江苏房车宝
4 月对账单 2份；深圳房车宝南京分公司 4 月对账单 2份；

深圳房车宝南京分公司结算对账单 2 份 
汽车营销 李慧 滕生冬、邹聚磊 

2021.5.14 合同章 云锦 110kV 高压电杆改迁合同 《扬州恒大云锦华庭 110kV 高压线杆改造工程施工总承

包协议书》6 份 汽车开发 江振宇 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.14 公章 水土保持资料 《GZ175 地块房地产项目水土保持监测季报（2021 年第

一季度）》3 份 汽车开发 茅培丽 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.14 公章 住建户变更预留印鉴 《关于变更预留印鉴签字样本的说明》2 份 
《授权签字样本》2 份 汽车开发 茅培丽 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.19 公章 云锦认购资格申报 《市区商品房认购资格申报表》1 份 汽车营销 浦树梅 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.20 公章 工程完成整改报告 《建筑工程施工整改完成报告（施工单位）》2 份 汽车工程 朱晨红 陈佳迪、邹聚磊 

2021.5.21 公章、法人

章 正龙职工劳动合同变动 《扬州正龙置业有限公司劳动合同》谷雨等 4 人，每人 3
份合同+3 份保密协议+2 份应知内容明细 汽车行政 刘立平 滕生冬、邹聚磊 

2021.5.21 公章 云锦物业费赠送函 《江苏公司扬州恒大云锦华庭项目业主物业费赠送确认

函》吴小军等 26 户，共 26 份，一式 2 联 汽车营销 田秋硕 滕生冬、邹聚磊 

2021.5.26 合同章 正龙租房合同 《房屋租赁合同（朱琳）》5 份 汽车行政 刘立平 滕生冬、邹聚磊 
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监察室印章使用统计表 

用印日期 印鉴名称 用印事由 用印材料及份数 经办部门 经办人 监印人 

2021.5.26 公章 查册准备资料 

《查询函》1 份 
《授权委托书》1 份 
《经办人身份证复印件》1 份 
《营业执照复印件》1 份 
《法人代表身份证复印件》1 份 
《土地证复印件》1 份 

汽车资金 杨雅姝 滕生冬、邹聚磊 

2021.5.28 公章 云锦认购资格申报 《市区商品房认购资格申报表》1 份 汽车营销 田秋硕 陈佳迪、邹聚磊 

5 合同签订情况 

2021 年 5 月期间合同用印共计 2 份。详见以下合同用印情况表： 

2021 年 5 月合同用印统计表 

序号 用印日期 对方单位 合同文件名称 合同内容 合同总价 
（元） 

1 2021.5.14 扬州北辰电气集团

有限公司 
《扬州恒大云锦华庭 110kV 高压线杆改造工

程施工总承包协议书》 
乙方对扬州恒大云锦华庭 110kV 广霍线、霍龙线杭集直

线、沙湾支线进行电缆下地改造 12,300,000.00  

2 2021.5.26 朱琳 《房屋租赁合同》 甲方将其拥有的位于扬州市广陵区京杭南路 130 号
237-501 的房屋租赁给乙方居住 32,890.00  
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6 项目销售情况 

项目于 2020 年 11 月 7 日开盘，开盘货量为项目内的 1#、2#、3#、4#、5#、6#、7#、8#、9#、10#、

12#楼共 11 栋，开盘货量预计 867 套（均为精装交付），整盘建筑面积 92,446.88 平方米，容积率 1.836，

备案均价 13,900.00 元/平方米。 

截至 2021 年 5 月 31 日已售出情况 

房源类型 截止 2021.5.31 本期新增 含本期累计 对应关系 

住宅 

房源套数 套 0 867 1 

已售套数 套 0 862 2 

网签套数 套 0 824 3 

房源面积 M2 0.00 92,446.88  1 

已售面积 M2 0.00  91,926.92  2 

网签面积 M2 0.00  87,636.27  3 

房源货值 元 0.00  1,285,033,296.00  1 

已售总额 元 0.00  1,149,351,739.00  2 

签约总额 元 0.00  1,097,226,403.00  3 

回款总额 元 17,746,548.99  1,092,169,929.30  4 

 

7 资金情况 

7.1 资金流出情况 

2021 年 5 月项目公司资金流出总额共计 10,048,879.46 元，其中江苏银行扬州广陵支行支出

1,733,347.60 元；中国邮政储蓄银行曲江支行支出 45,176.80 元；江苏常熟农村商业银行邗江支行支出

8,270,355.06 元。具体明细如下： 
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2021 年 5 月资金流出情况表 

支付时间 收款方 资金用途 金额（元） 出款行 用款类型 

2021.5.7 电费缴费待清算款项 电费托收 104,499.45  江苏银行5471 建筑工程费用 

2021.5.21 暂收款 增值税等 8 税种 1,399,191.06  常熟农商4120 税费 

2021.5.27 金浩生活服务（江苏）

有限公司 
付代付正龙的工资（手续

费 10.5 元） 228,638.92  江苏银行5471 管理费用 

2021.5.27 宇鹏生活服务（江苏）

有限公司 
付代付正龙的个人佣金

（手续费 10.5 元） 125,585.00  江苏银行5471 营销费用 

2021.5.31 恒大新能源汽车（江

苏）有限公司 
付代付正龙的公积金（手

续费 7 元） 27,036.23  江苏银行5471 管理费用 

2021.5.31 江苏省建筑工程集团

有限公司扬州分公司 工程款（手续费 2 元） 830,000.00  江苏银行5471 建筑工程费用 

2021.5.31 贝壳找房（南京）科技

有限公司 
云锦华庭营销企业佣金

（手续费 42 元） 417,514.00  江苏银行5471 营销费用 

2021.5.31 扬州雅苑装饰工程有

限公司 工程款（手续费 10 元） 44,984.00  邮储银行8892 建筑工程费用 

2021.5.31 —— 国税扣税 6,871,164.00  常熟农商4120 税费 

2021.5.31 江苏银行 江苏银行（5471）5 月手

续费 74.00  江苏银行5471 财务费用 

2021.5.31 中国邮政储蓄银行 邮储银行（8892）5 月手

续费 192.80  邮储银行8892 财务费用 

合     计： 10,048,879.46 

注：以上资金流出不含付款失败的二次付款等。                        
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7.2 资金流出分类汇总 

人民币：元 

日期 土地费用 开发费用 前期费用 建筑工程费用 营销费用 管理费用 财务费用 税费 往来款 收费退缴 合计 

交接前 326,168,172.08 27,955,530.94 1,409,340.14 3,149,463.95 105,900.00 395.00 0.00 0.00 290,000,000.00 0.00 648,788,802.11 

2020 年
9.23-10.

31 
0.00 1,603,486.14 451,329.97 4,799,713.00 690,850.80 67,594.10 0.00 0.00 0.00 0.00 7,612,974.01 

2020 年 
11 月 0.00 0.00 0.00 500,000.00 965,724.00 0.00 0.00 0.00 200,000,007.00 0.00 201,465,731.00 

2020 年 
12 月 

0.00 0.00 0.00 160,104,416.90 173,582.93 17533.08 822.8 45071.47 28,000,000.00 0.00 188,341,427.18 

2021 年 
1 月 

0.00  0.00  0.00  200,092,755.91 205,120.00 349,099.28 1,209.00 60,462.8 0.00  1,740,000.00 202,448,646.99 

2021 年 
2 月 0.00  0.00  0.00  67,090,760.58  64,000.00  2,924.00  289.75  8,943.96  0.00  0.00  67,166,918.29  

2021 年
3 月 0.00  0.00  0.00  129,056,284.05 166,673.00  1,028,412.81  989.40  14,665.06  50,000,000.00  164,082.00  180,431,106.32 

2021 年
4 月 0.00  0.00  0.00  93,162,843.15  208,220.83  86,663.73  1,089.00  79,507.23  0.00  436,000.00  93,974,323.94  

2021 年
5 月 0.00  0.00  0.00  979,483.45  543,099.00  255,675.15  266.80  8,270,355.06  0.00  0.00  10,048,879.46  

合  计 326,168,172.08  29,559,017.08  1,860,670.11  658,935,720.99  3,123,170.56  1,808,297.15  4,666.75  8,479,005.58  568,000,007.00  2,340,082.00  1,600,278,809.30  
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7.3 资金流入情况 

7.3.1 销售回款流入 

项目于 2020 年 11 月 7 日开盘，截至 2021 年 5 月 31 日，项目已售 862 套，5 月期间收到回款

18,473,412.00 元，各账户回款额明细如下： 

账号 户名 性质 销售回款额（元） 

90060188000155471 扬州正龙置业有限公司 基本户 2,522,802.00  

90060188000162194 扬州正龙置业有限公司 住建局监管户 0.00 

90090188000130466 扬州正龙置业有限公司 保证金账户 0.00  

932004010095998892 扬州正龙置业有限公司 邮储按揭下款户 1,730,610.00 

32050174930000000875 扬州正龙置业有限公司 建行按揭下款户 6,550,000.00 

1108020219100237046 扬州正龙置业有限公司 工行按揭下款户 3,580,000.00 

395067000011000146605 扬州正龙置业有限公司 交行按揭下款户 1,530,000.00 

10157701040021382 扬州正龙置业有限公司 农行按揭下款户 2,560,000.00 

105280001000144120 扬州正龙置业有限公司 常熟农商一般户 0.00 

合         计 18,473,412.00  

 

7.3.2 其他资金流入 

本月未发生其他资金流入。 

7.4 资金账内互转情况 

2021 年 5 月资金账内互转情况表 

序号 支付时间 事由 付款行 收款行 金额（元） 

1 2021.5.21 转常熟农商行用于扣个税

（手续费 2 元） 
江苏银行扬州广陵支

行 5471 
江苏常熟农村商业银行股份

有限公司邗江支行 4120  11,700.00  

2 2021.5.21 转常熟农商行用于扣税款

（手续费 27.8 元） 
中国邮政储蓄银行扬

州市曲江支行 8892 
江苏常熟农村商业银行股份

有限公司邗江支行 4120  1,390,000.00  

3 2021.5.31 转常熟农商行用于扣税款

（手续费 155 元） 
中国邮政储蓄银行扬

州市曲江支行 8892 
江苏常熟农村商业银行股份

有限公司邗江支行 4120  6,871,000.00  
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7.5 资金账户余额 

2020 年 4 月 30 日，项目公司各资金账户余额合计 394,807,791.66 元。截至 2021 年 5 月 31 日，

项目公司各资金账户余额合计 403,232,324.20 元。具体明细如下： 

序号 开户行 账号 账户性质 余额（元） 

1 江苏银行扬州广陵支行 90060188000155471 基本户 781,264.48  

2 江苏银行扬州广陵支行 90060188000162194 住建局监管户 271,020,656.50  

3 江苏银行扬州联谊支行 90090188000130466 保证金账户 20,067,089.71  

4 中国邮政储蓄银行扬州曲江支行 932004010095998892 邮储按揭下款户 805,947.24  

5 中国建设银行扬州维扬支行 32050174930000000875 建行按揭下款户 40,139,993.39  

6 中国工商银行扬州琼花支行 1108020219100237046 工行按揭下款户 39,757,667.19  

7 交通银行扬州分行营业部 395067000011000146605 交行按揭下款户 26,357,648.75  

8 中国农业银行扬州润扬支行 10157701040021382 农行按揭下款户 4,299,712.00  

9 常熟农商银行邗江支行 105280001000144120 一般户 2,344.94  

合        计： 403,232,324.20 

8 负债情况 

8.1 应付票据 

2021 年 5 月，项目公司共开具商业承兑汇票 4 份，合计金额 3,470,000.00 元。其中：半年期商

业承兑汇票 2 份；一年期商业承兑汇票 2 份。具体明细如下： 

序号 出票日期 承兑日期 收款单位 资金用途 金额（元） 出款行 

1 2021.5.31 2021.11.30 江苏省建筑工程集团有限公司

扬州分公司 工程款 830,000.00  江苏银行
5471 

2 2021.5.31 2022.5.31 江苏省建筑工程集团有限公司

扬州分公司 工程款 1,490,000.00  江苏银行
5471 

3 2021.5.31 2022.5.31 江苏省建筑工程集团有限公司

扬州分公司 工程款 1,000,000.00  江苏银行
5471 
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序号 出票日期 承兑日期 收款单位 资金用途 金额（元） 出款行 

4 2021.5.31 2021.11.30 扬州和丰渣土运输有限公司 工程款 150,000.00  江苏银行
5471 

合          计： 3,470,000.00 

8.2 其他应付款 

本月未发生其他应付款。 
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附件 

附件一 银行对账单或网银截图 

1、江苏银行扬州广陵支行 90060188000155471 
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2、江苏银行扬州广陵支行 90060188000162194 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3、江苏银行扬州联谊支行 90090188000130466 
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4、中国邮政储蓄银行扬州市曲江支行 932004010095998892 
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5、中国建设银行扬州维扬支行 32050174930000000875 
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6、中国工商银行扬州琼花支行 1108020219100237046 
 

 
 
 
 
 
 
7、交通银行扬州分行营业部 395067000011000146605 

 
 

 
 
 
 
 
8、中国农业银行扬州润扬支行 10157701040021382 
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9、常熟农商银行邗江支行 105280001000144120 
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附件二 章证使用和外出台账 
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附件三 项目平面图 

 
 
注：该图中包含了商业楼、综合楼、运动中心、物业管理用房、社区配套用房等配套公建。  
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