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为了方便阅读之目的，本报告中将部分名称简写为：
·项目公司：成都青凌亘心房地产开发有限责任公司
·中诚信托：中诚信托有限责任公司
·康信：北京康信君安资产管理有限公司
[bookmark: _Toc73692201][bookmark: _Toc3311][bookmark: _Toc12448]1项目基本情况
[bookmark: _Toc73692202]1.1项目情况
成都恒大云锦华庭首期主体及配套建设工程位于四川省成都市青白江区，西侧为凤凰东四路，南侧为正在市政施工的大同路，东侧为在建市政道路，北侧为项目规划二期场地。项目总建筑面积约52.68万㎡，首期建筑面积约25.4万㎡（地上建筑面积184614.26㎡，地下建筑面积69397.50㎡）。主要包括8栋高层（1-8#楼）、6栋商业楼（17、18、19、20、21、23#楼）、1栋综合楼（22#楼）、大门、地下室。
施工总承包：中铁二局集团有限公司
监理单位：广州市恒合工程监理有限公司
[bookmark: _Toc73692203]1.2项目各项经济指标
	序号
	单位工程
	用地面积
	建筑面积
	计容面积
	可售面积
	总货值
	备注

	
	
	（万平米）
	（万平米）
	（万平米）
	（万平米）
	（亿元）
	

	1
	整期住宅
1#-16#）
	10.419303
	35.420713
	35.420713
	35.420713
	31.88
	

	2
	商业
	
	1.26
	0.973609
	0.973609
	1.95
	

	3
	车位
	
	13.632962
	0
	4540个
	4.99
	

	
	合计
	
	50.027284
	36.394322
	/
	38.82
	


[bookmark: _Toc12352][bookmark: _Toc73692204][bookmark: _Toc28560]2重大事件披露
（1） 因大量工程款积压及逾期商票未兑付问题，项目公司已被总包中铁二局集团有限公司起诉，账户已被冻结，申请冻结金额约3.2亿元，冻结账户有工行3194账户、渤海银行0118账户、民生银行3800账户、工行3194账户、建行2577账户；
（2） 鉴于恒大目前状况不好，各项目债权人维权，导致恒大银行账户被大量冻结，各区住建局为保证各项目运营，牵头由各区房地产协会或政府开立共管账户，存放各项目预售资金，本项目由于被总包中铁二局集团有限公司起诉，目前工程已处于停工状态，也由青白江住建局牵头，在青白江房地产协会下开立共管账户用于存放预售资金，但因共管户各方（青白江住建局、项目公司、中诚信托）就其共管事宜未达成一致意见，据了解账户虽开立，但尚未启用；销售方面，项目公司也暂未提交新得预售申请，本月也未新增已售房源及销售回款，销售处于停滞状态。
（3） 因近日恒大集团深陷债务危机及恒大财富不能及时兑付理财产品收益的负面新闻在社会上已造成严重影响，出现大量群众前来恒大中心维权，包含恒大员工，造成恒大短时间运营不正常，目前已恢复正常运营。
[bookmark: _Toc23969][bookmark: _Toc73692205][bookmark: _Toc30664]3项目五证办理及施工进度情况
[bookmark: _Toc37668493][bookmark: _Toc535580023][bookmark: _Toc73692206][bookmark: _Toc535580091][bookmark: _Toc535508636][bookmark: _Toc532281657][bookmark: _Toc535570750][bookmark: _Toc29893][bookmark: _Toc30300]3.1项目五证办理情况说明
	五证
	考核取得时间点
	实际进度

	不动产权证书
	-
	2021年4月12日

	建设用地规划许可证
	-
	2018年4月4日

	建设工程规划许可证
	-
	2018年4月25日

	建筑工程施工许可证
	-
	2018年4月28日、2019年9月11日

	预售许可证
	抵押物首批预售许可证自信托计划成立之日起满4个月之日（信托计划于5月14日正式成立）
	2021年4月29日

	
	抵押物开盘销售自信托计划成立之日起满6个月之日
	2021年5月10日

	
	抵押物项目累计销售面积12万㎡自信托计划成立之日起满13个月之日
	网签面积14430.18㎡

	
	抵押物项目累计销售面积16万㎡自信托计划成立之日起满16个月之日
	-

	
	抵押物项目累计销售面积16万㎡自信托计划成立之日起满22个月之日
	-


[bookmark: _Toc535580092][bookmark: _Toc13215][bookmark: _Toc535508637][bookmark: _Toc532281658][bookmark: _Toc37668494][bookmark: _Toc535570751][bookmark: _Toc535580024][bookmark: _Toc27618][bookmark: _Toc73692207] 3.2项目施工进度情况
由于总包中铁二局集团有限公司对项目公司已提起诉讼，项目目前处于停工状态，工程进度维持不变。
	序号
	楼栋号
	业态
	建筑面积（㎡）
	项目施工情况
	是否满足预售节点
	备注
	本月施工情况

	1
	1#
	高层
-2/29F
	21890.96
	主体结构完成外立面施工
	是
	暂未取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	2
	2#
	高层
-1/25F
	18866.92
	主体结构完成外立面施工
	是
	暂未取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	3
	3#
	高层
-1/29F
	39523.95
	主体结构完成外立面施工
	是
	暂未取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	4
	4#
	高层
-2/33F
	15934.36
	主体结构完成外立面施工
	是
	暂未取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	5
	5#
	高层
-2/33F
	14029.53
	主体结构完成外立面施工
	是
	暂未取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	6
	6#
	高层
-2/33F
	14006.16
	主体结构完成外立面施工
	是
	暂未取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	7
	7#
	高层
-2/33F
	36084.34
	主体结构完成外立面施工
	是
	暂未取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	8
	8#
	高层
-2/29F
	15858.32
	主体结构完成外立面施工
	是
	已取得预售许可证
	屋面及外立面施工

	9
	17#
	2F
	948.09
	外立面完成已展示
	/
	
	

	10
	18#
	2F
	589.73
	外立面完成已展示
	/
	
	

	11
	19#
	2F
	588.82
	主体结构完成
	/
	
	

	12
	20#
	2F
	638.44
	未施工
	/
	
	

	13
	21#
	2F
	981.51
	外立面完成已展示
	/
	
	

	14
	22#
(综合楼)
	-1/2F
	2664.14
	外立面完成已展示
	/
	
	

	15
	23#
	2F
	1497.13
	未施工
	/
	
	



标的项目现场照片（2021年9月）
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[bookmark: _Toc37668495][bookmark: _Toc8909][bookmark: _Toc32671][bookmark: _Toc73692208]3.3项目施工计划
10月施工计划：4#楼计划修至主体封顶，住宅1-3#、5-8#楼继续屋面层施工，着重施工园林剩余地下车库结构
2021年9月监管月报
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[bookmark: _Toc73692209][bookmark: _Toc3374][bookmark: _Toc10880]4印鉴使用情况
对于印章的使用，项目公司人员按照监管协议规定，履行印章使用流程，填写印章使用登记表，康信监管人员了解用印事由，根据相应权限审核用印并同时登记电子版和纸质台账（纸质台账见附件二）。使用情况详见下表：
2021年9月印鉴使用情况
	序号
	用印日期
	印鉴名称
	用印事由
	用印材料及份数
	经办部门
	经办人

	1
	2021-9-1
	工程章
	工程进度表
	工程进度申请表（15份）
	工程部
	郑杰

	2
	2021-9-1
	公章
	《成都恒大云锦华庭项目网络推广宣传及维护服务合同》告知函
	告知函（1份）
	营销部
	廖静文

	3
	2021-9-1
	公章
	建设工程造价结算书
	建设工程造价结算书（2份）
	预决算
	鲁晓芳

	4
	2021-9-9
	公章
	备案表79户
	备案表(395份)
	营销部
	郭利君

	5
	2021-9-13
	公章
	工程进度表
	工程进度申请表（18份）
	工程部
	郑杰

	6
	2021-9-13
	公章
	撤销备案盖章资料-徐贝，黄国川
	介绍信（1份）、营业执照复印件（1份）、商品房买卖合同备案注销（信息变更）申请书（1份）、商品房买卖合同（1份）、情况说明（1份）
	营销部
	廖静文

	7
	2021-9-13
	公章
	撤销备案盖章资料-李中亚；廖静
	介绍信（1份）、营业执照复印件（1份）、商品房买卖合同备案注销（信息变更）申请书（1份）、商品房买卖合同（1份）、情况说明（1份）
	营销部
	廖静文

	8
	2021-9-15
	公章
	撤销备案盖章资料-徐贝，黄国川
	介绍信（1份）、营业执照复印件（1份）、商品房买卖合同备案注销（信息变更）申请书（1份）、商品房买卖合同（1份）、情况说明（1份）、备案表（1份）
	营销部
	刘宁



[bookmark: _Toc19039][bookmark: _Toc22811][bookmark: _Toc532281661][bookmark: _Toc535580095][bookmark: _Toc535508640][bookmark: _Toc535580027][bookmark: _Toc535570754][bookmark: _Toc37668497][bookmark: _Toc73692210]5合同签订情况
本月暂无新合同签订。

[bookmark: _Toc73692211]6项目销售情况
[bookmark: _Toc73692212]6.1当地预售政策、限购政策描述
预售政策：商品房取得预售许可证需该楼栋完成楼栋总层数的二分之一。
限购限售政策：(1)新购买第二套商品住房需取得不动产权属证书满三年后方可转让。 
(2)本市户籍的居民或在成都市范围内连续缴纳一年以上的职工社保。
[bookmark: _Toc73692213]6.2周边竞品楼盘情况
	项目
	占地
	体量
	住宅形态
	面积区间
	成交（或拟定）均价（元/㎡）
	月均去化

	
	（亩）
	（万㎡）
	
	（㎡）
	
	（套）

	花样年江山
	197
	46
	高层
	95-138
	9160
	107

	万科公园大道
	156
	22
	高层
	86-98
	7550
	201

	万科时代之光
	95
	25
	高层
	97-118
	7830
	107

	新城悦隽盛世
	186
	31
	高层
	94-105
	7860
	40


[bookmark: _Toc73692214]6.3项目推盘计划
项目推盘计划表
	[bookmark: _Hlk73605996]期数
	栋号
	建筑面积
	套数
	预计货值（亿元）
	预计推盘时间

	一期
	1#
	21212.8
	224
	1.96
	2021.11

	
	2#
	18235.68
	192
	1.69
	2021.11

	
	3#
	38194.24
	336
	3.53
	2021.11

	
	4#
	15201.76
	128
	1.40
	2021.11

	
	5#
	13320.12
	112
	1.23
	2021.11

	
	6#
	13319
	112
	1.23
	2021.11

	
	7#
	33957.76
	320
	3.13
	2021.12

	
	8#
	15076.88
	140
	1.3
	2021.5.10已开盘

	合计
	168518.24
	1564
	15.47
	



[bookmark: _Toc73692215]6.4项目销售及回款情况
   成都恒大云锦华庭项目于2021年5月10日开盘，目前已推出房源套数140套，面积约15076.88㎡，预计总货值约1.3亿，截至2021年9月30日累计已认购134套，面积14430.18㎡，金额1.23亿元，其中累计已网签房屋134套、面积14430.18㎡、金额1.23亿元，已备案125户，面积13451.69㎡，金额1.15亿元， 5月10日至9月30日监管户累计销售回款0.60亿元，取得预售证（推货）剩余货值0.07亿元、剩余套数6套、剩余面积646.70㎡未销售，去化率95.71%（（已签约面积/已推出面积)*100%），本月未新增销认购及网签套数、销售回款。
恒大云锦华庭项目销售情况表(8#）
	日期
	销售金额（万元）
	销售面积（㎡）
	销售套数
	签约金额（万元）
	签约面积（㎡）
	签约套数
	去化率（已签约面积/已推出面积*100%）
	实际回款（监管户实际收款）（万元)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	本月暂无
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	




[bookmark: _Toc73692216]7资金情况
[bookmark: _Toc73692217][bookmark: _Toc535580030][bookmark: _Toc535570757][bookmark: _Toc37668500][bookmark: _Toc535508643][bookmark: _Toc535580098][bookmark: _Toc18106][bookmark: _Toc16727]7.1资金流入情况
	序号
	收款时间
	付款方
	资金用途
	金额（元）
	收款行
	备注

	1
	2021-9-14
	成都津瑞置业有限公司
	往来款
	10,000.00
	建行2577账户
	

	
	合计
	10,000.00
	
	


[bookmark: _Toc73692218]7.2资金流出情况
账户名称：成都青凌亘心房地产开发有限责任公司，开户行：中国建设银行股份有限公司成都岷江支行，账号：51050186083600002577 ，账户性质：基本户，自2021年9月01日至2021年9月30日导出银行流水显示:
现金支付合计金额：8,724.38元（除往来款、银行收费等）；详情参见以下附表：

2577账户2021年9月01日-9月30日现金支出明细表
	序号
	支付时间
	收款方
	资金用途
	金额（元）
	出款行
	用款类型
	审批方式
	备注1
	备注2

	1
	2021-7-16
	国家税务总局
	缴纳个人所得税
	8,724.38
	建设银行2577账户
	税费
	
	自动扣款
	

	
	合计
	8,724.38
	
	
	
	
	




						

[bookmark: _Toc73692219]7.3资金余额
	序号
	开户银行
	账号
	账户性质
	预留印鉴
	余额（元）
	预计可动用余额 （元）
	备注

	1
	中国工商银行股份有限公司成都草市支行
	4402202019100319318
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳
	-
	-
	

	2
	中国工商银行股份有限公司成都春熙支行
	4402209019067263194
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳
	1,378,529.89
	-
	

	3
	渤海银行股份有限公司成都分行
	[bookmark: _Hlk78970870]2029980008000118
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳
	5,047.07
	-
	

	4
	中国建设银行股份有限公司成都岷江支行
	51050186083600002577
	基本户
	财务章+曾德伟+张阳
	1,277.77
	-
	

	5
	兴业银行股份有限公司武侯支行
	431330100100079972
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳
	-
	-
	已于6月8日注销

	6
	中国农业银行股份有限公司成都西安路支行
	22911201040012173
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳
	4,756.04
	4,756.04
	

	7
	四川银行股份有限公司
	78220100038376395
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳
	4,933.62
	4,933.62
	

	8
	中国民生银行股份有限公司成都蜀汉路支行
	632853800
	预售资金监管户
	财务章+曾德伟+张阳+郭峰2
	60,329,284.76
	-
	建委要求资金沉淀7683.956万元

	9
	中国民生银行股份有限公司成都建设路支行
	632871161
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳+郭峰2
	-
	-
	

	10
	中行锦城支行
	121271693590
	一般户
	财务章+曾德伟+张阳+郭峰2
	-
	-
	

	合计
	61,723,829.15
	9,689.66
	




[bookmark: _Toc73692220][bookmark: _Toc11604]8项目成本执行情况
	序号
	成本项目
	目标成本（万元）
	累计已发生
金额（万元）

	1
	土地费用
	143,786.34
	180,130.82

	2
	前期工程费
	12,327.19
	6,401.38

	3
	建安费用
	143,188.06
	29,973.7

	4
	营销费用
	4,079.51
	1,968.82

	5
	管理费用
	4,079.51
	1,633.98

	6
	财务费用
	13,000.00
	-3.00

	7
	税金
	22,410.35
	418.46

	8
	营业外支出
	/
	61.87

	合计
	342,870.96
	220,586.03
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附件
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建行2577账户
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工行3194账户
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工行9318账户
[image: ]
渤海银行0018账户
[image: ]

民生银行3800账户
[image: ]
民生银行1161账户
[image: ]
中国银行3590账户
[image: ]









四川银行6395账户
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农行2173账户
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