[bookmark: _GoBack]估价结果一览表
估价机构：北京康正宏基房地产评估有限公司                           估价期日：2019年9月26日                         估价期日的国有建设用地使用权性质：出让
	估价期日土地使用者
	不动产单元号
	宗地名称
	不动产权证书编号
	估价期日的用途
	容积率
	估价期日的实际土地开发程度
	估价设定的土地开发程度
	剩余土地使用年限/年
	出让国有建设用地使用权面积/㎡
	规划建筑面积/㎡
	单位面积地价/
元/㎡
	楼面地价/元/㎡
	总地价/万元
	抵押价格/万元

	
	
	
	
	证载
	实际
	设定
	规划
	实际
	设定
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	北京金谷创展置业有限责任公司
	110117006001GB00341W00000000
	北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6019地块
	京（2019）平不动产权第0004349号
	商业用地
	商业、地下车库
	商业、地下车库
	1.01
	1
	1
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	商业39.6、地下车库49.6
	9817.37
	14621.33
	1861
	1250
	1827
	1797

	北京金谷创展置业有限责任公司
	110117006001GB00340W00000000
	北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6020地块
	京（2019）平不动产权第0004351号
	城镇住宅用地
	住宅、地下仓储、地下车库
	住宅、地下仓储、地下车库
	1.01
	1.01
	1.01
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	住宅69.6、地下仓储、地下车库49.6
	38548.01
	70826.34
	9993
	5439
	38521
	37302

	北京金谷创展置业有限责任公司
	110117006001GB00337W00000000
	北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6021地块
	京（2019）平不动产权第0004346号
	城镇住宅用地、办公
	住宅、地下仓储、地下车库
	住宅、地下仓储、地下车库
	1.01
	1.01
	1.01
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	住宅69.6、地下仓储、地下车库49.6
	46704.13
	88204.45
	9783
	5180
	45689
	44165

	北京金谷创展置业有限责任公司
	110117006001GB00335W00000000
	北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6024地块
	京（2019）平不动产权第0004347号
	城镇住宅用地
	住宅、地下仓储、地下车库
	住宅、地下仓储、地下车库
	1.01
	1.01
	1.01
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	红线外三通、宗地红线内场地平整
	住宅69.6、地下仓储、地下车库49.6
	33238.62
	60160.59
	9904
	5472
	32920
	31926

	合计
	128308.13
	233812.71
	——
	——
	118957
	115190

	币种：人民币
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附：根据委托估价方提供的《国有建设用地使用权出让合同》 [电子监管号：1101002019B00760] 及附件以及相关款项支付凭证，截至估价期日，委托估价方依据合同已缴纳全部土地成交价款及契税。根据委托估价方提供的《建设工程规划许可证》[2019规字（平）建字0011、0012号]及附件，估价对象规划建筑面积超出《国有建设用地使用权出让合同》及附件的约定，新增地下经营性仓储用房及地下车库规划建筑面积为94086.49平方米。根据上述《国有建设用地使用权出让合同》及附件约定的计算标准，该部分需补缴的政府土地收益及契税、印花税为3767万元（北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6019地块30万元；北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6020地块1219万元；北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6021地块1524万元；北京市平谷区金海湖镇PG06-0100-6024地块994万元）。上述应补缴的政府土地收益金额仅为测算值，最终应补缴的金额应以土地管理部门的审定结果为准。如上述情况发生变化，估价结果需做相应调整。
综上，本次评估估价师知悉的法定优先受偿款为人民币3767万元整。
                                           


                                  
 估价机构：北京康正宏基房地产评估有限公司
2019年10月22日
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